RESOLUCTON NUMERO 73001-1-23-0435
(Septiembre 13 de 2023)

Curadurl’a
. Urbana Uno

Por medio de la cual se Reconoce una Construccion y se otorga una licencia
de construccion en la modalidad de Reforzamiento Estructural

!iﬁ%

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido conforme al Articulo 2.2.6.6.6.1 del Decreto 1077 de 2015 y Constancia
de Reparto VIS No. 0220 de la Curaduria Urbana Uno con fecha diciembre 22 de 2022, la solicitud de licencia del
proyecto ubicado en la Carrera 14 No. 44-39, barrio Ambala en la ciudad de Ibagué, le correspondio al Curador
Urbano Uno de Ibague.

Que WILSON CASTELLLANOS ROJAS con C.C. 93.408.657, LUZ MARY GALVEZ VILLARREAL con C.C.
65.745.212 y LAZARO VIDAL RUBIO con C.C. 14.244.019, radicaron bajo el No. 73001-1-22-0506 del 22 de
diciembre de 2022, solicitud para el Reconocimiento de la existencia de una edificacion en tres pisos con cubierta en
placa, en un area de 433.39m? y licencia de construccion en la modalidad de Reforzamiento Estructural en un érea
433.39m?, edificacion destinada a vivienda bifamiliar de interés social; ubicada en la Carrera 14 No. 44-39, barrio

Ambala en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 1?6 40m’ matncula inmobiliaria No. 350-99156 y ficha

catastral 01-07-0160-0201-000.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien postenormente aporté los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 30 de enero de 2023.

Que el Art|culo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se exptde el Plan Nacional de Desarrollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, define el concepto de vivienda de interés social coma “aquella
que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectnico y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLVY'", y que el solicitante declard bajo la
gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés social.

Que los solicitantes anexaron dectarac:on juramentada en la que manlf estan que la construccmn que someten al
presente reconocimiento fue realizada antes de 2012,

Que la solicitud de reconommlento de existencia de edificaciones antes aludida, se enmarca dentro de lo
preceptuado en el articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decrefo Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” -modificado por el Art. 1 del Decreto 1333 de 2020~
viabilizando la expedicion del presente acto administrativo-, el cual define tal actuamon asi: it

“ARTICULO 2.2.6.4.1.1 Ambito de aplicacion. El reconocimiento de edifi cacwones por parte del curador urbano
o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construcc:on procedera respecto de
desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obfener la respecnva ﬂcencra

Ei reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se cumpia con el uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes y, (i) que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5)
afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicara en aquellos casos en que
el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministré el solicitante e igualmente se insertd
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en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 1207 del 27 de junio de 2023, debido a que el
correo certificado devolvio la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio
ubicado en la Carrera 14 No. 14-14 JOSE MARIA CORDOBA, por causal “no existe direccion”; en procura que
éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos
previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin gue ninguno de ellos
se hiciera presente.

Que el solicitante, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presento
fotografia de la vallainstalada; en la-que se advierte a terceros sobre lainiciacion del tramite administrativo tendiente
ala exped|c|6n de la licencia solicitada, en procura-que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos prewstos en el Codigo de Proced:mlento Admlnlstratwo y
delo Contencloso Admmlstrahvo sm que mnguno se hlmera presente iw &

Que el proyecto fue rewsado y observado med|ante acta remmda con oﬂcro No. 23100762 enwada por correo
electrénico eI 03 de marzo de 2023 ' ! ; :

Que el solicitante; mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2311884 del 05 de
mayo de 2023, requirié la suspensrén del plazo para atender las observaciones del proyecto, por solicitud realizada a
la Secretaria de Planeacion para la certifi cacion de nomenclatura del predio, suspension toncedlda -por el término
de un mes~ medlante auto No 73001-1-23- 0374 del 05 de mayo de 2023 AR

Que so!nmtante med:ante radlcado No 2312292 del 01 de ]unlo de 2013 anexé certlf cado de nomenclatura
expedido por Planeacion Mumcnpa! fechaenla cual se relnlclaron los térmmos con que cuentan Ios solicitantes para
presentar las observacmnes al proyecto ' o

Que el sollmtante presenté certlﬂcado de nomenclatura expedido por Planeamon Muntc:pal en eI cual senala que la
nomenclatura deI predio objeto de |a presente esCalle 44 A No. 14-20.

Que el sohcﬂante medlante radlcado No 2312348 del 05 de }umo de 2023, presento las correcmones al proyecto.

Que el constructor responsable del proyecto mamﬁesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumpllmlento ala
Resolumon No 9 0708 del 30 de agosto de 2013 emanada del Mlmsteno de Mlnas y Energla

Colombiano de Construcmon S:smo Resmtente NSR 10 razon por Ia cual reqmere reforzamiento estructural

Que el Ingeniero Civil DUBAN ALEXIS OSPINA PERDOMO con Matricula Profesional No. 70202-220238, presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizé el Disefio Estructural de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omision del disefio.
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Que el Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202-084765, en calidad de
Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realiz el
Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS y exonera al
Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa,
por cualquier falta u omision del estudio.

Que en el reforzamiento estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la
Normas Colombianas de Disefio y Construccnén Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaclones respectlvas del
estudio de suelos. :

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquxtectomcas de conformldad con lo prewsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas. normattvndad que
regule la materia, siendo el disefio eSpaCIaI y estetlco responsabilidad del arquitecto proyectista. -

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construcclon objeto del presente tram;te cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a Ia
Resoiumon No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Mmas y Energia. :

Que rewsados los planos oﬂc;ales del Plan de Ordenamiento Termitorial de Ibague el predlo objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidnca alguna. : .

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanlstlcas y arquxtectomcas
especua!mente a las contenidas en el Plan de Ondenamtento Territorial, normas complementanas y a la seccion
transversal vial determinada por la Secretaria de Planeamén Munlmpal conforme al of icio 1 22{} 084997 deI 21 de
diciembre de 2022. o ‘

Que el dlrector del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda medlante oficio 1340-2023 058436 del 04 de
septiembre de 2023, certifica que “LAZARO VIDAL RUBIO identificado con C.C. 14.224.019, allegd Certificado de
Estratificacion No. 1220-056888 del 30 de agosto de 2023 expedido por Planeacion Municipal, en el cual el inmueble
identificado con ficha catastral 01-07-0160-0201-000, se encuentra en un sector con estrato Tres (3) Medio- Bajo. De
la- misma manera el peticionario allegé la certificacion a través de la cual acredita que la construccién del nuevo
edificio o la.refaccion de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y
soluciones de vivienda de interés prioritaria y/o vivienda de interés social dirigida a los estratos. 1,2y 3, porlo cual se
encuentra exento del pago del impuesto de delineacion urbana en los términos del literal c) def amculo 2 del Acuerdo
010 de 2009

Que en vn‘tud de lo anterior, al i smpeno delaleyyen cumphmnento al ordenamlento jUI’IdICO eI Curador Urbano Uno

de lbagué,
RESUELVE

Articulo 1. RECONOCER la emstencza de una Bd!f camén en tres pisos con cublerta en placa destinada a
vivienda bifamiliar de interés social, de propiedad de WILSON CASTELLLANOS ROJAS con C.C. 93.408.657, LUZ
MARY GALVEZ VILLARREAL con C.C. 65.745.212 y LAZARO VIDAL RUBIO con C.C. 14.244.019, en un &rea de
433.39m?, con un indice de ocupacion de 94.81%. La edificacion se encuentra ubicada -de acuerdo al certificado de
nomenclatura expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Calle 44 A No. 14-20 barrio Ambalé en la
ciudad de Ibagué, con un érea total del lote 176.40m? identificada con matricula inmobiliaria No. 350-99156 y
ficha catastral 01-07-0160-0201-000; de conformidad con el levantamiento arquitectonico presentado por la
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Arquitecta LUZ MYRIAM CELEMIN GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782 y peritaje técnico realizado

por el Ingeniero Civil DUBAN ALEXIS OSPINA PERDOMO con Matricula Profesional No. 70202-220238.

Articulo 2.- Otorgar a WILSON CASTELLLANOS ROJAS con C.C. 93.408.657, LUZ MARY GALVEZ
VILLARREAL con C.C. 65.745.212 y LAZARO VIDAL RUBIO con C.C. 14.244.019, Licencia de Construccién en
la modalidad de REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, en un area 433.39m* El proyecto esta ubicado de acuerdo
al certificado de nomenclatura expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Calle 44 A No. 14-20 barrio
Ambala en la ciudad de Ibagué, con un area total del lote de 176.40m? identificado con matricula inmobiliaria No.
350-99156'y ficha catastral 01-07-0160-0201-000. Las obras se adelantaran de acuerdo con los planos del disefio
estructural y de los elementos_Nongtructurales con: sus memorias.de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil
DUBAN-ALEXIS OSPINA PERDOMO con Matncula Profesional No. 70202-220238 y estudio de suelos del lngenlero
Civil LEONARDO VALDERRAMA con. Matncula Profesxonai No. 70202-084765, con la anotacién efectuada en rojo
por el curador urbann en cuanto a corregrr en Ios rétulos de los planos estructurales Ia direccnén del predio

Paragrafo 2. Por razones de segundad el ongmal de la presente resolucion y Ios pianos aprobados medlante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagué. -

Parégrafo 3.- Lost planos (arqunectémcos y estructurales) memonas de célculo y estud:os geotecnlcos y!o estudios
de suelo, haran paﬂe m‘tegral de la presente resol 'cbn o . : /!

Paragrafo 4 - Que: Segun lo establecrdo en el Art;culo 85 de Ia Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 eI valor de venta de
las viviendas de mterés social, no podré sobrepasar Ios mento trelnta y cmco (135) salanos minlmos Iegales mensuales
wgentes , _ o S :

Amculo 3 . La Ilcenma de construcmbn en la modahdad de reforzamlento estructural de que trata el articulo
segundo de la presente resoluclon tendra una duracion: de veinticuatro (24) meses, prorrogables ‘por un plazo
adicional de doce (12) meses -contados a partlr de Ia fecha en que quede en f rme el acto adm:mstratwo— para lo
cual, la.misma deber4 radlcarse con !a docu_
vencimiento de la res
juramento de lai mgmac: n de

RETIE y demés normas complementanas
Articulo 5.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015. i

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

c) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas'y de los elementos constitutivos del espacio plblico.
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k)
1)
n)
0)
p)

q)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccién y Demolicién — RCD” a los que hace referencia
la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor ylo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan las
normas de construccién sismo resistente.

Someter el proyecto a supervision técnica en los términos. que sefiala el Titulo | del Reg]amento Co[omblano de
Construccion - Sismo Resistente (NSR) 10.

Obtener, previa la ocupacion ylo fransferencia de las nuevas edificaciones, el Certlf cado Técmco de Ocupac:bn emmdo por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico, de dcupacion debera protocolizarse mediante escritura publlca en los
términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacndn de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacrbn ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 0 la. norma que Ia adlcmne modlﬂque 0
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad honzontal

Remitir, copia de las actas de la supervision técnica lndependlente que se expldan durante el desarrollo de Ia obra, asi
como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fdumarlo qwen es el responsable de esta
obligacion.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establemdos enla Ley 373 de 1997 0 la norma que
la adicione, modifique o sustituya.
Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional yfo mumcmat sobre ellmlnaclén de barreras arqmtectbmcas para
personas en situacion de discapacidad. : ]

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de oonstrucmén sismo resnstente wgante , -
Dar cumplimiento a las dlsposmtones sobre construccién soslemble que adopte el Mmrsteno de Vmenda Ctudad y Terntono
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. et o

Cumphr con [a norma tecnica RETIE

Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquntectémcas que se deriven de la presente hcenma y responder por- los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucnbn de las obras. . A

Instalar un aviso con dimensiones. minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) cenlimetros en Iugar wmble de la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente. o limite el desarrollo o 1a construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se deber4 identif icar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la dlrecmén del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razon social del fitular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantand f-haclendo referencia
especialmente al uso 0 usos autorizados, metros de construccmin altura. total de Ias edificaciones, nuimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales 0 de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre ofros y deber4 permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier ofro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion
de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente seré el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.
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f) Adicionalmente y segin lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de julio de 2016, el constructor tiene la obligacién de realizar_los controles minimos de calidad que la ley y sus
" reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformldad con los planos, disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en |a respectiva licencia.
u) Adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con Io dispuesto por el Gobierno Nacional
dentro del marco de la Emergencia Econémica, Social y Ecol6gica en relacion con la pandemia generada por el virus
COVID—19

Articulo 6. La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de la licencia o

del ejecutante del proyecto conllevaran a la aphcaclbn de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 20‘]0 modlf cado parc1almente por el Art. 1 Decreto 945 de 2017,

Articulo 8 - Contra Ia presente resolumén proceden los fecursos en lavia gubernatwa sef‘ialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicién ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Munlmpal de Ibague dentro de Ios dnez (10) dIaS habtles sngmentes a la fecha de la notlf icacion
correspond:ente ' " -

ON CASTELLLANOS ROJAS 5
j3408657 ,,,,,,,

U2 HARY GALVEZVALARREAC=
C.C.65.745.212

r
‘Lozavcv Viddal R

LAZARO VIDAL RUBIO
C.C.14.244.019 :

Proyecfé: Luciana Guzmén Lugo E
Sustanciador-Curaduria Urbano Uno de Ibagué
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EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

acto admijpistrativo

Que el dia U 9 D‘,‘T 2023 quedd ejecutdfiado el pres

Dada en lbagué, alos [) g OCT 2023

FIRMA:
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