RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0004

c (Enero 03 de 2024)
ur ador Por la cual se concede una licencia de construccion en las
m& Urbano Uno modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibégué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que JAIME FERNANDO HERNANDEZ OLAYA con C.C. 93.393.391, en calidad de apoderado de la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DE FENALCO DEL TOLIMA COMFENALCO con NIT. 890.700.148, radicé bajo el No.
73001-1-23-0199 del 07 de junio de 2023, solicitud de licencia de construccion en las modalidades de Obra Nueva
para adelantar la construcmén de una edificacion en dos pisos con cubierta en teja, destinada a comercio y/o
servicios -bodega-, en un &rea total a construir de 471.39m? y Cerramiento, en una longitud de 114.84mi, a realizar
en el predio de su propiedad ubicado -de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de
Planeacién Municipal- en la Carrera 19 Sur No. 125- 31 Calle 125 No. 18 F SUR-50 y Carrera 18 F Sur. No. 125-30
Urbanizacién Comfenalco en la ciudad de Ibagué, con un area de Iote de 1 548 27m2 matncu!a Inmoblllana No 350-
256291 y f cha catastrai 01- 13 0331-0001-000 ' . .

Que de. acuerdo con el certificado de traducnon matncula mmobmana No. 350 256291 del 05 de | Jumo de 2023 la
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE FENALCO DEL TOLIMA COMFENALCO con NIT. 890.700.148,
representada legaimente por DIANA LUCIA REYES GUTIERREZ con C.C. 65.732. 925, es la propietaria del predio
ubicado -de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la
Carrera 19 Sur No. 125-31, Calle 125 No. 18 F SUR-50 y Carrera 18 F Sur No. 125-30 Urbanlzacmn Comfenalco en
la cmdad de Ibague con un area de 1.548.27m?y ficha catastral 01- 13-0331-0001 000,

Que la radlcamon fue hecha por insistencia del sohcntante quien postenonnente aporto Ios documentos faltantes
quedando en Iegal y debida forma eldia13dej jl.lﬂlO de 2023 ' - - :

Que conforme ala mformacmn suministrada, el predio colmda con vias, por lo cuai esta SO|ICIf.ud no tuvo notnr icacion
a vecmos como Io ordenado por la Ley 9 de 1989 y el Decreto 1077 de 2015. Lah Dol

Que el sollc:ltante en cumphmtento de lo establecido en eI artlculo 2261221 deI Decreto 1077 de 2015 presento
fotografia de la valla instalada, en la que se adwene a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente
ala expedacaén de la licencia solicitada, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Proced|m|ent0 Administrativo y
de lo Contencioso Admlnlstratlvo sin que ninguno se hiciera presente. .

Que la Alcaldia Mumcnpal de Ibague profirio Decreto No 0922 del 31 de diciembre de 2003 “Por Ia cua! se adopta el
Plan Parcial de desarrollo CIUDAD COMFENALCO", ubicado en el sector Picalefia del mumc;p:o de lbague y se
dictan otras dfspos:cmnes

Que el proyecto fue revisado y observado medtante acta remltlda con ofcm No. 23102296 envaada por correo
electronico el 04 de Jullo de 2023 : _ :

. Que de confonmdad con el amculo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, el Curador Urbano Uno, medlante auto
No. 73001-1-23-0666 del 03 de octubre de 2023, prorrogd por el término de veintidos (22) dias habiles, el plazo que
tiene para resolver la solicitud, es decir hasta el tres (03) de noviembre de 2023.

Que la edificacion proyectada esta destinada a bodega de uso comercio especial cobertura sectorial, el cual, segln
la norma aplicable en concordancia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por Decreto
823 de 2014, Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones, Plan parcial de Desarrollo
Comfenalco adoptado por decreto 0922 de 2002 y Resolucion 046 de 2003, que para el corredor vial de la Calle 125
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en el tramo comprendido de la Avenida Picalefia y Avenida Los Tunjos, establece uso Comercio Especial,
Residencial Terciario e Institucional.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucién No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que eI Ingeniero Cw:l LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202-084765 en calidad de

NSR-10 y que asume la’ responsabllldad referente al ESTUDIO GEQTECNICO 0 DE SUELOS ¥ exonera al
Municipio de Ibagué y al Curador Urbano, ante terceros, de cualquler responsablhdad cwﬂ penal o administrativa,
porcua[quuer fa!tauomlsmn del estudlo T . i :

Que en el dlseﬁo estructural de la edlfcacmn el profesmnal responsable se cifie a las emgenmas;de 'Normas
Colornblanas de Dlseno y Construccnon Slsmo Resstente de 2010 y a Ias recomendamones respectivi "deT estudio
de suelos Gl e g .

dlclembre de
114 84ml en

de Ibague

: RESUELVE SR WS

Articulo 1.- Otorgar a la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE FENALCO DEL TOLIMA COMFENALCO
con NIT. 890.700.148, representada legaimente por DIANA LUCIA REYES GUTIERREZ con C.C. 65.732.925,
Licencia de Construccién en las modalidades de OBRA NUEVA de una edificacién en dos pisos con cubierta en
teja, destinada a uso comercio y/o servicios -bodega-, en un area total a construir de 471.39m?, con seis (6)
parqueaderos para automéviles, de los cuales uno (1) es privado, cinco (5) de visitantes incluido uno (1) para
personas con movilidad reducida; dos (2) cupos de bicicletas; catorce (14) parqueaderos de motos, de las cuales
once (11) son visitantes y tres (3) privados; un indice de ocupacion del 0.26, indice de construccion de 0.30; y M ‘\
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CERRAMIENTO, en una longitud de 114.84ml. El proyecto esta ubicado -de acuerdo al certificado de nomenclatura
expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Carrera 19 Sur No. 125-31, Calle 125 No. 18 F SUR-50 y
Carrera 18 F Sur No. 125-30 Urbanizacion Comfenalco en la ciudad de Ibagué, con un area de 1.548.27m?
identificado con matricula inmobiliaria No. 350-256291 y ficha catastral 01-13-0331-0001-000; de acuerdo con
los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto MARIO RODRIGUEZ CALDERON con Matricula
Profesional No. 25700-00157, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de célculo,
elaborados por el Ingeniero Civil GREISMAN CIFUENTES SILVA con Matricula Profesional No. 25202-21417 y
estudio de suelos del Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202-084765, con
la anotacion efectuada en rojo por el curador urbano, en cuanto a corregir en los rétulos de los planos
estructurales y de elementos no estructurales , la direccién del pred:o “Carrera 19 Sur No. 125-31, CaHe 125
No. 13 F SUR-Say Carrera 18 F Sur No. 125—30" ! :

Paragrafo 1.- La mod;f camén futura en el uso aprobado mediante la presente resolumon debera contar con licencia
de adecuamén asi nose requnera de la ejecucion de obras. .

Paragrafoi»._ Por razones de segundad el ongmal de la presente resoluuon ¥ los planos aprobados medlante la
misma, Ilevaran el sello Seco dtsnntwo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3 - Los planos (arqwtectén[cos estruciurales y de etementos No Estructurales) memorias de calculo y
estudios geotécnlcos ylo estuchos de sueIo. hacen parte mtegral de la presente resolucion. .

Paragrafo 4.- ... El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conformea lo
sefialado en el Ilteral A, B, Cy D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbamst:ca Ley 1801 de 29
de Julio de 2015 “Por la cual se explde el Codlgo Nacional de Policfa y Convivencia".

Paragrafo 5. El cerramlento aprobado debera e;ecutarse de conformldad con Io estable(:ldo en los planos que hacen
parte integral de la presente resolumon . He ;

Par4grafo 6.- EI titular de Ia presente licencia debera construur andenes en los sectores de cohndancna con Ias vias
publicas, las cuales tendran las caracteristicas definidas en la demarcacion de nlveles y paramento de acuerdo al
estlpulado en el Amculo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 del 19 de febrero del 2002 e

Articulo 2 .- La presente ilcenCIa tendra una duramon de treinta y sels (36) meses prorrogables por una sola vez
por un plazo adncuonai de doce (12) meses -contados & partir de la fecha en que queden en firme el acto
administrativo-, para lo cual, la misma debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectwa licencia. La solicitud debera acompariarse de la mamfestacmn bajo la
gravedad deI ;uramento de lai 1n|c1acxon de obra por parte del urbanizador o constructor responsable

Articulo 3 Bl dlrector de obra ylo constructor responsable dela ejecuc:on de las obras de qué trata Ia presente
licencia sera el Arqmtecto MARIO RODRIGUEZ CALDERON con Matricula Profesional No. 25700-00157, quien
debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,
cifiéndose en todo a las normas urbanisticas y arquitecténicas soporte para la expedicion del presente acto
administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR - 10, la norma técnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

c) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
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d)

e)

h)

i)
k)
)

m)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccién y Demolicion — RCD" a los que hace referencia
la Resolucién 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Cumplir con lo establecido en la demarcacién de las normas urbanisticas del plano topografico aprobado mediante oficio
No. 1210-56027 de fecha 28 de agosto de 2023, por la Secretaria de Planeacion Municipal, en el cual se indica: “Para e/
desarrollo del predio, se debe respetar la masa arbérea existente y contar con la anuencia del ente ambiental competente,
ahora bien, con respecto a la disposicion final de los escombros, los mismos, deberén ser depositados en una Escombrera
deb:damenre chencrada Io antenor $o pena de incumph’mr'ento del manejo y dr'spos:'cién de los mismos los cuales deben

“‘por. med:o del cual se Reg!amenta ef Manejo Transpone y d:sposrmén Final de los matenales, Eleme to: ancretos y
agregados sueltos de construccién, de Demoliciones y Capa Orgénica, suelo, Subsuelo de excavaciones y se dictan otras
Disposiciones”. Asi mismo se deben respetar !as Zonas de Proteccion Ambaenral demarcadas en ef plano adjunto que hace
parte de la presente”. © = ity . _ .
Solicitar la autorizacién de Ocupamén de mmuebles al conclwr las ubras de-edn" cacuﬁn en lq térmmos_que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, amcu[o 13.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del dtsenador estructural del proyecto y del ing

Geotecnista

responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atlendan las oonsultas Y aciarac:lones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico mdependiente Las consullas y aclaracnones deberén incorporarse en 1a bltécora del
proyecto y/o en las actas de supervision. _—
Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales estructurales ¥, elementos no estructural  qL

normas de construccion sismo resistente. _ =
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de
|a adicione, modifique o sustituya. - .
Cumphr con las normas vigentes de carécte_ _acional fu mumc:pal sobre elimmacaon de barreras arquﬂectbmcas para
personas en situacion de discapacidad. - : e

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de onstruccusn s|smo resnstente wgente i
Dar cumphmlenlo alas dlSpOSIClOﬂES sobre construccion sostemb!e que. adOpte eI Mlmsteno de Viwenda, C 'ad y Terntono
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. =~
Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 0549 del 10 de ]UlIO de 2015 "Por Ia cual se reglamen el Capltulo 1 del
Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077.de 2015, en cuanto a los. paramentos y Imeamfentos de construccion
sostenible y se adopta la Gula para el ahorro de agua y energia en edificaciones”, expedida por. el Ministerio de Vivienda,
Cludad y Terntono en cuanto a los porcenta]es de ahorro en agua y energia ¥ ta aphcacnbn de Ias medidas de construcmbn

ua, establec;dos en Ia Ley 373 de 1997 0 la norma que

Tramitar ante las empresas de: senncros publicos, la aprobactén de Ios planth correspondlentes. ;
Cumpllr con las obhgacmnes urbanlstucas y arqmtectémcas que se derwen de Ia present Icenma

ra pring Pa
con]unto 0 enun Iugar de amplla circulacion que determme la admmlstraclon En ¢l aviso se debera |dent1f car la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando 1a entidad o curador que la expidié, la direccién del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de

estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la

iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio piblico. '
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s) Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion
de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso seré responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

t) Adicionalmente y segin lo sefialado en el Articulo 19.de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de julio de 2016, el constructor. tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en la respectiva licencia.

u) Adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional
dentro del marco de la Emergencia Economica, Social y Ecoldgica en relacién con la pandemia generada por el virus
coviD-19. et ; S e

Articulo5.- ~La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucién por parte del titular de la licencia 0
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 845 de 2017
asi mismo, si se comprueba que |a obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este

permiso sera suspendid y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.
Atticulo 6~ La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. e . ' '

Articulo7.- - Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo

74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

de Planeacién Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de la notificacion

correspondiente. = £ - i o Lo it
L NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en _Iba_gué,"a'\ los tres (03) dias del mes«g enero de 2

L Arg. MANUEL ANTONIO MEDlNJiE I
M. . Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha ___
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

se notifica personalmente del contenido de Ia presente resolucion al titular de la misma,

Elnotificado Elnotificador

MABEL DANIELA GRANADAXDONCEL
.C.65.732.925
Representante Legal E COMPENSACION FAMILIAR
DE FENALCO DEL TOLIMA COMFENALCO

Proyecto: Luciana Guzméan Lugo ,’P
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de Ibagué
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ot

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 1 9 ENE 2024 quedé ejecutoriddo el prese cto adgnini
Dada en Ibagué, a los 1 9 ENE2 A /V\
&
L4 A

FIRMA:
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