RESOLUCION NUMERO 73001-1-23-0568

i Curaduria (15 de noviembre de 2023)
Urbana Uno

Por medio de la cual se resuelve un recurso de reposicion Y en subsidio de apelacién

Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagueé,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, ley 1437 de 2011, Decreto 1077 de 2015 y demas
J decretos reglamentarios '

CONSIDERANDO:

Que CELSIA COLOMBIA SA. E.SP. identificada con NIT. 800249860-1, a lravés de apoderado WILMAR
MAURICIO PARRA PRADA identificado con C.C N° 13.992.497, radic-bajo e} N> 73001-1-23-0324 del 13 de
septiembre de 2023, solicitud de licencia de construccién en las modalidades de cerramiento en un &rea de 404.00
ml'y obra nueva en un area de 445.12 m?, para adelantar la construccion del edificio de control-celdas y porteria, en
un piso con cubierta en teja, para el proyecto denominado "SUBESTACION ESCOBAL", a realizar en el predio de su
propiedad denominado Lote Subestacion Escobal, ubicado en la zona rural del Municipio de Ibagué, con un 4rea de
lote de 10,207.00 m?, e identificado con mafricula inmobiliaria No. 350-295008 y ficha catastral global 00-01-0002-
0006-000, tramite que concluyo con la resolucion N° 73001-1-23-0493 del 05 de octubre de 2023 “Por medio de Ia
cual se niega una solicitud”. ;

Que la resolucién N° 73001-1-23-0493 del 05 de octubre de 2023, se notifico personaimente-al apoderado del titular -

CELSIA COLOMBIA S.A. E.S.P - el 12 de octubre de 2023. :

Que mediante escrito radicardo bajo el N° 2314495 el 27 de octubre de 2023 en la oficina del Curador Urbano Uno de
Ibagué, CELSIA COLOMBIA S.A. E.S.P., por medio de su representante legal FRANCISCO JOSE ESTRADA
-SERRANO, presentt recurso de reposicion y en subsidio de apelacion contra la resolucion N°® 73001-1-23-0493 del
05 de octubre de 2023 “Por medio de la cual se niega una solicitud” : :

Que el Curador Urbano Unu, procede a dar respuesta al recurso de reposicion impetrado por la Sociedad CELSIA
COLOMBIA S.A. E.S.P., en I siguientes términos: o8

1. “La curaduria no puede exigir documentos o tramites previos distintos a lo sefialado en las normas

‘nacionales para la emision de licencias urbanisticas”™

Ante lo mencionado por el recurrente en este punto, es apropiado indicar que en virtud da los articulos
226611 y 2.26.6.1.2 del decreo 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Scctor Vivienda, Ciudad y Territorio”, el Curador Urbano es un particutar encargado de
estudiar, tramitar v expedir licencias de  parcelacién, urbanizacién, construccion —en sus distintas
modalidades-, subdivision de predios y otras actuaciones, a peticion del intzresado en adelantar proyectos
de esta indole, efecto para el cual ejerce una funcion publica para la verificacion del cumglimiento
documental y planimétrico de las normas urbanisticas 'y de edificacién vigentes, es decir las normas
nacionales y municipales pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de Orcenamiento
Territorial, normaiiva general de usos del suelo, construcciones y urbznizaciones y demas normas
complementarias.
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Por tal razon, el Curador Urbano es un operador de norma que actia con sujecion de las normas
urbanisticas, que establecen una serie de requisitos y parametros que deben ser cumplidos por los
solicitantes o titulares de los tramites. Adicionalmente, el curador opera bajo el principio de legalidad y
buena fe, para lo cual, previa expedicion de cualquier acto administrativo debe realizar el estudio
documental ajustado al cumplimiento de los requisitos y parametros exigidos por ley.

No cabe duda, que el curador urbano esta conminado por mandato legar a exigir al momento de radicar
una solicitud de licencia-urbanistica u otras-actuaciones, los-documentos que disponga para tales fines

la norma nacional, esto fue ratificado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio a través de la circular
2021EE0106538 del 10 de septiembre de 2021, acto administrativo en donde se-manifiesta, que sera la
resolucion N° 0462 de 2017 -Modif. Res: 1025-de 2021- ‘Por medio de Ja cual se establecen los
-documentos que deberan acompariar las solicitudes de: licencias urbanisticas y de modificacion de las

licencias urbanisticas vigentes”, norma- con base en la cual se realiza la exigencia documental para el

tramite de una licencia, que para el presente caso. corresponde especificamente lo consagrado en los
articulo 1y 5 -modif. Art. 1y 5 —respectivamente- Res. 1025 de 2021, en lo referente a la licencia de
construccion, dicho esto, se evidencia en el expediente que hace parte integral de la resolucién recurrida,
que el titular aportd lo documentos para que la solicitud quedara radicada en legal y debida

dormaia b

Ahora bien; de lo consignado en este acépite-por parte del reclrrete; se denota que confunde la exigencia
documental y de informacién.en el formulario tnico nacional, con el proceso de revision de lo requerido, el

cual est4 debidament _rgg[adg:- por el decreto 1077 de 2015, en el articulo 226.1.2.2.3, de la siguiente

 ARTICULO 2.2.6:1.2.2.3 De la revision del proyecto. El curador urbano o la autoridad- municipal o
~ distrital encargada de estudier, tramitar y expedir las Licencias debera revisar el proyecto objeto de la
" solicitud DESDE EL PUNTO DE ‘VISTA JURIDICO, URBANISTICO, ARQUITECTONICO Y
. ESTRUCTURAL, incluyendo la revision del cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construccion
~_ Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, ‘modifique o sustituya; los disefios estructurales,
. estudios geotécnicos y de suelos y diseios de elementos no estructurales, asi como. el cumplimiento

' de las normas urbanisticas'y de edificacion aplicables. (...} Negiesy maysaies g R

En consonancia, es atinado hacer alusién a lo establecido en el articulo 2.26.1 A7 del Ei‘ta_do:"decreto, en

relacién con la definicion y alcance de la licencia de construccion, asi: .

. ARTiCULO "2,‘2_;6.1;_1}7_3 Licencia ‘:déﬁ_jcqﬁs_fk&bc}'gﬁﬁ y sus modalidades. Es ia fautoﬁiacidn_’p.mv{a para
. desarrollar edificaciones, 4reas de circulacion. y zonas ‘comunales en uno 0 varios: predios, de

. CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL PLAN DE ORDENAMIE.

NSTRUMENTOS QUE LO DESARROLLEN Y COMPLEMENTEN, los sp
Proteccién de Bienes de Inferés Cultural, y demas normatividad que re le la materia. En las licencias

de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad
y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion. (...) Negires y meyiscuas trora ostorto

De Igual forma, es preciso informarle al recurrente, la definicion y criterios para considerar un predio o areas
como parcelado, conforme lo consagrado en el articulo 2.2.1.1 idem, asi: : :

o2
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“Area o predio parcelado: Se consideran parcelados los predios ubicados en el suelo rural o rural
suburbano en los que se segregaron las éreas con destino al espacio pblico, se culminaron las obras
de: dotacién de estas y de las vias publicas, se hizo entrega material de ellas a las autoridades
competentes, de conformidad con lo dispuesto en la respectiva licencia de parcelacion, y, se acredite
la auto prestacion de servicios publicos domiciliarios.”

De lo citado se extrae, que el proceso de revision de la solicitud de licencia de construccién en la modalidad
de obra nueva y cerramiento con uso comercio ylo-servicios:radicada con: N° 73001-1-23-0324 el 13 de
septlembre de 2023, se llevd a cabo con base enlo sefialado por el recurrente en- eI formulano Unico
nacional y los documentos acopiados con la misma, procediendo a contrastar lo solicitado con lo previsto en
el plan de ordenamiento territorial ~Decr. 823 de 2014-, y por lo cual se detarming, que de acuerdo con lo
consagrado en el articulo 414 -Licencias de construccion en 4rea rural- y en concordancia con lo establecido
en el pargrafo 2 del articulo 428 - Cesiones publicas obligatorias gratuitas en desarrollos por parcelacion,
con destino a usos residenciales, institucionales, recreacionales, comerciales y de servicios e industriales-,
las Cesiones Publicas Obhgatonas Gratuitas UNICAMENTE, NO SON APLICABLES A DESARROLLOS
por construccién de edificaciones CON DESTINO A VIVIENDA DEL PROP!L‘TARIO ni-en los pred:os con .
subdlws:ones resultantes menores a 4 unidades.

Con base a lo citado y en cumplimiento de las facultades y funcmnes amgnadas por mandato legal al
Curador Urbano se ewdencm dentro- de la etapa procesal mdlcada —rev:s.én de Ia sollmtud de Ilcenma
Plan de Ordenamlento Territorial de reahzar las cesnones pubhcas a favor deI ente temtonai sxgmf icando
entonces, que el instrumento juridico que habilita tal entrega. corresponde a la hcenma urbanistica de

“parcelacion en los términos descritos en el articulo 2.2.6.1.1.5 del decreto 1077 de 2015, confi igurando de
esta manera, causal técnico - juridica insanable dentro del marco de lo requendo -hcenma de construccmn-
que impidio la continuidad del tramite. : e

Colofon se manifiesta de forma clara que en mngun momento el Curador Urbano Uno de Ibagué con el
hecho de realizar la respectiva revision del proyecto'y denotar la. obhgacmn de adelantar el. tramite -de
licencia de parcelacién - bajo ninglin criterio juridico - esté desconocnendo Ia forma en que se ‘adquirié el
:mmunble objeto de estud:o y la especaal comotac:én qua Io rewste : Lo

"La adqwsu:.-on de una porcién o parte de un predm do n'ayor ex.’enston para “desarrollar un
proyecto de utilidad piblica e interés social no requenra tram:tar y obtener prewamente hcenc:a de
subd:ws;on ohcenc.'a urbanistica osu‘mlar R - i ,. i o

he

En este punto se dmota que el recurrente trascnbe una sene de dlsposm:ones normanvas que a su juicio
sirvieron de base para proceder o habilitar la subdivision de un predlo sin la necesidad de tramitar licencia
de subdivision, méas especificamente el paragrafo 4 del articulo 1469 de 259, hoy paragrafo 3 del articulo
2.2.6.1.1.6 del decreto 1077 de 2015, en donde de forma diafana se exzluye del tramite de licencia de
subdivision para aquellos predios que por motivo de ejecucion de obra de utilidad publica requieran
dividirse, tanto es asi, que en aplicacién de tal norma, se otorgo la escritira publica N° 3615 del 28 de
diciembre de 2022 que permitié la apertura del folio de matricula inmobiliaria del predio ebjeto del estudio.

No obstante, tal positilidad juridica consistente en dividir un predio sin necesidad de tramite de licencia
-urbanistica, se circunscribe de forma especifica en obviar el tramiite de licericia de subdivision, mas no otro
tipo de licencia, por consiguiente, pretender hacer ver que para el desarioilo de un proyecte de utilidad
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plblica - distinto a la de subdivision - no es necesario tramitar licencia urbanistica, es equivoco en los
términos expuestos en el numeral anterior.

‘De manera subsidiaria y en consonancia con la definicién de “entidad publica” que el recurrente trae a
colacion, el mismo no acredita -al mends sumariamente- el haber cumplido con la obligacion consignada en
el inciso segundo del paragrafo 3 del articulo 2.2.6.1.1.6 del decreto 1077 de 2015, consistente en la
remision a la autoridad municipal competente de la inscripcion de la subdivision por motivos de utilidad
pubhca para actuallzar Ia cartograﬂa oﬂmal de ios muntmplos 0 dlstntos e —

3. “E! Proyecto SUBESTA CION DE ENERG.'A ELECTR.'CA que se desarrcﬂaré en el pred:o adqumdo por
la Compania es un determfnante del terntono Yy por cons:gulenre superior ;erarqmco del POT ¥

la rewstén y ajuste del plan de ordenamlento temtonai;zpret'endlendo la armomzacién de Ios usos de los
‘planes de ordenamiento territorial y ‘el desarrollo de proyectos de obras o actividades de utilidad publica,
esto quiere decir, que durante el estudio.y aprobacion de los planes. de-ordenamiento territorial, esta accion .
urbanistlca no podra oponerse a dIChO ; ctos y deberén ser mclu;dos dentm de dlcho plan

1 994 es claro que el objeto de Ias mismas, no guarda relacion
nte FEcurso, pues tales leyes corresponden ala prestacion de

generacmn ‘e interconexion eléctrica: y régimen de las
empresas privadas o piblicas que prestaran e servicio; pero. no establecen o insintian la posibilidad de
obviar el tramite de Ilcenma 'e’ parcelamé para el cas puntual de conformldad con lo expuesto por el

'En Io que respecta a Ias Ieyes 142 143
directa con el tramite y-estudio del p
servicios publncos domiciliarios, al réglmen

reposrmén

Por ultimo, en razén los argumentos esgrimidos en este acto, es claro que existe el total asidero juridico en la causal
de negacion de los solicitado, éircunstancia que bajo de ninglin criterio corresponde una extralimitacion del suscrito al
percatarse que previo al tramite de licencia de construccion, s necesario contar la debida licencia de parcelacién en
los términos del decreto 0823 de 2014 - POT~ y demas normas concordantes lo cual no puede entenderse como una
oposicion al desarrono de proyectos que Tevisten calldades 0 condiciones de utilidad pablica, pues en ningun

e i
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| Curador Urbano No. 1 de Ibagué . ‘ : ; 2 Piginad de5 |




‘% RESOLUCION NUMERO 73001-1-23-0563
4 _Cu raduria

i Urbana Uno

: Por medio de la cual se resuelve un recurso de reposicién y en subsidio de apelacion

(15 de noviembre de 2023)

momento la norma local prohibe la ejecucion de los mismos, pero si dispone como condicion para ello, la obtencion
de la licencia urbanistica pertinente.

Por lo anteriormente expuesto, el Curador Urbano Uno,
RESUELVE:

Articulo 1.- CONFIRMAR en su totalidad la resolucién N° 73001- 1-23—0493 del 05 de octubre de 2023 “Por medio
de la cual se niega una solicifud”. .

Articulo 2.- CONCEDER el recurso de apelacwn ante la Secretaria de Planea(:lon Mummpal de Ibagué y remmrlo a
esa dependenma una vez se surta el proceso de notificacion.

Articulo 3 NOTIFICAR el presente acto administrativo, en los térmlnos estableoxdos en el articulo 67 y ss de la ley
1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Adm:mstrat:vo y de lo Contencioso Adnyn istrativo”.

Articulo 4. - Contra este acto administrativo no procede recurso a[g_unb. :

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Ibagué, a los quince (15) dias del

MANUEL ANTONIO MEDINA ESPI
Curador Urbano Uno de Ibagué

Ar

it r‘ﬁ,\! ,"‘:»,._,‘,.‘ ' .
En la fecha 22 NCY Adich se notifica personalmente del contenido de Ia presente resolucwn al muiarde la
misma, hamendose entrega de copia integra, autentica y gratmta de ella

- El notlﬂcador

BRYA&EVEN RINCON GARCIA : -

NIT. 800249860- '
FRANCISCO JOSE ESTRADA SERRANO
Representante Legal -

Proyecto: Abg. Yezid Antonio Florian lozano
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