' RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0320
(Octubre 13 de 2015)

By

Vi 5sai ,
= Guraduria
‘igﬁ Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de construcc;on -- obra nueva

El Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010 y el Decreto 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que la sefiora CONSOLACION CASTANO con C.C. 38.256.877, radicé bajo el No. 73001-1-15-0107 del 11 de
Marzo de 2015, solicitud de ficencia para adelantar la construccién de una vivienda bifamiliar en tres pisos con local
comercial y cubierta en placa, en un area a construir de 240.05 m?, a realizar en el predio de su propiedad ubicado
en la Carrera 14 No. 39-36 del bario Gaitan en la ciudad de Ibagué, con un area de {ote de 99.23 m?, matricula
inmobiliaria No. 350-184650 y ficha catastral 01-07-0198-0004-000. '

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aportd los documentos faltantes
quedando en legaly debida forma el dla 27 de Abril de 2015.,

Que en cumplimiento de lo ordenado porla Ley 9 de 1989 y el articuio 29 del Decreto 1469 de 2010 esta solicitud fue
comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministro el solicitante e igualmente se insertd en el Boletin
Informativo No. 788 dei 04 de Mayo de 2015 de ias Curadurias Urbanas de lbagué, debido a que el correo
certificado devolvio ia citacion del Propietario, Poseedor o Tenedar del predio ubicado en la Avenida Ambala No. 39-
34 B/. Gaitan y del Propietario, Poseedor o Tenedor del predio ubicado en la Avenida Ambala No. 39-30 B/, Gaitan
ambos por causal “no existe ndmero®, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte

_y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, haciéndose presentes las sefioras ESTHER ANGARITA y ANA JOAQUINA ROJAS,
mediante sendos escritos adjuntos al expediente, en los cuales declaran tener conocimiento del proyecto objeto de ia
presente, manifiestan no tener oposicion alguna y renuncian a tos términos de ley para presentar oposiciones a fa
misma.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a ferceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicién de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 del Decrefo 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fué revisado y observado mediante acta de observaciores remitida con oficio No. 0839 de fecha 27
de Mayo de 2015, entregada el 29 del mismo mes y afio en la direccion de correspondencia suministrada por el
solicitante. :

Oue el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1507 del 13 de Julio
de 2015, requirid la ampliacion del plazo para atender las observaciones del. proyecto término cancedido mediante
~ auto No. 73001 1-15-0365 del 13 de Jufio de 2015.

Que e! solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 06 de Agosto de 2015, dentro de las cuales anexa
escrito en el cual solicita hace aclaracion a la descripcion del proyecto, el cual queda asi: *Construccion obra nueva
de una vivienda bifamiliar en tres pisos, con dos locales comerciales y cubierta en placa”. :

Que los locales proyectados en segundo piso, son para comercio especial de cobertura basica o local, y segin la
matriz de usos del Suelo incorporada por Circular 001 de 2015 al Plan de Ordenamiento Territorial de [bagué,
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adoptado por Decreto 0823 del 2014, este uso es compatible con el uso del Corredor wal donde se ubicara la
edificacion, que es Institucional — Comercio Especial.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Drseno y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Tenitorial de Ibagué, no se observa proximidad del
predio objeto del presente tramite a menos de 30 m de fuente hidrica alguna.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitecténicas, de conformidad con lo previsfo en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud, se encontro ajustada a las normas urbanisticas y arquitecténicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, a la Normativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad de Ibagué y a la demarcacion de paramento No. 043929 del 30 de
Julio de 2014 efectuada por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 58532 de! 18 de Septiembre de
2015, certifica que “la sefiora CONSOLACION CASTANO identificada con C.C. 38.256.877, presentd ante este
despacho CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION N° 1011-57716 de 16 de Septiembre de 2015, expedido por
PLANEACION MUNICIPAL,(...) en ef cual el inmueble identificado con ficha catastral -01-07-0198-0004-000, esta en
un secior con estrato 2 Bajo” por lo cual “al peticionario no se le liquidara el valor del impuesto de delineacidn
urbana, como quiera no fue determinado por el Concejo Municipal de Ibagué la base gravable del impuesto de
delineacion urbana para el estrato 1y 2, elemento tributario requerido para calcular la tarifa y el valor a pagar’.

Que el solicitante presentd copia de la factura No. 2257430364 cancelada en el banco Davivienda el dia 30 de

Septiembre de 2015, por concepto de pago del impuesto de delineacion urbana, para el area que corresponde a
comercio.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar licencia a la sefiora CONSOLACION CASTANO con C.C. 38.256.877, para adelantar la
construccion de una vivienda bifamiliar en tres pisos con dos locales comerciales en segundo piso y cubierta en
placa, con un area construida para comercio de 23.40 m?, y un area para construida para vivienda de 216.65 m?,
para un area total a construir de 240.05 m?, con un indice de ocupacion para comercio de 23.58%, un indice de
construccion de 2.42, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Carrera 14 No. 39-36 del bario Gaitan
en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 99:23 m? matricula inmobiliaria No. 350-184650 y ficha catastral
01-07-0198-0004-000, de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por la Arquitecta LUZ
MYRIAM CELEMIN GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782, disefio estructural y de los elementos No
Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil ALEXANDER PINILLA CARVAJAL con
Matricula Profesional No. 25202-57424 y estudio de suelos det Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con
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Matricula Profesional No. 70202084765 y con las correcciones efectuadas en rojo por el Curador Urbano en
cuanto a indicar en el cuadro de areas el indice de ocupacién propuesto para comercio.

Paragrafo1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante |a presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacidn, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

* Paragrafo 2.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el selto seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.- Los planos (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de célculo y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracidén de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual la prérroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuritando comunicacion del constructor responsable en la que certifique 1a iniciacion de la obra.

Articulo 3. E! constructor responsable de la ejecucién de fas obras de qué trata la presente licencia sera la
Arquitecta LUZ MYRIAM CELEMIN GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782, quien debera garantizar
que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndgse en todo al
Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 *Por el cual se adopta la revision y ajuste Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de |bagué y se dictan otras disposiciones”, Normas Colombianas de disefio y Construccion
Sismo - Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y deméas normas complementarias.

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano'y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469
de 2010.

Articulo 4. El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como 1a estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pliblico.

b) Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

c) Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todes los trabajadores que Intervengan en la obra a desarroliar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en ef Articulo-25 del Diacreto 1703 de 2002, los

- frabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
" quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones vy aplique las

sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de confermidad con eI Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modfi ique
o sustituya. g

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir fas obras de edificacion en los términos que establece el articulo
53 del Decreto 1469 de 2010,

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecudos enla Ley 373 de 1997 0 lanorma que
ta adicione, modifique o sustituya.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales estructurales y elernentos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente.

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacmnal ylo mummpal sobre eliminacion de barreras arqmtecton:cas
para personas con movilidad reducida.

iy  Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccaon sismo resistente vigente.

) Cumplir con la norma técnica RETIE.

k) Tramitar ante fas empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso,

!
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[} Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

m}) . Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via:
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccidn. Si tas obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en |a cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidi, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razon social del fitular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, Mmetros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, niimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. E! aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos magquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure |a-obra.

n)  Mantener Yibre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra materiaies de
construccién, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni amojarlos en las cunetas, desaglies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio puiblico.

Articulo 5.-  'La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte de! propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en e! Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas establecidas en €l Plan de
Ordenamiento Territorial adoptado mediante Decreto 0823 del 23 -de Diciembre de. 2014 y/o normas
complementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6. La presénte licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 7.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en fa via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes a la fecha de la
notificacion y/o pubi[camon correspondiente.

Articulo 8.- EI fitular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacién social hablado o escrito de amplia divulgacion en la cmdad de Ibague (Art. 73
CPACA,).

NOTIFIQUESE,l PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibague alos trece (13) dias dgl mes W
‘ Arg. NANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA \

Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha _ se notifica personalmente del contenido de fa presente resolucion al titular de la misma,
- haciéndose entrega de copia infegra, auténtica y graiuita de ella.

Los notificados , : E! notificador

CdI;;lSOLACION CASTANO ) : MARIA LUCIANA GUZMAN LUGO
C.C.38.256.877 :

| Curador Urbano Uno de ux:lqué Dc'l[;inu 44eh
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Corporacidn Autdnoma
Regional del Tolima "CORTOLIMA®

Que el dia

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIF. 93.361.855-

2.5 NOV. 2015

i : quedd plecutariado gdpresente acto administrativo |
Dada en Ibagué, a los 2.,8 KoV 2m5 /(
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