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" RESOLUCION ANUMERO 73001-1-15-0316
N T AW . '

7 W e 09.de
N %égﬁ Curaduna (Octubre 07.de 2015)
w<a#ll Urbana Uno

Por la cual se concede una hcem:la de consf:rucc:on - ampliacmn !

Ei Curador Urbano Uno de Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y

" CONSIDERANDO:

Que ia Curaduria Urbana Dos de lbagué, mediante resclucion No. 73-001-2-13-0539 dei 23 de Octubre de 2013,
aprobd a la Sociedad DESARROLLOS Y GESTION SAS., la subdivision de-un predio en la modalidad de
SUBDIVISION URBANA con un area de 2.379,00 m?, en.dos lotes Lote 1 con un area de 1.286.26 m? y Lote 2, con
un area de 1.092,74 m?, yla licencia de construccion en ias modaiidades de DEMOLICION, en un area de 1.018.00
m? y OBRA NUEVA para adelantar la construccion de una edificacion destinada a VIVIENDA MULTIFAMILIAR de
siete pisos con sétano y cubierta mixta, proyecto denominado “RESERVA DE CADIZ", con un area de construccion
de 5.981,52 m?, en el predio ubicado en la Calle 29 No. 4 C BiS-30 {Lote 1) del bamio Hipddromo en la ciudad de
Ibagué, matricula lnmobmarla No. 350- 186713 y ficha catastrai 01-05-0079-0002-000.

Que postenormente mediante resolucién No. 73-001-2-14- 0243 del 21 de Mayo de 2014 la Curaduria Urbana Dos
de Ibague modifico el texto de ia licencia de subdivisién y construcmon

Que la resolucion No. 73-001-2-13-0539 del 23 de Octubre de 2013 tiene una vigencia de veinticuatro (24) meses,
contados a partir de su fecha de ejecutoria, la cual se produjo el dia 21 de Noviembre de 2013, razdn por lo cual se
encuentra vigente.

Que la sociedad DESARROLLOS Y GESTION SAS., con NIT. 900.545.344, por intermedio de su representante legal
sefiora CLAUDIA MERCEDES CORREA RODRIGUEZ con C.C. 51.967.267, radicé bajo el No. 73001-1-15-0302 del
12 de Junio de 2015, solicitud de modificacién de ia licencia de construccion del proyecto denominado "RESERVA
DE CADIiZ", aprobada inicialmente mediante resoiucaon No. 73-001-2- 13 0539 del 23 de Octubre de 2013,
consistente en:

» . Modificacion en sotano, segundo-piso y en cubierta, en un area de 110.02 m%
Adecuacion en el primer piso, para generar tres (3) nuevos locales, en un area de 132.53 m?.
Ampliacién en primer, segundo piso y cubierta, en un area de 382.28 m?, incluido el reforzamiento
estructural, para un area de 394.71 m?, ‘ :

. Construccif)n de piscinas.

Que la radicacion fue hecha por mastencna del sollcnante quien postenonnente aporto los documentos faitahtes g

guedando en legal y deblda forma el dia 18 de Junio de 2015.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 20‘15' esta

solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura que-éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los téminos Previstos
en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admimstratlvo sin que mnguno de ellos se himera
: presente : . &

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte aterceros sobre la iniciacioh del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el

articulo 29 del Decreto 1469 de 2010 articuio 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que &stos, si lo
- consideraban pertmente se constituyeran en parté y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en
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el Codigo de Procedimiento Administrativo ydelo Contencmso Administrativo, sin que nlnguno de ellos se hiciera
presente.

Que el paragrafo Unico del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 dé 2015, establece que: "Las licencias
urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prorogas y modificaciones.”, y a continuacion define: “Se entiende
por modificacion de fa licencia, fa infroduccion de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyeclo
con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con lag normas urbanisticas y de edificacion y no-se afecten espacios
de propiedad publica”. “Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demés reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya
" cambio de dicha nomatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos
aprobados en la licencia respectiva”, caso que apiica a la presente solicitud.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observacnones remitida con oficio No. 1101 de fecha 07
de Julio de 2015, entregada el 09 del mismo mes y afio en la direccion de correspondencna suministrada por el
solicitante. ) _

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1907 del 25 de Agosto
de 2015, requirio ta ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido medlante
aufo No. 73001-1-15-04565 del 25 de Agosto de 2015.

Que &l solicitante presentd las carrecciones al proyecto el dia 15 de Septiembre de 2015.
. Que el numeral 7 del Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decrefo 1077 de 2015, establece Ia aprobacion de piscinas, como “fa

- auforizacién para la intervencion del terreno destinado a fa construccion de piscinas en que se verifica el
cumptimiento de fas normas técnicas y de seguridad definidas por la normatividad vigente’. .

Que revisada y estudiada la éoilc:tud se encontro ajustada a las normas de seguridad establecidas en la Ley 1209 de

2008, su Decreto Reglamentario No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y ias Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113
de 2012, emanadas del Ministerio de la Proteccion Social. - '

Que el constructor responsable def proyecto manifiesta que ia “construccic'm objeto del presénte tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resoiucién No. 8 0708 del 30 de agosto de 2013 emanada del Ministerio de Minas y Energia. ‘

Que en el disefio estructural de fa edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y al estudio de suelos aprobade mediante
resolucion No. 73-001-2-13-0539 del 23 de Octubre de 2013 elaborado por el Ingemero Civii LEONARDO
VALDERRAMA con matricula 70202-084765

- Que eI proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
"¢l Plan"de Ordenamiento Tertitorial, los instrumentos que lo desarrolien, complementen y demés normatividad que
regule la matena siendo el disefio espacial y estético responsabslldad del arquitecto proyectlsta

-

Que rewsada Y esiud:ada la solicitud se encontro ajustada a las normas urbanisticas y arqu:tectonlcas
especialmente a ias contenidas en el Plan de Ordenamiento Termitorial, normas complementarias y a la resolucion
No. 73-001-2-13-0539 de! 23 de Octubre de 2013 “Por medio de ia cual se concede una licencia de construccion —
‘obranuevd”, expedida por el Curador Urbano Dos de ibagué.- -

Que teniendo en cuenta que la modificacion planteada comresponde a una licencia de construccion vigente y que esta
area no implica incremento del area construida, no se exige acreditacion del pago de 1mpuesto de delineacion urbana
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de conformidad con lo establecido en el articulo primero del Decreto 1 - 0344 del 09 de Junio de 2009, que determina
el cobro de este impuesto en la expedicion de licencias de construccién o de reconocimiento.

Que e! solicitante presentd copia de la factura No. 2257436176 cancelada en el banco Davivienda el dia 07 de
Octubre de 2015, por concepto de pagoe del impuesto de delineacion urbana para el area de comercio.

Que el solicitante presento copia de la factura No. 2257436177 cancelada en el banco Davivienda el dia 07 de
Qctubre de 2015, por concepto de pagoe del impuesto de delineacién urbana en el que se determina que el predio
objeto de la presente se encuentra ubicado en estrato 4.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1. Otorgar licencia a la sociedad DESARROLLOS Y GESTION SAS., con NIT. 900.545.344, por
intermedio de su representante legal sefiora CLAUDIA MERCEDES CORREA RODRIGUEZ con C.C. 51.967.267,
para adelantar la MODIFICACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO aprobado inicialmente mediante No. 73-
0061-2-13-0539 del 23 de Octubre de 2013, consistente en redistribuir ios espacios disefiados en: sotano -
subestacion electrica, depositos y cuartos para equipos-, en un area de 47.51 m? en segundo piso -apto. 208, en un
area de 33.68 m? y en cubierta — cuarto de maquinas-, en un &rea de 28.83 m?, para un area total de 110.02 m?, a
realizar en el proyecto denominado "RESERVA DE CADIZ", ubicado en ia Calle 29 No. 4 C BIS-30 {Lote 1) del barrio
Hipédromo en ia ciudad de Ibagué, matricula inmobiliaria No. 350-213114 y ficha catastral global 01-05-0079-
0002-000, de acuerde de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto MANUEL
AUGUSTO LAGOS MENDOZA con Matricula Profesional No. 25700-23806.

Articulo 2.- Otorgar licencia a la sociedad DESARROLLOS Y GESTION SAS., con NIT. 900.545.344, por
intermedio de su representante legal sefiora CLAUDIA MERCEDES CORREA RODRIGUEZ con C.C. 51.967.267,
para adelantar la AMPLIACION EN PRIMER, SEGUNDO PISO Y CUBIERTA, en un 4rea de 382.28 m?, incluido el
reforzamiento estructural para un area total de 394.71 m?, LA ADECUACION EN EL PRIMER PISO, para generar
tres (3) nuevos locales, en un area de 132.53 n?, y la intervencion del terreno para LA CONSTRUCCION DE
PISCINAS del proyecto denominado “RESERVA DE CADIZ, ubicado en la Calle 29 No. 4 C BIS-30 (Lote 1) del
bamrio Hipédromo en la ciudad de Ibagué, matricula inmobiliaria No. 350-213114 y ficha catastral global 01-05-
0079-0002-000, de acuerdo con los planos arguitectonicos elaborados por el Arquitecto MANUEL AUGUSTO
LAGOS MENDOZA con Matricula Profesional No. 25700-23806, disefic estructural v de los elementos no
estructurales, con sus memorias de calculo elaborados por el Ingeniero Civil JAIR USECHE MACIAS con Matricula
Profesional No. 25202-56174, planos de .sistemas eléctricos para piscinas elaberado por el Ingeniero NELSON
OSPINA FRANCO con Matricula Profesional No. 25202-08240 y disefio hidrosanitario elaborado por e! Ingeniero
Civil JUAN CARLOS CHAVES JARAMILLO con Matricula Profesional No. 70202-146187, presentando en total un
area para comercio de 304.91 m? un &rea para vivienda de 6,071.32 m?, para un area total construida del
proyecto de 6,376.23 m?, con un indice de ocupacion para comercio de 23% y un indice de construccion de 4.95;
con nueve (9) locales comerciales en primer piso y cuarenta y ocho (48) apartamentos, sesenta y cuatro. (64)
parqueaderos distribuidos asi: cincuenta y seis (56) privados y ocho (8) de visitantes inciuido uno (1) para
discapacitados, y con la correcciones efectuadas en rojo por el curador urbano en cuanto a indicar en el
cuadro de areas, el area construida para vivienda, el area total construida y tos indices de construccién.

Paragrafo 1. La modificacion futura en eI uso aprobadoe mediante la presente resolucion debera contar con licencia de‘

adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 2.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante fa misma,
llevaran et seilo seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague.
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Paragrafo 3.- Los planos (arquitectonicos, tecnicos, estructurales y de elementos No Estructurales) memorias de calculo,
hacen parte integral de Iapresente resolucion,

Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, promogable una sola vez y por un afio,
para lo cual la prérroga deberd ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique |a iniciacion de la obra.

Articulo 4.- El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Arquitecto MANUEL AUGUSTO LAGOS MENDOZA con Matricula Profesional No. 25700-23806, quien debera
garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose
en todo a las normas aplicables, Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, Acuerdo 009 de 2002, Normas
Colombianas de disefio y Construccion S:smo Resistente NSR - 10, la norma técnica de RETIE y demas normas
complementarias.

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tantono se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en |a presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 del
Decreto 1077 de 2015.

Articulo 5.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico.
b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados,.y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.*
¢) Cumplir con la obligacién legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desamollar, al Sistema
Generaf de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
lraba]adores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las mvestlgacmnes y aplique las
sanciones a que haya lugar.
d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que fo adicione, modifique
. osustituya,
) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015. -
f)  Instalar ios equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
{a adicione, modifique o sustituya.
g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructdrales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente. ,
h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional ylo municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas
para personas con movifidad reducida.
i) - Dar cumplimiento a ias disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.
i) Cumplir con la norma técnica RETIE.
k)  Tramitar ante las empresas de servicios publicos, ia aprobamon de los planos correspondientes, si es el caso.
0) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
~ perjuicios causados a terceros con motivo de Ja ejecucion de las obras.
m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o ia construccion. Si las obras se desarrollen en
- edificios 0 conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en Ia carfelera principal del edificio o
conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el niumero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
- licencia, e nombre o razén social def titular de la licancia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metfros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. &l aviso se debe instalar antes de la
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iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, enire otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra. ‘

n)  Mantener libre el Espacio Pablico y ne ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagies o canales
del sistema de alcantarillade y en general sobre el espacio publico.

0} Construir la(s) piscina(s) objeto de la presente licencia bajo los disefios establecidos en los planos que hacen parte integral
de la misma y demas normas de seguridad para piscinas establecidas en la Ley 1209 de 2008, su decreto reglamentario
No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y a las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012 emanadas del Ministerio de
la Proteccidn Social. .

Articulo 6.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucién por parte del propietario de 1a obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las nommas establecidas en el Acuerdo
Plan de Ordenamiento Teritorial de ibagué, Acuerdo 009 de 2002 y/o normas complementarias, este pemiso sera
suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.- La presente licencia no implica pronunmamlento alguno sobre los linderos del predlo |a titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 8. Contra Ia presente resolucién proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo

.74 del CPACA, como son ef de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacién, para ante fa

Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la fecha de-ia
notificacién yfo publicacién correspondiente.

Articulo 9.- Ei titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente’ Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacion social hablade o escrito de amplia dwulgacxon en ia ciudad de lbagué (Art. 73

“CPACA,).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibague alos siete (07) dias del mesd e 2015.

Arg{ MANUEL A ONIOMEDINA SPINGSA \/\

Curador Urbano Uno de Ibagué

Eh la fecha ' 6 0 CT zms se nolifica personalmente del contenido de la presente resolucmn al tltular de la misma,
hacnendose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella,

Los notificados El nofificador

(UL Lty Lot

MERCEDES CORREA RODRIGUEZ RIA LUCIANA GUZMAN
C.C. 51.967.267 ‘ /
DESARROLLOS Y GESTION SAS

-,

B
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EL SUSCRITO CURADOR URBANC UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONLIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 0 9 ch- 2015
Dada en thagué, a los t n NOV, 2015

quedo ejecutor] nte acto administrativo

FIRMA:
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