- RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0310
(Octubre 06 de 2015)

Por la cual se concede una licencia de construccion — adecuacion

El Curador Urbano Uno del Municipio de lbagué,
en uso de las facuitades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010 y el Decreto 1077 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 443 del 07 de Diciembre de 2001, otorgo licencia a
la sefiora BETTY DEVIA CALCETO, para la construccion de una (1) vivienda unifamiliar, en dos (2) pisos, con
cubierta en teja, con un &rea total de construccién de 275.02 m?, en el predio de su propiedad ubicado en la Carrera
6B No. 49 - 06/ 14,

t

Que de acuerdo con el certificado de fradicion matricula inmobiliaria No. 350-170437 del 29 de Julio de 2015,
LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO con NIT. 860.059.294-3 es la propietaria del
predio ubicado en la Carrera 6 B No. 49-06/14 del bario Rincon de Piedrapintada en la ciudad de Ibagué, con un
area de lote de 314.89 m? y ficha catastral 01-08-0908-0001-000. .

Que sociedad Leasing Bancolombia S.A. Compaiiia de financiamiento, otorgo Poder Especial a través de escritura
plblica N° 1828 del 03 de Junio de 2011 de la Notaria 20 del circulo de Medellin a Nohora Gomez Martinez mayor
de edad e identificada con ia cédula de ciudadania N° 38.249.027,

Que el poder especial otorgado a Nohora Gémez Martinez goza de plena validez tal y como consta en el certificado
de fecha 03 de Agosto de 2015 suscrito por Carolina Vélez Lépez de Mesa en calidad de Representante Legal
Supiente del Presidente de Leasing Bancolombia S.A. Compafiia de financiamiento.

Que en virtud de las facultades oforgadas en el poder especial a Nohora Gémez Martinez como apoderada de
Leasing Bancolombia, le confiere - conforme a documento de fecha 05 de Agosto de 2015 - autorizacion al sefior
JOSE HERNANDO GUZMAN CARDONA - para firmar el formulario tnico de solicitud, aportar y refirar documentos,
cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se emitan dentro del tramite,
desistir, renunciar a términos de ejecuforia y para adelantar los actos compiementarios e mherentes a la obtencion
dela hcenc;a ‘

Que el sefior JOSE HERNANDO GUZMAN CARDONA con C.C. 14.235.665, actuando de conformidad con el poder
otorgado, radicd bajo el No. 73001-1-15-0233 del 19 de Mayo de 2015, solicitud de licericia para adelantar la
demolicion parcial en primer piso y licencia para adelantar la adecuacion de una vivienda para destinafla a jardin
infantil, en un area de 251.29 m?, incluido el reforzamiento estructural de la misma, obras a realizar en el predio
Carrera 6 B No. 49-06/14 del barrio Riricon de Piedrapintada en la ciudad de ibagué.

Que el sefior JOSE HERNANDO GUZMAN CARDONA, sustituyo poder otorgado pof LEASING BANCOLOMBIA al
Arguitecto LEONARDO AUGUSTO CALDERON con C.C. 93.387.090, para que adelante el tramite correspondiente
a la solicitud de la licencia objeto de la solicitud. '

Que en cumplimiento de fo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010 esta solicitud fue
comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciohes suministro el solicitante e igualmente se insertd en el Boletin
Informativo No. 790 del 19 de Mayo de 2015 de las Curadurias Urbanas de Ibagué, debido a que el sclicitante
manifesté desconocer a los PROPIETARIOS,. TENEDORES O RESIDENTES, de los predios ubicados en la
Marizana A Lotes 3, 4 y 5 del barrio Rincon de Piedrapintada, sus direcciones de correspondencia y tratarse de
lotes “vacios”, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer vaier
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sus derechos en los téminos previstos en el Codigo- de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que ef solicitante presenté una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia soficitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 de! Decreto 1469 de 2010, con el fin igualmente de que éstos se constituyeran en parte y pudieran hacer
valer sus derechos, en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenc:oso
Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1004 de fecha 23
de Junio de 2015, entregada el 30 det mismo mes y afio, en la direccion de correspondenma suministrada por et
solicitante.

Que el apoderado del solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1792
del 13 de Agosto de 2015, requirio la ampifacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término
concedido mediante auto. No. 73001-1-15-0426 del 13 de Agosto de 2015.

Que el solicitante presenté las correcciones al proyecto el dia 04 de Septiembre de 2015.

Que la edificacion proyectada esta destinada a jardin infantil, el cual corresponde a un uso institucional de cobertura
basica o local y segun la matriz de usos del Suelo-incorporada por Circular 001 de 2015 al Plan de Ordenamiento
Teritorial de Ibagué, adoptado por Decreto 0823 del 2014, este uso es compatible con el uso principal del sector en
donde se ubicara la edificacion, que es Zona de Actividad Central.

Que el constructor responsable del proyécto maﬁiﬁesta que ia construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Tenitorial, los instrumentos que fo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que el estudio de vulnerabifidad realizado por €l Ingeniero Civil SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con
Matricula Profesional No. 70202101083, establece la necesidad de adelantar obras de reforzamiento estructural de
la totalidad de la edificacion existente, las cuales se refacionan en la parte resolutiva como necesarias para disminuir
la vulnerabilidad sismica de la edificacion, de conformidad con lo establecido en las Normas Colombianas de Disefio
y Construccion Sismo Resistente de 2010.

Que en el disefio presentado para el reforzamiento estructural de la edificacion existente, el profesional responsable
se cifie a las exigencias de la Normas Colombianas -de Disefio y Construccion Sismo Res;stente de 2010 y a las
recomendaciones respectivas del estudio de suelos

Que ¢l predio motivo de Ia presente solicitud, obtuvo licencia de construccion por parte del Curador Urbano Uno de
Ibagué, mediante resolucion No. 443 del 07 de Diciembre de 2001, acto administrativo debidamente ejecutoriado, es
decir que el mismo constituye una situacion juridica de contenido individual que se encuentra en firme con
anterioridad a la vigencia de la resolucion No. 2366 del 29 de septiembre de 2009 emanada de CORTOLIMA, por lo
cual, ésta no aplica, de conformidad con lo establecido en su articulo 8, y es viable el otorgamiento de ia licencia
solicitada.
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Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a'las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, la Normativa General de Usos,

Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad de Ibagué a ia resolucion No. 443 del 07 de Diciembre de 2001 “Por

medio de Ia cual concede una licencia de construccion - obra nueva” expedida por el Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que e! solicitante presentd copia de la factura No. 2257435175 cancelada en el banco Dawvsenda el dia 05 de
Octubre de 2015, por concepto de pago del impuesto de delineacion urbana.

Que como consecuencia de lo anterior, es legat y técnicamente viable proceder a otorgar |a licencia solicitada.

RESUELVE

Articulo 1.- Autorizar a LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO con NIT.,

860.059.294-3, para adelantar ia demolicion PARCIAL en primer piso, en un érea de 23.73 m?, predio ubicado en la
Carrera 6 B No. 49-:06/14 del barrio Rincon de Piedrapintada en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No.
350-170437 y ficha catastral 01-08-0908-0001-000.

Articulo 2. Otorgar licencia a LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO con NIT.
860.059.294-3, para adelantar fa adecuacion de una vivienda para destinarla a jardin infantil, en un area de 251.29
m? incluido el reforzamiento estructural de la misma, con indice de ocupacidn del 57%; indice de construccion de
0.80; con dos (2) parqueaderos, de los cuales uno (1) es privado y uno (1) de visitantes para discapacitados; a
realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Carrera 6 B No. 49-06/14 del barrio Rincon de Piedrapintada en la
ciudad de Ibagué, con un area de 314.89 m’ y un area de afectacion antejardin de 97.56 m?, con matricula
inmobiliaria No. 350-170437 y ficha catastral 01-08-0908-0001-000, de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por el Arquitecto LEONARDO AUGUSTO CALDERON CORTES con Matricula Profesional
No. 25082000-93387090, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de célculo,
elaborados por el Ingeniero Civil SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matricula Profesional No. 70202-
101083 y estudio de suelos dei ingeniero Civii LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No.
70202084765.

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacidn, asi no se requiera de |a ejecucion de obras.

Paragrafo 2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados medlante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.-  Los planos (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de célculo y
estudios geotécnicos ylo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracién de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio, -

para lo cual la prorroga debera ser solicitada dentro de los freinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique Ia iniciacion de la obra.

Articulo 4.- Ei constructor responsable de la ejecucion de {as obras de qué trata la presente licencia sera el
Arguitecto LEONARDO AUGUSTO CALDERON CORTES con Matricula Profesional No. 25082000-93387090, quien
debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,
cifiéndose en todo al Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 “Por el cual se adopta la revision y ajuste-Plan de

Ordenamiento Territorial def municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, Normas Colombianas de disefio y -

Construccion Sismo — Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y demés normas complementarias.
.
_k-*} B
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Paragrafo.  'En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente
licencia, seguira vinculado a lamisma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decrata 1469
de 2010, ' '

Articulo 5. El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice ia salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico. :

b) Mantener en la obra la ficencia y ios planos aprobados, y exhibirles cuando sean requerldos por fa autoridad competente.

c)  Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en ta obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, tos
frabajadores pondrén en conocimiento del Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de gue inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar. ‘

d)  Cumplir con ef programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia fa Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 ¢ |a norma que lo adicione, modifique
0 sustituya.

e} Solicitar el Certificadode Permiso de Ocupacion al.goncluir Ias obras de edificacion en los términos gue establece el articulo
53 del Decreto 1469 de 2010.

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. '

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las

' normas de construccién sismo resistente.

h) Dar cumplimiento a fas normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas
para personas con movilidad reducida. o

) Dar cumplimiento a fas disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

) Cumplir con la norma técnica RETIE, _

k) Tramitar ante las empresas de servicios piblicos, Ia aprobacion de fos plancs comrespondientes, si es el caso.

) Cumpiir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras. i

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propledad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto; o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar Ia clase de
licencia, el nimero de Ia licencla, expresando fa entidad o curador que la expidit, la direccion del inmueble, vigencia de fa
licencia, el nombre o razon soclal del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantande, haciendo referencia
especiaimente al uso o usos autorizados, mefros de construccion, aitura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, enfre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la cbra, _

n) - Mantener libre el Espacio Pitblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias pablicas con tierra, materigles de
construceion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio plblico.

Articulo 6.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucian por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que {a obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las nomas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Teritorial adoptado mediante Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 y/o - normas
complementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.
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Articulo 7.- La presente licencia no implica pronunciamiento algunc sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 8.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias ‘habiles' siguientes a la fecha de la

- notificacién y/o publicacidn correspondiente.

Articulo 9. El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo en un
medic masive de comunicacién social hablado. o escrito de amplia divulgacién en la ciudad de Ibague (Art. 73
CPACA,).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los seis (06) dias del mes de Octelrede 2015.

Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA (/\
Curador Urbano Uno de lbagué

En la fecha i UCT zmgse notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose ert lega de copia integra, auténtica y gratuita de ella, '

El notificador

1A LUCIANA GUZMAN LUGO

EL SUSCRITO CURADOR URBANO No.1 DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia nl‘ NOV. st * quedé glecutoriado el presente
Dada en lbagué, a los 8 5 NﬂV. 2“15

admidistr:

FIRMA:

i
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