RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0307

Wi CU raduria (Octubre 01 de 2015)
i&k Urbana Uno

Por medio de la cual se niega una licencia

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facuitades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010 y el Decreto 1077 de 2015

Y
CONSIDERANDO:

Que la Sociedad PROYECTO TEREKAY S.A.S. con NIT. 900.402.081-7, por intermedio de su representante
legal VELIZ ALFONSO MEJIA RAMIREZ con C.C. 79.320.213, radict bajo el No. 73001-1-15-0230 del 15 de
Mayo de 2015, solicitud de licencia para adelantar la construccién del Conjunto Residencial “TEREKAY- 2 7, "
corformado por dos (2) torres en trece (13) pisos cada una para vivienda multifamiliar, edificio de parqueadems
zonas de equipamiento local (salén comunal, administracién y porteria), local comercial y Kiosko, construccion
piscina, para un area total construida de 20,049.25 m? incluido el cerramienfo del conjunto, a realizar en el
predio de su propiedad ubicado en la Calle 69 No. 10 A-204 dei Barrio Reservas del Bosque en la ciudad de
tbagué, con un area de lote de 8,790.72 m?, matricula inmobiliaria No. 350-196650 y ficha catastral 01-08-0931-
0770-000.

Que en cumplimiento de lo ordenado por fa Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura que
éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admlnlstratlvo sin que
ninguno de ellos se hiciera presente.
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Que el solicitante presentd una fotografia de la vaila instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacign
del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 29 dei Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo, sin
que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que los planos del proyecto arquitectonico fueron disefiados por el Arquitecto JOSE ROBERTO
BUENAVENTURA RODRIGUEZ con Matricula Profesional No. 25700-42439, disefio estructural y de los
elementos no estructurales con sus memorias de calculo y estudio de suelos elaborados por el Ingeniero Civil
ADALBERTO MUNOZ FORERO con Matricula Profesional No. 25202-12920, planos de sistemas electicos para
piscinas elaborado por el Ingeniero ALFONSO VELEZ CORTES con Matricula Profesional No. 205-10025,
disefio hidraulico elaborado por el Ingeniero GONZALO JAIME UBAQUE BONILLA con Matricula profesional No.
25202-24352,

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 1157 de fecha 15 de Julio de
2015, entregada el 21 del mismo mes y afio, dia en la direccién de correspondencia suministrada por el
solicitante.

Que el solicitante, mediante escrifo radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2011 del 03 de
Septiembre de 2015, requirid la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término
concedido mediante auto No. 73001-1-15-0484 del 03 de Septiembre de 2015.

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 24 de Septiembre de 2015.
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Que revisada y estudiada las correcciones presentadas en respuesta al acta de observaciones se encontrd que
el proyecto NO CUMPLE con las normas arquitectonicas y urbanisticas, en especial las consagradas en el
Decreto 823 del 23 de Diciembre de 2014 conforme al siguiente detalle:

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS

s No coinciden los linderos del plano de alinderamiento del lote 2 U-1 de 2, A-2 de 19 y U-2 de 2 con los linderas
aprobados en la modificacion de urbanismo segun resolucion No. 73001-1-14-0133 def 23 de Mayo de 2014.

» Las celdas de parqueo que quedan colindantes con muros laterales en los entre los ejes L y K no cumplen la
dimension minima libre establecida que es 2.50 x 4.50ml.

» Al realizarse un ajuste al cuadro de vidrios este requiere ser revisado en su totalidad, por lo tanto una vez

vetificadas todas las dimensiones se evidencia que las ventanas corridas VC 1 a VC 7, no cumplen el factor 2en
su relacion alto por ancho, situacion similar ocurre en las ventanas V3, V7 y V9 asi como el vidrio V5 de la planta
de la zona social cuyas dimensiones en el cuadro de vidrios se identifica por las dimensiones del vano y no por la
de cada vidrio de manera individual. Aunado a lo anterior las fachadas del proyeclo donde se evidencian dichas
ventanas no cumpien con la normativa legal vigente Titufo K.4.2.6 de la NSR-10.

e Se evidencia la presencia de tan solo un hidrante, sin embargo el proyecto posee més de 1000 m? construidos, por
lo que la caniidad proyectada no cumple con lo minimo establecido.

e las edificaciones que se clasifiquen en el grupo de ocupacion A (edificio de parqueaderos) al igual que el sakin
comunal deben estar protegida por un sistema deteccidn y alarma de incendio disefiado tomando como referencia —
la norma NFPA 72, la cual no se establece en planimetria. ' :

o No Cumple los lineamientos de la NSR-10 entre los cuales esta el generar dos salidas protegidas cuya distancia
minima entre si corresponda a la mitad de la diagonal del proyecto o una tercera parte de este siempre y cuando
se contemple rociadores automaticos.

Que revisadas y estudiadas las correcciones presentadas en respuesta al acta de observaciones se encontro
que el proyecto NO CUMPLE con los requisitos minimos que establece la norma de disefio y construceion sismo
resistente NSR-10, conforme al siguiente detalle:

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES y GEOTECNICAS:

TORRES DE APARTAMENTOS

= No comigid, fa memotia de célculo indica datos correspondientes a Ja norma NSR-98. La estructura dehe ser
analizada y disefiada bajo fa totalidad de los requisitos de la NSR-10.

»  De gcuerdo con los datos de entrada del programa de calculo, la carga viva de balcones no fue tenida en cuenta en
el disefio de la estructura.

= No corrigio, en el disefio de la estructura se ufilizd un valor de Sa=0.10, pero de acuerdo con el periode de la
estructura y el valor de R de la misma este valor de Sa ufifizado en el disefio debe ser Sa=0.11.

= Presenta el célculo de denvas con las fuerzas sismicas reducidas, las derivas deben ser calculadas con las ftierzas
sismicas sin reducir por R, ademds los resuffados presentados son incongrueries, fos resultados no corresponden
con las operaciones matematicas gue involucran.

PARQUEADEROS, SALON SOCIAL Y ZONA SOCIAL
e Los resultados de derivas presentados son incongruentes, los resuttados no corresponden con las operaciones
matemaéticas que inyolucran. '
' No cortigio, de acueo con los resultados presentados, el tamafio de las zapatas es insuficiente y con la carga
aplicada se excede la capacidad portante del suelo.
]

L

GEOTECNICAS:

o

I Cumclur Urbano Una de “)ﬂqué Déqina 2 Jeﬂ




RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0307
(Octubre 01 de 2015)
Por medio de la cual se niega una licencia

» FEl proyecto contempla cuatro edificaciones de las cuales dos son fipo, por lo tanto el nimero minimo de sondeos
que debe presentar son 6 por las dos torres, 4 por el edificio de parqueaderos y 3 por el edifi foio de zona social para
un total de 13 sondeos, cada sondeo debe cumplir con la profund.'dad minima dependiendo de la categoria de fa
edificacion.

Que revisadas y estudiadas las correcciones presentadas en respuesta al acta de observaciones se encontro
que el proyecto NO CUMPLE con los requisitos minimos que establece las normas de seguridad para piscinas -
establecidas en la Ley 1209 de 2008, su Decreto Reglamentario No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y las
Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del Ministerio de |a Protecmon Social, conforme
al siguiente detalle:

» E proyecto no cumple en atencién a que fa distancia entre dos escaleras esta por encima de los 23ml.

e FEnatencién a la NTC 5754, se requiere en el iroyecto contar con una alarma de inmersion y una alarma de
proximidad a fa piscina o perimetral, '

»  Debe eliminar del plano eléctrico, el texto de Autodesk en el perimetro del reborde.

e Debe indicar en ef plano eléctrico la ubicacion del botén de parada de emergencia y su conexion a la red eléctrica.

Que conforme a lo anterior, NO ES VIABLE otorgar la licencia de construccion solicitada en la modalidad de
“obra nueva, y en consecuencia,

RESUELVE

Articulo 1.- NEGAR LA LICENCIA solicitada por la Sociedad PROYECTO TEREKAY S.A.S. con NIT.
900.402.081-7, por intermedio de su representante legal VELIZ ALFONSO MEJIA RAMIREZ con C.C.
79.320.213, para adelantar Ia construccion del Conjunto Residencial “TEREKAY- 2 », conformado por dos (2)
torres en trece (13) pisos cada una para vivienda multifamiliar, edificio de parqueaderos, zonas de equipamiento
local (salén comunal, administracién y porteria), focal comercial y Kiosko, construccion piscina, incluido el
cerramiento, en el predio de su propiedad ubicado en la Calie 63 No. 10 A-204 del Barrio Reservas del Bosque
en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-136650 y ficha-catastral 01-08-0931-0770-000,
solicitada mediante radicacion No. 73001- 1 15-0230 del 15 de Mayo de 2015.

Articuio 2.- Remitase para fines pertinentes copia del presente acto a la Curaduria Urbana Dos de Ibagué
y a la Direccion de Espacio Pablico y Control Urbano.

Articulo 3.- . Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el
Articulo 74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y ei de apelacion, para
ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la notificacién correspondiente.

. 'NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los un (01) dias del mes-te-@tmtrede. 2015.

-
-
-

Ard, MANUEL ANTONIO MEDINl ESPINOSA (/\
Curador Urbano Uno de Ibagué
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RESOLUCTON NUMERO 73001-1-15-0307
(Octubre 01 de 2015)
Por medio de la cual se niega una licencia

En la fecha | 5 GCT 2“15 se nofifica personalmente del contenido de 1a presente resolucion al titular de fa misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificado

Y Pl
VELIZ ALFONSO ME,
C.C. 79.320.213

Representante Legal Sociedad

PROYECTO TEREKAY S.AS
hé&

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 2 9 GCT‘ 2015 qu\edé ejecutoriad’oﬂ,nnseate acto administrativo
Dada en Ibagué, a los 3 u 0CT. 2“‘5
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