RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0490
(Octubre 06 de 2022)

gm ‘Urbana Uno
Por la cual se modifica una licencia de construccion vigente Resolucién No, 73-001-2-21- .

0730 del 31 de diciembre de 2021 expedida por la Curadora Urbana Dos de Ibagué y se
concede una licencia de construccién en las modalidades de Ampliacién y Cerramiento

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que INGRID KARINA GIRAL HERNANDEZ con C.C. 52.312.021, en calidad de apoderada de la Sociedad
INVERSIONES CUELLAR SAS EN LIQUIDACION con NIT. 830.040.023, radicé bajo el No. 73001-1-21-0552 del 15
de diciembre de 2021, solicitud de modificacion de licencia vigente aprobada inicialmente mediante resolucién No.
73-001-2-21-0070 de febrero 24 de 2021, modificada mediante resolucion No. 73-001-2-21-0730 de diciembre 31
de 2021, expedidas por el Curador Urbano Dos de Ibagué, consistente en la modificacién de las etapas de
desarrollo del proyecto "BOSQUE RESERVADQ'; modificacion de la via comin de acceso la cual se incluye en la
denominada Area A, en un area a modificar de 24.903,00m?, e incremento en la longitud del cerramiento en 0.62ml;
y licencia de construccion en las modalidades de Ampliacion en la denominada Area B -Etapas 81, 82, B3 y B4-
consistente en la construccion de cuatro (4) Torres destinadas a vivienda multifamiliar en quince (15) pisos con
cubierta en placa, Edificacion de parqueaderos, Cuarto de basuras y Edificio comunal-, en un &rea de 53.222,83m? y
Cerramiento en una longitud de 312.72m|, predio ubicado —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido per
la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Carrera 6 SUR No. 70-70 Plan Parcial Varsovia Lote U2-2 en la Ciudad
de Ibagué, con un area de 24.903,00m?, identificado con matricula inmobiliaria No. 350-222821 y ficha catastral 01-
13-0212-0048-000. : ,

Que la radicacion fue hecha por insistencia del sohcltante quien posteriormente aport6 los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma eldia 21 de diciembre de 2021 ‘

Que de acuerdo con el certificado de trad|0|on matricula inmobiliaria No. 350-222821 del 05 de diciembre de 2021, la
Sociedad INVERSIONES CUELLAR SAS EN LIQUIDACION con NIT. 830.040.023, es la propietaria del predio
denominado LOTE VARSOVIA U2-2, ubicado —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria
de Planeacién Municipal- en la Carrera 6 SUR No. 70 70 en la ciudad de Ibagué, con ficha catastral 01 13-0212-
0049-000.

Que DARIO ESPINOSA CUELLAR con C._C."19.494.727, representante Iegal de INVERSlONES CUELLAR SAS EN
- LIQUIDACION, otorgd PODER ESPECIAL/MANDATO AMPLIO Y- SUFICIENTE a CONSTRUCTORA COLPATRIA
. SAS con NIT. 860.058.070 y a la Arquitecta INGRID KARINA GIRAL HERNANDEZ con C.C. 52.312.021, para que
en su nombre adelante la solicitud ob]eto de la presente solicitud.

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibague mediante Resolucidn No. 73-001-2-21-0070 de febrero 24 de 2021
OTORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de CERRAMIENTO y OBRA NUEVA a la sociedad
INVERSIONES CUELLAR S.A.S. EN LIQUIDACION, para efectuar el cerramiento en estructura metalica, en una
longitud de 449.25 ml, y desarrollar la construccion de una edificacion destinada a USO RESIDENCIAL —
VIVIENDA MULTIFAMILIAR, compuesto por una torre de quince (15} pisos con cubierta en mixta para un total de
ciento veinte (120) apartamentos y edificio de parqueaderos con sétano, seis (6) pisos y cubierta mixta, proyecto
denominado "BOSQUE RESERVADO", ETAPA A/ ETAPA A 1; predio ubicado en la Carrera 10 SUR No. 66- 67- 68
- 69 - 79 Plan Parcial Varsovia Etapa 4 Lote U2-2 en la Ciudad de Ibagué; Matricula Inmobiliaria No, 350-222821 y
Ficha Catastral No. 01-13-0212-0043-000.

Que la Curadora Urbano No. 2 de Ibagué, mediante resolucion No. 73-001-2-21-0730 de diciembre 31 de 2021, -
autorizé a la Sociedad INVERSIONES CUELLAR S.A.S. EN LIQUIDACION, en calidad de fideicomitente del \N\‘
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0490
(Octubre 06 de 2022)
Por la cual se modifica una licencia de construccién vigente Resolucién No. 73-001-2-21-
0730 del 31 de diciembre de 2021 expedida por la Curadora Urbana Dos de Fbagué y se
concede una licencia de construccién en las modalidades de Ampliacion y Cerramiento

PATRIMONIO AUTONOMO FC VARSQVIA, administrado por la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A, la Modificacion de
Licencia Vigente en las modalidades de- MODIFICACION Y AMPLIACION, del proyecto denominado "BOSQUE
RESERVADOQ", ETAPA A predio ubicado segln actual, nomenclatura Carrera 6 SUR No. 70 — 70 Plan, Parcial
Varsovia - Lote Varsovia U 2-2, en la Ciudad de Ibagué; Matricula Inmobiliaria No. 350-222821 y Ficha Catastral No.
01-13-0212-0049-000, y dentro del mismo acto administrativo otorgd Licencia de CONSTRUCCION en las
modalidades de AMPLIACION Y MODIFICACION - PARA 4 TORRES DE VIVIENDA, EDIFICIO DE
PARQUEADERQOS y Edificio Comunal - para un total de construccion de 40.375.54 m?.

Que Ia resolucion No. 73-001-2-21-0730 de diciembre 31 de 2021, tiene un plazo de veinticuatro (24) meses
contados @ partir de la fecha de su ejecutona la cual se produ;o el d|a 21 enero de 2022.

Que por encontrarse el predlo rodeado de vias, esta sohcnud no tuvo nohﬂcamon a vecmos como lo ordenado por la
Ley 9 de 1989 y el Decreto 1077 de 2015. Rl :

Que el solicitante, en cump1|m|ento de. Io establemdo enel artfculo 2.2.6.1 .2.2.1 .del Decreto 1 077 de 2015, presento
fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre lai iniciacion del tramite admmlstratlvo tendiente
a la expedicion-de [a licencia solicitada, en procura que’ éstos, si o consideraban pertinente, se constituyeran en

- parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos . en el COngO de Procedlmlento Administrativo y
de lo Contencioso Admlmstratwo sin que mnguno se hiciera presente geeds ST

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1- 0747 de 2010, este despacho remitié oficio No.
22100016 del 05 de enero de 2022, enviado mediante correo electrénico el 05 de enero de 2022, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal, en el que mforma la pombﬂudad de generar parﬂmpamon plusvalra

Que .el proyecto fue revisado 'y observado mediante acta remmda con oficio. No 22100040 entregada el 28 de
febrero de 2022 de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencna e :

Que el sohcrtante medlante escrito radicado en la of cina del Curador Urbano Uno bajo eI No. 0893 del 04 de abril de
2022, requiri6 la ampliacion del plazo para atender las observacwnes del proyecto termmo concedndo mediante auto
No. 73001-1-22-0191 del 07 de abril de 2022. _

Que el solicitante mediante radicado No. 221 1259 el dia 05 de ma_yo de 2022, presents las correcciones al proyecto. :

Que la piscina que se observa en los planos A 103, A104, A105, A128, A129 y A130 no hace parte de los permisos
otorgados con la presente licencia, considerando que la misma, es graficada unicamente con caracter informativo,
‘pues su aprobacion requiere de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad con lo
sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las:Resoluclones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de .
2012, emanadas del Ministerio de SaIud y Proteccin Social, o la norma que la modif ique, adlcmne 0 sustltuya

- Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumpllmlento a la '
Resolumon No. 9 0708 del 30 de agoslo de 2013, emanada del Ministerio de Minas y-Energia.

. Que el Ingeniero Civil ARMANDO PALOMINO INFANTE con Matricula Profes1ona| No. 7248, disenador estructural
presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que:

...esta oficina asume la responsabilidad del cumphm:ento del Reglamento Colombiano de Construcc:on stmo-

Res:stente NSR-10 y sus decrefos complementarios, asi como de la calidad de los disefios efectuados para las . - ~\

o
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RESOLUCION  NUMERGC 73001-1-22-0490
(Octubre 06 de 2022) '
Por la cual se modifica una licencia de construccién vigente Resolucién No. 73-001-2-21-
0730 del 31 de diciembre de 2021 expedida por la Curadora Urbana Dos de Ibagué y se
concede una licencia de construccion en las modalidades de Ampliacién y Cerramiento

condiciones especificas establecidas en fos disefios estructurales para las obras a ejecutar en el proyecfo BOSQUE
RESERVADO ETAPA Il el cual se encuentra ubicado en la ciudad de tbagué’. -

Que el Ingeniero Civil ALEJANDRO TRUJILLO RIVAS con Matricula Profesional No. 17202- 140906 presenta

escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que:

' “en calidad de Disefiador de Elementos No Estructurales def Proyecto Bosque Reservado Etapa 2 ubicado

- 6n la CARRERA 10 SUR NO 66-67-68-69-70, PLAN PARCIAL VARSOVIA, IBAGUE, TOLIMA, en

cumplimiento de fos requisitos establecidos en el numeral A.1.3.6.2 del reglamento Colombiano’ de
Construccion Sismo. resistente NSR 10 y los requisifos' de la resolicion 0017 de 2017 de Comisién
Asesora Permanente para el régimen- de construcciones sismo’ resistentes, -disefié fos elementos. no
estructurales que figuran en los planos a mi iombre.y suministré as respectivas memorias de célculo, en .
cumplimiento con los requisitos del numeral-A.9 del reg!amento NSR-10"yla Resoluc;on 017 de 2017
Comision Asesora Permanente para el régimen de Construcciones sismo resistentes.
Me hago responsable de todos los elementos no estucturales d:senados que fi guran en fos p!anos ami
nombre, los. cuales deberén construirse. de. acuerdo con !o dasenado cumpfiendo con e! ‘grado de
desempefio espec:frcado en memonas y p!anos" ;

Que el Ingeniero Civil JAIME ELISEQ BUITRAGO NOVA con Matrlcula Profesxonai No 25202-43302 en calldad de
REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que: -

‘Me permifo certificar que he realizado la revision extema. al disefio estructural del proyecto BOSQUE
RESERVADO i, ubicado en la Carrera 6 Sur N° 7070 de la ciudad de Ibagus; siguiendo o establecido en
el numeral A-6.2.5 del decreto 945 de 2017 y los numerales 36.2. Y- 36 3 de la‘Resolucion 0017 de 2017 de
fa Comisién Asesora Permanente para el Reg!men de Construcczones Stsmo Res;srentes j

Manifiesto .que no tengo ningtin {/po de reiac:on !abora! y/o profestonaf con e! responsab!e dei disefio

estruclural, ni con fa empresa que presenta el proyecto asi‘mismo cert:fxco no esz‘ar -sujeto a alguna de las -

incompatibilidades -establecidas en el articulo 14 de la !ey 1796 de 2016 Adjunto copla de m( tarjeta
profesional y certmcado de antecedentes d/smplmancs exped;do por el COPNIA 7

Conforme a lo anterior certifico que ef proyec!o estrucfura! reahzado por Ia f rma P&P PROYECTOS cuyo
calculista es el ingeniero Armando Palomino Infante M.P. 7248 CND; -cumple sahsfacronamenre con los
requerimientos exigidos por el Regfamento Colombiano de COHSfoCCIon Sismo Resistente NSR-10, para tal
efecto adjunto a la presente se enfregan los planos y memorias correspondrentes debadamenfe fimados que
certifican mi aval. ; 7 o i :

Que el Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matrlcula Profeswnal No 25202 20489 en calgdad de

Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que: - i
“...presento el ESTUDIO DE SUELOS Y ANALISIS DE CIMENTACIONES para el PROYECTO BOSQUE
REERVADO Il quese haré en un terreno ubicado en fa CARRERA 6 SUR No. 70-70 EN LA CIUDAD DE
IBAGUE, TOLIMA. El cual ha sido elaborado siguiendo en un todo las normas vigentes, lo estipulado en el
Numeral H.1.1.2.2 de la Norma NSR-10 realizando todas la investigaciones y anélisis necesarios para la
identificacion de amenazas geotécnicas, la adecuada caracterizacion del subsuelo, y los anélisis de

estabilidad necesarios para la identificacion de amenazas geotécnicas, la adecuada caracterizacion del

subsuglo, y los anélisis de estabilidad de la edificacion, construcciones vecinas e infraestructura existente,
incluyendo los demas lineamientos contemplados en la NORMA COLOMBIANA QE DISERO Y
CONSTRUCCION SISMO-RESISTENTE NSR-10.

En Consecuencia, asumo la responsabilidad por los analisis y disefios geotecmcos d acuerdo con las leyes
vigentes”.
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i RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0490

’ (Octubre 06 de 2022)

. Por la cual se modifica una licencia de construccién vigente Resolucién No. 73-001-2- 21-

' 0730 del 31 de diciembre de 2021 expedida por la Curadora Urbana Dos de 9bagqué y se
concede una licencia de construccion en las modalidades de Ampliacién y Cerramiento

la edificacidn el prs fesional responszble se cifie a las exigencia
;ser'.:; y :r.sm:c;‘én Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respecti

Que ¢! parégrafo uno dal articulo 2.2.6.1.1.1 del Decrelo del Decreto 1077 de 2015 -!Modificado por el Decreto 1783
ge 2021, At 8°-, establscs cus: LaS !..N...,J:?S rbanislicas y sus moo'ef.:' sdss podrén ser objsfo ds promogas y
modiicacionss y revalidacionss.”, y a continuacidn define: *...Se entiende por modificacion de Iz licencia, I3 inlroduccion
'z czmbins urbanisicos, erquistiénioos o esivciure’ss 2 un p.'o,. con licencia vigenle, sismpre /cusn:’o cumpla:

d

con Iss normas urbanisiicas, erguiscibnicas y estruciura'ss y no s afzclen espacios depm:‘edad publica...

...Las modTicacionss de licencizs vigenies se resolvergn con fundamenio en las nommas urbanisicas y demés
i g para Su expegicion’.

BantAnT z 3 Sad
1iecionices, €2 Conisi nidzd confo previsio en
- N N oy

l'=n, complementen y demas nommatvidzd que

z solicitud s enconid gjustedz 2 lzs nommas urbanisticas y arguitecionicas,

c s en &l Pian de Ordenamisnlo Temiterial, nommas complementarias, y a la resolucién

740 ¢e diciembrs 05 de 2018, *Por Iz cus! se olorga una licencia de Urbanizacién™, expedida por

ei Cura:’:rI oz2no Dos de Ibzgué y Iz resolucidn .‘»"o 73-001-2-21-0730 d= diciembre 31 de 2021, "Pormsdodz ia

*

icencia de consiruscion” expedida p
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I
cual se modificz una licenciz vigenla y
ibagué.

e

Que la modificacidn planteadz comesponde a una ficencia de construceion vigente y que iz misma no implica
increments dsl arez construids, razén por Iz cus! no s¢ exigib Ia acreditacidn del pago de impussto de delinsacion
urbana, pare ¢l &rea comespondisnte a diche modificacidn, de conformidad con lo esiablscido en &l eriiculo primero
dsl acusrds 0001 del 14 de fzbraro de 2017 el cua! delermina que no | hzbra lugar &l pago del impussio de
delineacion urbana cuando ss tramits modificacion de ficencia de construccidn vigente.

Que a la Szoretaria de Planeacidn Municipal, se lg informd de Iz vizbilidad del p'o yecto y su posible pariicipacion en
plusvaliz, mediante oficio No. 22102787 envizco medizn e corveo elsctrdnico el 28 de septiembre de 2022, -

Que iguzimente y de conformidad con lo esteblzcido en el asticulo 13 del Decrsto Municipal No. 1000-0586 del 05 de
Noviembre dz 2014, *Por el cusl s2 define el procedimienio y se definen las compstencias p:ra g! céleulo y
liquidacin ds Iz participacion en plusvelia en el municipio de Ibagug y se dictan ofras disp osicicnes’, la Secrelaria
dz Planeacidn Municipzl, no ha remitido actos administralives de delerminacion del efecto Piusvalia para su
respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con o estzblecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el ariculo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibiidad y cobro de la pariicipacién en plusvalia’, ésta slo le sera exigibie al propistario
0 e:'" el I'lr"u“‘ 2 respecio del cu..! se haya liguidado e ms\.nxo en €l respectivo folio de matricula inmobiliaria
gfecto de p'Js'.u y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
uede evidenciar en el certificado de m';nvu a inmobilizria del predio, con No. 350-222821 del 27 de septiembre d
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0490

(Octubre 06 de 2022)
Por la cual se modifica una licencla de construccién vigente Resolucién No, 73-001-2-21-
0730 del 31 de diciembre de 2021 expedida por la Curadora Urbana Dos de Ibagué y se
concede una licencia de construccién en las modalldades de Ampliacién y Cerramiento

Que el solicitante presentd la factura No. 2257713047 cancelada en el Banco Davivienda el dia 06 de octubre de

2022, por concepto de pago del Impuesto de Delineacién Urbana correspondiente a la ampliacion de 53.222,83m? en
estrato 4. '

Que el solicitante presentd la factura No. 2257713049 cancelada en el Banco Davivienda el dia 05 de octubre de

2022, por concepto de pago del Impuesto de Delineacién Urbana correspondiente al cerramiento de 313.34m en
estrato 4.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de laley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibagug, wls :

RESUELVE

Articulo1.- .~ Olorgar licencia a la Sociedad INVERSIONES 'CUELLAR SAS EN LIQUIDACION con NIT.
830.040.023, representada legalmente por DARIO ESPINOSA CUELLAR con C.C. 19.494.727, para adslantar la
MODIFICACION -de licencia vigente del proyecto. denominado “BOSQUE RESERVADO", destinado a vivienda
Multifamiliar, aprobado  inicialmente mediante resolucién No. 73-001-2-21-0070 de febrero 24 de 2021,
modificada mediante resolucién No. 73-001-2-21-0730 de diciembre 31 de 2021, expedidas por el Curador
Urbano Dos de Ibagué; consistente en la*modificacion de las Etapas de desarrollo del proyecto “BOSQUE
RESERVADO", modificacion de la via comiin de acceso la cual se incluye en la denominada Area A, en un area a
modificar de 24.903,00m? e incremento del cerramiento en 0.62ml, para una longitud total de 449.94ml. El proyecto
se encuentra ubicado -antes Carrera 10 SUR No. 66- 67- 68 - 69 - 79 Plan Parcial Varsovia Etapa 4 Lote U2-2-y de
-acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretarfa de Planeacién Municipal- en la Carrera 6 SUR
No. 70-70 PlanParcial Varsovia Etapa 4 Lote U2-2 en la ciudad de Ibagué, identificado con matricula inmobiliaria
No. 350-222821 y ficha catastral 01-13-0212:0049-000; de acuerdo con: los planos elaborados por el Arquitecto
MARIO FERNANDO PRIETO con Matricula Profesional No. A25061999-79943926.

Paragrafo 1. . Las 4reas de las etapas de desarrollo que ¢6n'fdrﬁ1'an el proyécto “BOSQUE RESERVADO’ quedaran as:

AREA NETA URBANIZABLE LOTE U2-2 24.903,00 m*
AREAUTILLOTEU22. ... = — 2490300m*
AREAS _ ETAPAS AREA UTIL (m?) AREA UTIL (m)
R ETAPAAT [ - 550561 |
J[ETAPARZ 297433
AREAA - ETAPAA3 317620 ] 12:956,31
ETAPAAL . i 1.210,17
AREAB ' : : T 11.946,69
[AREA LIBRE AREA A R ; I 8.224,20 |
Paragrafo 2.-  La licencia de madificacion vigente de que trata el articulo primero de la presente resoluclon, no

modifica el plazo de la resolucion No, 73-001-2-21-0730 de diciembre 31 de 2021, expedida por la Curadora Urbana
Dos de Ibague. : ,

Paragrafo 3.  Todos los articulos y paragrafos de Ia resolucion No. 73-001-2-21-0730 de diciembre 31 de 2021
permanecen invariables. '

Articulo 2.- Ctorgar a la Sociedad INVERSIONES CUELLAR SAS EN LIQUIDACION con NIT. 830.040.023,
representada legaimente por DARIO ESPINOSA CUELLAR con C.C. 19.494.727, Licencia de Construccién en las- .
modalidades de AMPLIACION del proyecto denominado “BOSQUE RESERVADO', en la denom:qada Area B \P',\-.\
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RESO.CMGQON NUMERO 73001-1-22-0490
(Octubre 06 de 2022)
Por la cual se modifica una licencia de construccién vigente Resolucldn No. 73-001-2-21-
0730 del 31 de diciembre de 2021 expedida por la Curadora Urbana Dos de Ibagué y se

concede una licencia de construccién en las modalidades de Ampliacién y Cerramiento

-Etapas B1, B2, B3 y B4- destinado a Vivienda Multifamiliar, conformado por cuatro (4) Torres en quince (15) pisos
con acceso a la cubierta -terraza-, en un area construida de 40.375,54m?, Edificacion de parqueaderos, en siete (7)
pisos con sdtano y uso en superficie de terraza, en un area de 12.308,80m? Cuarto de basuras en un piso, con un
area de 100.79m? y Edificio comunal -salén comunal, gimnasio- en un area de 437,70 m?, para un area total
construida de §3.222,83 m? indice de ocupacion de 0.39, Indice de construccién de 4.46; con cuatrocientos ochenta
(480) apartamentos; seiscientos dos (602) parqueaderos, de los cuales cuatrocientos ochenta (480) son privados,
- incluidos siete (7) para personas con movilidad reducida, ciento veintidés y dos (122) de visitantes, incluidos cinco
(5) para personas con movilidad reducida; y CERRAMIENTO, en una longitud de 469.12ml. El proyecto se encuentra
ubicado -antes Carrera 10-SUR No. 66- 67- 68 - 69 - 79 Plan Parcial Varsovia Etapa 4 Lote U2-2- y de acuerdo al
certificado de nomenclatura expedido por la Secretarfa de Planeacion Municipal- en la Carrera 6 SUR No. 70-70 Plan
Parcial Varsovia Etapa 4 Lote U2-2 en la ciudad de Ibagué, con un area neta urbanizable Lote U2-2 de 24.903,00m?,

un area (til Area B de 11.946, 69. m? equlpamlento local de 820.68m?,- zonas verdes -5m? por unidad de vivienda- de
3.567,09m?, cesion local —parquesyzona verdes- de 2.081; 84m?, predxo identificado con matricula inmobiliaria No. 350-

222821 y ficha catastral 01-13:0212-0049-000; de acuerdo con los pIanos del proyecto arquitecténico disefiado por
Arquitecto MARIO FERNANDO PRIETO con Matncula Profesional No. A25061999-79943926, disefio estructural con
sus memorias dé célculo elaborados por el Ingemero Civil ARMANDO PALOMINO INFANTE con Matricula Profesional
No. 7248, disefio de los elemenitos No Estructurales realizado por el lngenlero Civil ALEJANDRO TRUJILLO RIVAS
con Matricula Profesional No. 17202-140906, estudio de suelos del Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con
Matricula Profesional No. 25202-20489 y Revisor: Independlente de-los disefios Estructurales el Ingeniero Civil JAIME
ELISEO BUITRAGO NOVA con Matricula Profesnonal No. 25202 43302

. Paragrafo 1. Las areas de las etapas de desarrollo AREA B del proyecto "BOSQUE RESERVADO quedaran asi:

24 903 00 m2

AREA NETA URBANIZABLE LOTE uz z
AREA UTIC LOTEU22 3 "24.903,00 m*
ETAPAS AREA UTIL (m’) “AREA UTIL (m?)
, ETAPABI 331625 | o - v
ik ETAPA B2 T 335821 |-
{AREAB ETAPA B3 ; = 330885 11.946,69
ETAPABA . - S A.B73,08 |
AREA A o e e 12.956,31 | -
LAREA LIBRE AREA B = . 7.2719,68 |-

‘Paragrafo 2.

de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucxon de obras.

Paragrafo 3.

 La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presenle resolucion, debera contar con licencia

El cerram:enlo aprobado.debera ejecutarse de conformidad con Io establecido en los planos que hacen

parte mtegral de la presente resolumén

‘Paragrafod.-  El fitular de la presente licencia debera construir andenes en los sectores de cohndanma can las vias
plblicas, las cuales tendran las caracteristicas definidas en la demarcacion de niveles y paramento, de acuerdo alo
estipulado en el Articulo 70 numieral 4 del Acuerdo 009 del 19 de febrero del 2002. -

Paragrafo 5.-  Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2006, en cuanto al porcentaje de vivienda para personas
diversamente habiles, los § apartamentos requeridos por norma con estas caracteristicas de disefio estaran ubicados:

UBICACION APTO’
Torre 3 119y 122
Torre 4 127,129y 130

Curador Urbano Uno de Ibagué
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Paragrafo 6.-  La piscina que se observa en los planos A 103, A104, A105, A128, A129 y A130, no hace parte de
los permisos otorgados con la presente licencia, pues su aprobamon requiere de la presentacnén de documentacion y
~ planos especificos de conformidad con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las
Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del Ministerio de la Proteccion Social, o la norma
. quela modlﬂque adicione o sustituya.

Articulo 3. Los planos (arquitectdnicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de célculo,
y estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral dela presente resolucion.

Articulo 4.- ~ Por razones de segundad el ongmal de Ia presente resolucxon y; Ios planos aprobados medlante la -

misma, llevaran el sello seco dnstmt:vo del Curador Urbano Uno de lbague

Articulo 5.-. El titular de la presente Ilcenma mcumra enlas sancmnes urbamstlcas a que haya lugar conforme a
lo sefialado en el literal A, B, Cy.D del Articulo 135 - Comportamfenros Contrarios:a la-integridad urbanistica - Ley
1801 de 29 de Julio de 2016 "Por Ia cual se expxde el Cédigo Nac[onal de Pohma y Convxvencua

Articulo 6.- La licencia“de construcc:on en Ias modahdades de obra nueva y: cerramlento de que trata el
articulo segundo de la presente resoluclon,‘tendra una duramon de’ vemtlcuatro (24) meses, prorrogables por un
plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que: quede en firme el acto administrativo-, para
lo cual, la misma debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia..La solicitud deberd acompanarse de la’ mamfestamon ba;o 1a gravedad del
A Juramento de lainiciacion de obra por parte deI urbamzadoro constructor responsable A o

Articulo 7. El director de obra ylo constructor responsable de !a ejecumon de Ias obras de que trata la presente

licencia sera el Ingeniero Civil LUIS FELIPE MARQUEZ RENGIFO con Matricula: Profesmnal No. 256202-084570, .

quien debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste alas espemf caciones tecmcas y disefios

aprobados, ciiéndose en todo a las normas urbanisticas y. arqmteotomcas soporte para la expedlcnon del presente
acto administrativo, Normas Colombianas de. dlseno Y Construccmn Stsmo Resmtente NSR 10, la norma técnica
de RETIE y demas normas complementanas : - : i g B

Articulo 8.- El titular de la Ilcen(;la debera dar cumpllmlento a las mgulentes oblngamones

a) Afiliar a todos los trabajadores que mtervengan en'la obra a desarrollar a| Snstema General de Segurldad Somal en Salud,

en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de d|<:|embre 03 de 2015,

'b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la aulondad competen!e

¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y segundad de las personas a3| como la establhdad de los
terrenas y edificaciones vecinas y de los elementos consfitutivos del espacm publico, " ;

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Const ruccion y Demolicién — RCD" a los que hace referenma
la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no-requieren licencia ambiental, o planes de manejo recuperacion- o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y. desarrollo sostenible en materia de llcenmamlento ambxental

e) Garantizar durante el desarrollo de [a obrala parhmpacxén del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consullas y aclaraciones que solicite el
constructor ylo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

fy- Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales estructurales y elementos no estructurales que senalan las
normas de construccion sismo resistente.

g) Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los termmos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colomblano
de Construccion Sismo Re5|stenle (NSR) 10.
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h)

s)

Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura piblica en los
terminos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Cddigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

Remitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi
como el certificado técnico de ocupamon a las autoridades.competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada’ de conservar el expediente del proyecto, y serén-de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccion, se debera prever en el correspond;ente contralo r ducnano quien-es el responsable de esta
obligacidn.

Instalar los equipos, sistemas e lmplementos de ba;o consumo de agua establecxdos en Ia Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

" Cumplir con las normas vigentes de carécter nacuonal y/o rnummpal sobre ehmmamon de barreras arquitectdnicas para

personas en situacién de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones conlenidas en las normas de conslruccnén sismo remstenle wgente

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Mlmsterlo de V|v1enda Ciudad y Terruono
o los municipios o distritos en eJercmo "de sus competencxas i a

Cumplir con la norma técnica RETIE. °

Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacnbn de los planos correspondlentes sies eI €aso.

Cumpllr con las obligaciones urbanisticas y"arquitecténicas que se deriven de la presenxe Ilcenma y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de |a ejecucion de las obras. ;

Instalar un aviso con_dimensiones minimas de un melro (1,00 m) por setenta (70} cent[metms en Iugar visible de [a via
pubhca més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccmn Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal $e instalard un aviso ‘en la cartelera principal del edificio o
conjunto, ¢ en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. “En €l aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que |a expidio, la direccién del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, €l tipo de. obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total ‘de [as  edificaciones, numero de
eslacionamientos, numero de unidades habitacionales, comerciales o'de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maqumana entre otros y deberé permanecer todo eI
liempo que dure la obra.

Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente Ios andenes y vias pubhcas con t|erra materiales de
construccidn, residuos, desechos, malezas o con cualqwer otro material, ni arfojarlos en las cunetas, desagles o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio pblico.

Designar en un término méximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvmculo dela ejecumén
de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvmcule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

Adicionalmente, las edificaciones que permitan superar més de 2000m? de area construida, independiente de su uso,
deberan someterse a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establemdo en el Articulo 18 de
la Ley 400 de 1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentario.

Cumplir con lo establecido para el Programa de Arqueologia Preventiva de acuerdo con el paragrafo 4, artlculo 55 de
Decreto 763 de 2009, “Por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por medio

_de la Ley 1185 de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Nacion de naturaleza material”.

Que el constructor responsable y/o fitular de la licencia debera adoptar e implementar el respectivo protocolo de
bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de la Emergenma Econdmica,
Social y Ecologica en relacion con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Articulo 9.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion-por parte del titular de la licencia 0
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
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400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017,
asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este
permiso sera suspendid y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 10.-  La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 11.-~ ~ Contra la’presente resolucion proceden [os recursas.en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelac;én ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de lbague dentro de Ios diez (10) dlas hablles mgunentes a'la fecha de. la notJf caclén ylo
publicacién correspondlente o s Kl W S ;;- f;;:« ;
Articulo 12« El tltular debera pubhcar a s% costala parte resolutlva del presente Acto Admlmstratwo en un diario
de amplla cwculamon enla ciudad de’ lbague (Art 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015)

Articulo 13.- Comumcar ala Secretana de Haclenda Munlmpal Io relamonado con Ia posmle pamcxpamon en
plusvaha generada por el proyecto motivo del presente acto admlnlstratwo yla no exigibilidad de la cancelacion de
misma como_requisito previo para la expedicion de la. prese_n_te_L|cen0|a deMCon_.struccmn ‘de conformidad con lo
establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para
que [a Administracién Municipal, proceda de conform|dad a reg|strar !xquudar y exnglr el pago de dlcha partlc:lpamon

NOTIFIQUESE Puauausss Y cump _;ASE |

Expedida en Ibagué, a los seis (06) dlas del mes de oc 're de 2022

‘Curador Urbano Uno de Ibague

ﬂ, e / : :
Enla fecha ) D h i 272 se nohf ica personalmente de! contemdo de Ia presente resolucmn al fitular. de la misma,
haciéndose entrega de copJa integra, auténtica y gratuna de ella; {5 \

“El notlflcador ‘

Q\m&ﬁ Qﬁé&gﬁm

El ngtificado

DARID ESPINOSA CU
C.C. }9.494.727 -
Sodddad INVERSIONES CUELLAR SAS EN LIQUIDACION

|
Proyecto: Luciana Guzman Lugo f’
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de Ibagué
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EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

2 5 0CT 2022

Que el dia : quedd ejecutoriado el present acto adminigtrativo

0CT 2022

Dada en Ibagué, a los 2 5

ICuro'Jor Urbano Uno de Ibogus Pégina 10de 10 —l




