RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0465

/,1 Cu raduna | (Septiembre 26 de 2022)
w56 | Urbana Uno

Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de
2018

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

¥
B AT 1 CONSIDERANDO:

Que la Sociedad LOSDRIGUEL CONSTRUCCIONES SAS con NIT. 901.127.137, -en calidad de
FIDEICOMITENTE del Patimonio Auténomo Fideicomiso FLOR ALBA CAMPESTRE- FIDUBOGOTA S.A.- por
medio de su Representante Legal STEPHANI ANDREA POSADA MESA con C.C. 1.110.515.724, radico bajo el
No. 73001-1-22-0171 de mayo 03.de 2022, solicitud de modificacién de la licencia de urbanizacion vigente
aprobada inicialmente mediante resolucion No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018, -modificada
mediante resolucién No, 73001-1- 19 0406 del 10 de julio de 2019 y 73001-1-20-0429 del 11 de diciembre de
2020-, consistente en: ;

° Redlstnbumon de Ias éreas de cesion, sin modificar las &reas inicialmente aprobadas '

e Generacnon de un lote para uso comercial, en un 4rea de 50.00m2.

e Incremento en el nimero de unidades de viviendas -tres (3) unidades- de interés social, para un total de
579 apartamentos —VlS- ¥ 60 —VIP-

Que STEPHANI ANDREA POSADA MESA en sy calldad de representante legal de la Sociedad LOSDRIGUEL
CONSTRUCCIONES SAS, otorgd poder especial, amplio y suficiente ANDREA PAOLA ARTUNDUAGA CASTRO
con C.C. 1.110.567.742, para .que:en nombre y en representaclon de Ia empresa realice los tramites
, correspond:entes con la IlcenC|a ob;eto de la solicitud. - :

Que la radicacion fue hecha por msnstencla del solicitante, quien postenormente aportd los documentos faltantes
quedando en legal y deblda formael dla 26 de mayo de 2022. _

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué mediante resolucion No. 73001-1- 18 0392 del 12 de septiembre de 2018,
otorgd LICENCIA DE. URBANIZACION EN.LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto presentado por la
Sociedad ‘SAN LUIS INGENIERIA SAS, para el predio ubicado -de acuerdo al certificado de nomenclatura
expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Carrera 20 SUR No. 109-48 bario San Francisco
Aparco en la ciudad -de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-92698 y ficha catastral 01-13-0596-0003-000;
para adelantar el desarrol!o del proyecto destinado a vivienda multifamiliar de Interés Social e Interés Prioritario,
con sus correspondlentes areas de cesn&n en un érea total de lote de 14.820,00m?,

Que postenormente el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-19-0406 del 10 de julio
de 2019, otorgé licencia a la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS, para adelantar la MODIFICACION de la
licencia'de urbanizacion aprobada inicialmente mediante resolucién No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre
de 2018.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-20-0429 del 11 de diciembre de 2020,
medificé la licencia de urbanizacion aprobada inicialmente mediante resolucion No. 73001-1-18-0392 del 12 de
septiembre de 2018, modificada mediante resolucion No. 73001-1-19-0406 del 10 de julio de 2019 y otorgd
licencia de construccion en las modalidades de demalicion, obra nueva y cerramiento incluida la aprobacion de
piscinas.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0465
(Septiembre 26 de 2022)

Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién No. 73001-1-18-0392 del 12 de septlembre de 2018

Que mediante resolucion No. 73001-1-21-0326 del 13 de junio de 2021 el Curador Urbano Uno de Ibagué,
prorrogd por el término de doce (12) meses, la LICENCIA DE URBANIZACION, aprobada inicialmente mediante
resolucion No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018,

Que mediante resolucién No. 73001-1-22-0301 del 22 de junio de 2022, el Curador Urbano Uno de Ibagué,
prorrogd por el término de doce (12) meses, a partir del 08 de julio de 2022 -fecha del vencimiento de la primera
prérroga- el plazo de la licencia de urbanizacion otorgada por-el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante
resolucion No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018, prorrogada mediante resolucion No. 73001-1-21-
0326 del 13 de julio de 2021.

Que el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, define el concepto de vivienda de interés social como
“aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que
cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico y de construccion sostenible, y cuyo
valor no exceda ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV)".

Que el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se ekpide el Plan Nacional de Desarrollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto.por la Equidad”, en su articulo 85 define “Ef valor maximo de la Vivienda
de interés Pﬂoﬁrario, seré de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90SMMLV)".

Que en cumplimiento de lo ordenado porla Ley 8 de 1989 y el articulo 2.2.6.1:2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
esta solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante, en procura que
éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los
términos previstos en el Codigo de. Procedimiento Admxmstratwo y de Io Contenmoso Admlmstratwo sin que
ninguno de ellos se hiciera presente. : ;

Que el solicitante, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.‘_1 del Decreto 1077 de 2015,
presentd fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicién de la licencia solicitada, en procura que éstos, si lo consideraban
pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en e! Cédigo
de Procedimiento Admmlstratwo y de lo Contencmso Admlmstratwo sin que ninguno se hiciera presente.

Que €l proyecto fue rewsado y observado mediante acta remmda con of cio No 22101902 enviada por cOrTeo
electronico el 15 de ]UhO de 2022. :

Que el sollcnante med1ante radicado No. 2212313 el dia 18 de 1u|x0 de 2022, presentd las correcciones al
proyecto e, ..’, ;

Que el paragrafo tnico del artlculo Amculo 2.2.6.1.1 4 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 ~Modificado por el
Decreto 1783 de 2021, Art. 6°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorogas, modificaciones y revahdaaones y a continuacion define: “...Se entiende por modificacion de Ia
licencia, la introduccién de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructura!es a un proyecto con licencia
vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquatectomcas y estructurales y no se afecten
espacios de propiedad piiblica.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbamst:cas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion”.

(.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0465
(Septiembre 26 de 2022)

Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018

Que el predio tiene una franja en zona de amenaza media por remocién en masa, en virtud de lo cual el
solicitante presenté estudio de mitigacion realizado por el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO con Matricula
Profesional No. 25202-27735, en el cual concluye que el predio no tiene amenaza por remocién en masa, el cual
reposa en el expediente de la resolucion No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demés normatividad que regule la
materia.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitecténicas,
especialmente a fas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias, a la resolucion
No. 73001-1-20-0429 del 11 de diciembre de 2020 *Por fa cual se modifica una licencia de urbanizacion y se
otorga una licencia de construccion en fas, modalidades de Obra Nueva y Cerramiento y se da aprobacion de
piscinas” expedidas por el Curador Urbano Uno de Ibague ) ‘ :

Que en virtud de lo antenor ali ampeno de la Iey yen cumpI|m|ento al ordenamlento juridico, el Curador Urbano
Uno de Ibague BER

RESU ELVE

Articulo 1.- Otorgar licencia a la Seciedad LOSDRIGUEL CONSTRUCCIONES SAS con.NIT. 901.127.137, -en
calidad de FIDEICOMITENTE del Patrimonio Auténomo Fideicomiso FLOR ALBA CAMPESTRE- FIDUBOGOTA
SA- por medio de su Representante Legal STEPHANI ANDREA POSADA MESA con C.C. 1.110.515.724, para
adelantar la MODIFICACION de |a licencia de urbanizacion vigente aprobada inicialmente mediante resolucion
No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018, -modificada mediante resolucién No. 73001-1-19-0406 del
10 de julio de 2019 y 73001-1-20-0429 del 11 de diciembre de 2020-; destinada a VIVIENDA MULTIFAMILIAR
DE INTERES SOCIAL E INTERES PRIORITARIO con COMERCIO, consistente en la redistribucion de las areas
de cesion, sin modificar las areas. inicialmente aprobadas, generacion de un lote para uso comercial e
incremento en el nimero de unidades de viviendas -tres (3) unidades de interés social, para un total de
quinientos setenta y nueve (579) apartamentos de interés social ~VIS- y sesenta (60) de interés prioritario —VIP-,
con sus correspondientes areas de cesion, )en un area de 14.104,48m* El proyecto se encuentra ubicado en la
Carrera 20 SUR No. 109-48 barrio San Francisco Aparco en la ciudad de Ibagué; identificado con matricula
inmobiliaria. No. 350-92698 y ficha catastral 01-13-0596-0003-000; de acuerdo con los planos del proyecto
elaborados por la’Arquitecta CAMILA SOSA SANCHEZ con Matricula Profesional No. A34922017-1110504756,
estudio de suelos.y estudio de Mitigacion elaborados por el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con
Matricula Profesional No. 25202-27735; para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras
de servicios plblicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y
zonas verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de las obras a acometer, las fechas de
iniciacion y los mecanismos de control de las mismas, con la anotacion efectuada en rojo por el curador
urbano, en cuanto a ellmmar del cuadro de éreas, el area “demolicion total’ e indicar el “drea comercial,

50.00m™.

Paragrafo 1.- El proyecto esta conformado:

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION , Area (m?)
AREA BRUTA LOTE ' 14.104,48
Afectacion Canal , . 229.80 _\
Reserva Vial : 1.187,58 VV\ e
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Por la cual se modifica una licencia de urbanizacion No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018

RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0465
(Septiembre 26 de 2022)

AREA NETA URBANIZABLE 12.687,10
AREA CESIONES (25%) 3.171,78
Parques y Zonas Verdes Ciudad 1.268,71
Parques y Zonas Verdes Local 888,10
Equipamiento Ciudad 761,23
Equipamiento Local 253,74
AREA UTIL DEL PREDIO 9.515,33
Area Ufil Residencial 2.652,92
Area destinada a VIP 20% 530,58
Via de acceso 1.954 42
Area Comercial 50,00
Total Apartamentos propuestos (579 VIS y 60 VIP) 639 unidades
Unidades Comerciales propuestos 1 unidad
ZONAS VERDES 5 m? POR UNIDAD DE VIENDA
NORMA PROYECTO
5 m? por unidad do vivienda 3.195,00 3.600,51
CESIONES 25%
PARQUES Y ZONAS VERDES NORMA PROYECTO -
Cludad (10%) 1.268,71 1.278,71
Seclor
Laocal (7%) 888,10 888,10
EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCUTRA NORMA PROYECTO
Ciudad (6%) ) 761,23 761,23 |
Sector
Local (2%) 253,74 253,74
TOTAL (25%) 3.171,78 3.171,78
AREA DE OCUPACION EN PRIMER PISO
Porterla 170,91
Cuarfo de basuras 45,36
Torre de parqueadero 1.091,21
Torre 1 (Modulo VIS) 608,49 828.94
Torre 1 (Modulo VIP) 220,45 '
Torre 2 911,99
Torre 3 911,99
AREA TOTAL CONSTRUIDA EN PRIMER PISO 3.960,40
INDICE DE OCUPACION PERMITIDO 0,50
AREA CONSTRUIDA EN PRIMER PISO/AREA UTIL 042

Pardgrafo2-  Los planos U1, U2 y U3, aprobados con la resolucién No. 73001-1-20-0429 del 11 de diciembre de 2020,

no tienen validez alguna y seran reemplazados por los planos U1, U2 y U3 aprobados mediante la presente resolucién.

Paragrafo 3.- Los planos urbanisticos, hacen parte integral de Ia presente resolucion.

Paragrafo 4.- Que segun lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor de venta de
las viviendas de interés social, no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos egales mensuales

vigentes.

Curador Urbano Uno de Ibagué
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0465
(Septiembre 26 de 2022)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018

Paragrafo 5.- Que segln lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor méaximo de la
Vivienda de Interés Prioritario, ser de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV).

Paragrafo 6. Para atender la obligacion de que trata el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el fitular de la
presente resolucion, destinara un area ulil de 530,58m? para el desarrollo de vivienda VIP, lo cual seré informado por escrito
a la Secretaria de Planeacién Municipal y al Curador Urbano Dos de la ciudad de Ibagué, para efectos del control del
compromiso correspondiente, de acuerdo a lo establecido en el paragrafo tnico del Articulo 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto 1077
del 2015.

Articulo 3.- - Los demas articulos y parégrafos de la resolucion No, 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de
2018, permanecen mvanables

~ Articulo 4.- La presente resolucion-no modi_ﬁca el plazo de la resolucién No. 73001-1-18-0392 del 12 de
septiembre de 2018, prorrogada mediante resolucion No. 73001-1-22-0301 del 22 de junio de 2022.

Articulo 5. Remitir a fa Direccién de Espacio Publico y Control Urbano, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo, copia de la licencia urbanistica generadora de espacio
publico, de conformidad con lo establecido en el articulo 25 det Decreto 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, a fin
de que se puedan implementar acciones de seguimiento preventivo frente a eventuales actividades de venta,
ejecucion de obras e intervencion o construccion de los predios, sin el lleno de los requisitos legales.

Articulo 6.~ Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el
Articulo 74 del CPACA, como son el de reposicién ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacién, para

 ante la Secretaria de Planeacion Munlmpal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la notificacion correspondlente

NOTIFIQUESEY CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los véintiééi .

© - Arg\ManuEL ANTENIO
: ”Curador.Urhanb’Uno de Ibagué

1351 Tt
En la fecha 5 40T 2‘-’9’} se nofifica personaimente del oontenldo dela presente resalucion al titular de la misma,
haclendose entrega de copia Integra auténilca y gratuita de ella.

El notlflcado ,EI notificador

R RO S

S EPHANI ANDREA POSADA MESA
C.C.1.110.515.724

Representante Legal

Sociedad LOSDRIGUEL CONSTRUCCIONES SAS

Proyecto: Luciana Guzman Lugo
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de Ibagué
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0465
(Septiembre 26 de 2022)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
] ~ A NIT. 93. 361 .855-7

uol 2022

Que el dfa quedo ejecutori el presente acto admigistrativo

22
Dada en Ibagué, a los =
i, . FIRMA: .

u

Curador Urbano Uno de Ibagué Pagina 6 de?l




