RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0438

téif" G Septiembre 14 de 2022
7 Luraduria e
eRgd o Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de construccién en
la modalidad de Ampliacién

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que la Sociedad URBANA CONSTRUCTORES S.A.S. con NIT. 900.291.137, por medio de su representante legal
JUAN CARLOS CARDONA PARRA con C.C..14.242.044, radicd bajo el No. 73001-1-21-0575 del 17 de diciembre de
2021, solicitud de licencia de construccion en ‘I'a‘mOdaIIdad.d,e Ampliacion para la Sede Social 2 del proyecto
“ANTIGUA", en un piso con cubierta en placa, en un area de 67.58m? ubicado en la Calle 94 No. 13A-49 SUR -
Acceso Pnnmpal sector La Samaria en la cludad de Ibagué, con un area de lote de 3.994,48m? identificado con
matriculas inmobiliarias. No. 350 216685 350—216686 y ficha catastral 00-01-0002-2203-000, 00-01-0002-2204-000.

Que la radicacion fue hecha por msmtencua del sohcnante qu1en posterlormente aportd los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 24 de enero’ de 2022

Que el Curador Urbano Uno de: Ibague medlante reso[uclon No 73001 1 17 0451 del 17 de octubre de 2017, otorgd
a la Sociedad URBANA CONSTRUCTORES S.A.S; Licencia de Construccnon en las modalidades de Obra Nueva,
para adelantar la edificacion del proyecto denominado “ANTIGUA", destinado a vivienda multifamiliar en conjunto
cerrado conformado por dos (2) Torres —TORRE 1y TORRE 2- en trece pisos,.con acceso a [a cubierta (terraza),
s6tano y semisbtano para parqueaderos y zonas comunales — porteria, sede social, en un piso con cubierta en placa,
y el Cerramiento en una longitud-de 251.45ml, con un &rea total a construir. de 21.270,90 m? -El proyecto esta
ubicado - de acuerdo al cerlificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal - en la Calle
94 No. 13A-49 SUR - Acceso Pnncupal del Municipio de Ibagué, con un area-de lote de '3.994,48m? indice de
ocupacién de 0.43; con matriculas inmobiliarias No. 350- 216685, 350 216686 y ficha: catastral global 00 01-0002-
0639-000; incluida la aprobacnon de plscmas :

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1- 20 0172 del 27 de mayo de 2020, otorgd
licencia a la Sociedad URBANA CONSTRUCTORES S.A.S. para adelantar la MODIFICACION del proyecto
denominado "ANTIGUA", destinado a vivienda multifamiliar en-conjunto cerrado, conformado por dos (2) Torres —
TORRE 1 y TORRE 2- en frece pisos, Con acceso a la cublerta (terraza), sotano y.semisétano para parqueaderos y
zonas comunales; aprobado mediante resotucnon No 73001 1 17 0451 del 17 de octubre de 2017, incluida la
aprobacién de piscinas. AT

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el arliculo 2.2.6.1 2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta

solicitud fue comunicada a los vecinos del predio: cuyas direcciones suministrd el solisitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en’parte y pudleran hacer valer sus derechos en los términos previstos
en el Codigo de Procedimiento Administralivo y delo Contenuoso Admlmstratwo sin que nlnguno de ellos se ‘hiciera

presente.

Que el solicitante, en cumplimiento de lo establecido en el arhcu!o 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presentd
fotografia de la valla instalada, en Ja que se advierte a terceros sobre la iniciacion de! tramite administrativo tendiente
a la expedicion de la licencia salicitada, en procura que éstos, si lo considerabari pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedtmlento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 22100348, enviada por correo
electronico el 04 de marzo de 2022.

Curador Urbiono Uno de “mr]ué ‘ Déqlna 1de6
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Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 0905 del 05 de abril
de 2022, requiri¢ la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido mediante
auto No. 73001-1-22-0185 del 05 de abril de 2022.

Que el solicitante mediante radicado No. 2211358 el dfa 11 de mayo de 2022, presento las correcciones al proyecto.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Minislerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero Civil JORGE MAURICIO FLOREZ DAZA con Ma rlcula Profesional No. 25202-83486, en calidad de
REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que:

“Yo, JORGE MAURICIO FLOREZ DAZA, con tilulo profeSfonaI de !NGENIERO CIVIL con Matricula No. 25202 83486CND,
identificado con cedula de c:udadama numero de 79.627. 158 expedrda en Bogoté, con domicifio en Bogoté, me permito certificar
que:

« £ proyecto denommado SALON. SOCIAL 2 DEL PROYECTO AGRUPACION DE VIVIENDA ANTIGUA ubicado en Ja
Carrera 12 — Calle 93, de fa- c:udad de ibague fue ob;ero de LA REV!SION INDEPENDIENTE A LOS DISENOS
ESTRUCTURALES | por mi parte. .

« LA REVISION INDEPENDIENTE A LOS DISENOS ESTRUCTURALES se desarrolio en cumplimienio con lo requerido por e/
Titulo If — Revision de fos disefios, articulos 15 a 17 de la Ley 400 de 1997, modificada por medio de la Ley 1229 de 2008, e/
Decreto-Ley 19 de 2012y fa Ley. 1796 de 2016, y por el Apéndice A-6 del Reglamento NSR-10. Y cuyo alcance y metodologia, fue
desamollado de conformidad a la Reso!ucxon 0017 de 2017 expedida por fa 'Comrs;on Asesora Permanente para el Régimen de
Constricciones Sismo Resistente”

. Que revisados los ftems listados a con!muac:on se manifiesta que El disefiador estructural, realizé de manera adecuada
el proyecto de estructuras y cumpho_ con el alcance de fos trabajos de disefio estructural establecido en la NSR-10
(ley 400 de 1997, incluyendo’los’ decretos y leyes modificatorios), la seccién 3.3.2 de la Resolucion 0017 de 2017,
incluyendo el alcance ampliado dado en la misma seccion, encontrandose dentro de los lineamientos y parametros
establecfdos en el reg!amen to de consfrucc:ones sismo resistentes y a conform:dad con el mismo.

Y Parametro Revisado T Estado
Avalio de carqgas utilizado. "~ . | ACEPTABLE
Definicion de los parametros de disefio SISmiC0.« -« ru cuw e o o ACEPTABLE
Procedimiento de analisis estructtiral empleado R R ne ACEPTABLE
Verificacion dé fas derivas y deflexiones verticales de fa. esrructura Sty ACEPTABLE
Procedimientos de disefio de fos miembros estructurales.” ¥ A : -~ ACEPTABLE
Procedimientos de disefio de la resistencia af fueqo de fos efemenfos esrrucfura/es ACEPTABLE
Revision de los planos estruclurales. - ACEPTABLE
Contenido de las especificaciones y recomendac:ones de cons(rucc:on - ACEPTABLE
Rews:on def sequ:mrenro de fas recomendacrones del es!ud:o geotecmco : ACEPTABLE

° Que como rewsormdepend;enfe de D!senos Estructura!es, no poseo vmcu!o ni relacion laboral alguna con el ingeniero
- que realizb los disefios estructurales, ni con el titular de fa licencia, asf que no me encuentro incurso en ninguna de
las mcompat:b:hdades previstas en el articulo 14 de la Ley 1796 de 2016.
En constancia de lo anterior, con mi firma en este documento, en los planos estructurales, y en la memoria de calculos,
certifico el cumplimiento de fa Normativa Sismo Resistente”.

Que el Ingenigro Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matricula Profesional No. 25202-20489, en calidad de
Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que presento el
“ESTUDIO DE SUELOS Y ANALISIS DE CIMENTACIONES para el proyecto ANTIGUA EDIFICIOS LOTES 6C y 6D,
el cual ha sido elaborado siguiendo en un todo las normas vigentes, lo estipulado Numeral H.1.1.2.2, realizando
todas la investigaciones y andlisis necesarios para la identificacion de amenazas geotécnicas, la adecuada
caracterizacion del subsuelo, y los anélisis de estabilidad de la edificacion. Construcciones vecinas e infraestructura
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existente, incluyendo los demés lineamientos contemplados en la NORMA COLOMBIANA DE DISENO Y
CONSTRUCCION SISMO-RESISTENTE NSR-10."

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, el predio objeto del presente
trémite no esté afectado por fuente hidrica alguna.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanlsticas y afquitectonicas de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordénamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule [a materia, siendo el disefio espamal y estetlco responsablhdad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la: sohcnud se enconlré aJustada a las normas urbanisticas y arqultectonlcas
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, normas complementarias, 2 la resolucion No.
73001-1-17-0451 del 17 de octubre de 2017 “Por la cual se concede una licencia de construccion en las modalidades
de Obra Nueva y Cerramiento y se da aprobamon de ptscrnas" expedlda por el Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que ¢l solicitante presento la factura No 2257712377 cancelada en el Banco Davwnenda el dia 14 de septiembre de
2022, por concepto de pago del Impuesto de Delmeamon Urbana correspondlente a la ampliacion de 67.58m? en
estrato 5. :

Que en virtud de lo anterior, aI lmpeno de laleyyen cumphmlen ‘0 al ordenamiento 1ur|d|co el Curador Urbano Uno
de Ibagué, =5

RESUELVE

Articulo 1.- QOtorgar a la Socnedad URBANA CONSTRUCTORES S.A.S. con NIT. 900. 291 137, por medio de
su representante legal JUAN CARLOS CARDONA PARRA con C.C. 14.242. 044, Licencia de Construccion en la
modalidad de AMPLIACION, para la Sede Social 2.del proyecto denominado *ANTIGUA’, en un piso con cubierta
en placa, en un area de 67.58m?. El proyecto se encuentra ubicado en la Calle 94 No. 13A-49 SUR - Acceso
Principal, sector La Samaria en la ciudad de Ibagué, con un &rea‘total de lote de 3.994,48m?  identificado con
matriculas inmobiliarias No. 350-216685, 350-216686 y ficha catastral 00-01-0002-2203-000, 00-01-0002-2204-
000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto JUAN PABLO CARDONA
VILLALLOBOS con Matricula Profesional No. A41102019-1032435932, disefio estructural y de los elementos no
estructurales .con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil WILSON ELECTO. MORENO
BERMUDEZ con Matricula Profesional No. 25202-27284, estudlo de suelos del Ingeniero Civil ALFONSO URIBE
SARDINA con Matricula Profesional No. 25202-20489 .y Revisor’ Estructural Independiente de los disefios
estructurales el Ingeniero Civil JORGE MAURICIO FLOREZ DAZA con Matricula Profesional No. 25202-83488.

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la pre‘sente'résolucién. deberd contar con licencia
de adecuacion, asi no se requuera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague.

Paragrafo 3.-  Los planos (arquitectonicas, estructurales y de elementos No Estruclurales), memorias de calculo y
estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion,
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Paragrafo 4.-  El fitular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Arliculo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 *Por la cual se expide el Codigo Naclonal de Policia y Convivencia”.

Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo
adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo
cual, la misma deberéa radicarse con la documentacion completa a més tardar treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del
juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3. El'director de obra y/o constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente
licencia sera Ia Ingeniera Givil CARMEN ROSA CARDENO OLIVARES con Matricula Profesional No. 05202-27573,
quien debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios
aprobados, cifiéndose en todo a las normas urbanisticas y arquitecténicas soporte para la expedicion del presente
acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR - 10, la norma técnica
de RETIE y demas normas complementarias. :

Articulo 4.- El tltular de la hcenc[a deber4 dar cumphmlento alas SIgu1entes obhgamones

ws |

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en: la obra a desarro]lar al Sistema General de Seguridad Sacial en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en laobrala licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la autoridad competente,

¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad 'y seguridad de las personas, asi coma la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico: -

d)  Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD” a los que hace referencia
la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren:licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estru.ctural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisortécnico independiente. Las consultas y aclaracnones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las aclas de supervision.

f)  Realizar los controles de calidad para los dlferent s ma c-na!es estruclurales y e(ementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente. i

g) Someter el proyecto a'supervision técnica mdependnente en los termmos que sefiala el Tntulo | del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

h) Obtener, previa la‘ocupacién y/o transferencia de las nuevas edxf camones el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de acupacion debera protocolizarse mediante escritura plblica en los
terminos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la-Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certifi cado Tecmco de Ocupacidn ocaslonaré las sanciones correspondientes incluyendo las
previstas en el Codigo- Nacional de. Policia y Convivencia,. Ley 1801 de 2016 o la‘norma que la adicione, medifique o
sustituya. No se requiere su protocohzacmn en el reglamento de propiedad horizontal. -

i) Remitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expndan durante el desarrollo de la obra, asi
como ¢l certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de plblico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta
obligacion.

)i lnstglar los equipos, sistemas e Implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustiluya.’

k) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o mummpal sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para
personas en situacion de discapacidad.
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1) Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

m) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

n) - Cumplir con la norma técnica RETIE.

0) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacién de los planos correspondientes, si es el ¢aso.

p) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras,

q) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccidn. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, © en un lugar de amplia circulacion que delermine la administracién. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el numero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidic, la direccién del inmueble, vigencia de Ia
licencia; el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de  construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquiér tipo de obra emplazamlento de campamentos maqumarla entre otros y debera permanecer tedo el
tiempo que dure la obra.

r)°  Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquner otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagties o canales
del sistema de alcantarillado y en generat sobre el espacio plblico. -

s) Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvmculo de la ejecucion
de los disefios o de la ejecucion de la obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

t) Adicionalmente, fas edificaciones que permitan superar mas de 2000m? de &rea: construida, independiente de su uso,
deberan someterse a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 de
'a Ley 400 de 1997 -Modit. Art. 4 Ley. 1796 de 2016 y decretos reglamentario.

u) Que el constructor responsable y/o fitular, de la licencia debera adoptar e implementar el respectivo protocolo de
bioseguridad de conformidad con lo dispuesto-por el Gobierno Nacional dentro del. marco de la Emergencia Econdmica,
Social y Ecolégica en relacion con Ia pandem|a generada por el virus COVID-19,

Articulo &.- La vrolamon a cualqwera de los enunciados de esta resolucién por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
asi mismo, si se-comprueba que la obra no se ajusta a las especuﬂcacmnes técnicas y disefics aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arqunectomcas ‘estructurales y/o normas complementarias, este
permuso sera SUSpenle y la obra sellada por parte de las entidades competentes para ello ;

Articulo 6.- La presente licencia no lmpllca pronuncuamlento alguno sobre los linderos del predio, Ia titularidad
de su dominio yfo las caracteristicas de su posesmn .

Artlculo 7.-  Contrala presente resolucnén proceden Ios recursos en la via gubernativa sefalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ihagué; dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes a la fecha de la notificacion

correspondienta,
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los catorce (14) dig4 del desept:embredeZ .
MA UEL ANTONIO MEDINA ESPINDSA m

Curador Urbano Uno de lbagué
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= RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0438 1

En la fecha '»" -4 Z”” se notifica personaimente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose enlrega de C ;3( integré auténtica y gratuita de ella.

El nohfz@ 7/ ' El notificador :
whioshasdinsolsrn IR FRBR LR S

C.C.\4.242.044
Representante legal Sociedad
URBANA CONSTRUCTORES SAS.

Proyecto: Luciana Guzman Lugo
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de Ibagué ﬁ

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

19 0CT 2022

Que el dia ued¢ ejecutorl4dq el presente acto administrativo

“ 0 r e b /
Dada en Ibagué, a los P Y 0CcT 2077 | |

FIRMA:

e —
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