. ""ESOCMGUON NMMERO ?3001-1-22-0430
uradun’a REPRRR (Septlembre 08 de 2022)

Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad
de Reurbanizacion y Licencia de Construccién en las modalidades de

[Py

Demollaon Purc:al Obra Nueva y Cerramlento y se da flprobacion de piscinas

EI Curador Urbano Uno del Mummplo de Ibague
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, €l Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015 Decretos
, : modlf catorios y

CONSIDERANDO

Que FABIVO JACOBO PEREZ GUZMAN con C.C. >80 414 365 en calldad de apoderado de la Somedad ALTOS DE

FIDEICOMIS
publica No: 52

a d|e0|3|ete (17) de diciembre de 2008:‘ '

e

aquella
3.coNn Ios

 de menores mgresos q
ueccion ‘,sostenible, :'y.;cuy

presentado P
S.A. a través de su Representante Legal el sefior JAVIER MAURICIO VARGAS SILVA, en eI lote localizado en la
Carrera 6 No. 32 - 173 del Barrio San Simén en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria 350-76507 y ficha

- catastral 01-05-0101-0016-000, para el proyecto de vivienda multifamiliar para un total de ciento noventa (190)
. apartamentos denominado Altos de Santa Sofla :

»[Curcdor Urbano Uno de ll)cqué . ' ] Déqina 1de 16 |

elcomltente Constructor dentro del Fldelcomlso ALTOS DE SANTA SOFIA i

no exceda



RESOCMGSION NUMERO 73001-1-22-0430 ‘
» - (Septiembre 08 de 2022) x
Ioor la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccion en las modal:dades de Demolicién Parcial, Obra

Nueva y Cerramiento y se da Aprobacion de piscinas

‘Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministré el solicitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos
en el Codlgo de Procedzmlento Administrativo y de lo Contenmoso Admmlstratlvo sin que- mnguno de ellos se hiciera
presente L , ‘ .

Que el sollmtante en cumphmlento delo establemdo en el artlculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 presento
fotografia de Ia valla lnstalada en la que se adwerte a terceros sobre la iniciacion del tramlte administrativo tendiente

trativo y

S 7\R JAVIER "GUERRERO MOLlNA: medlante escnto :

y afela que violo los topes de alfura.

.en sus dlstmtas modal/dades- subd/wslén de predlos y ofras actuac:ones a peticion del mteresado en adelantar
" proyectos de esta indole, efecto para el cual ejerce una funcién publica para la verificacion del cumplimiento

~ documental'y planimetrico de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, es decir las normas nacionales y . .

municipales pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de Ordenamiento Territorial, normativa
general de usos del suelo, construcciones y urban/zaczones y demés normas complementarias.

Por tal razén, el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que actia con sujecion de las normas
urbanisticas, que establecen una serie de requisitos y parémetros que deben ser cumplidos por los solicitantes o

[Cumdor Urbano Uno de ")oqué ‘ B ‘ — ) ‘  Pagina2de 16 j




RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0430 ,
(Septiembre 08 de 2022) -~ :
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacién y
: Licencia de Construcciéon en las modahdades de Demolicién Parcial, Obra
_ Nueva y eerramlento Y se da flprobac:én de plsclnas

fitulares de los tram/tes Ad/cwnalmente el curador opera bajo el principio de legalidad y buena fe, para lo cua/,
previa expedicion de cualquier acto administrativo debe reallzar el estudio documental ajustado al cumplimiento
de los reqws:tos y parametros exigidos por ley.

Claro lo ‘anterior, dentro del acto de observacionés expedida el dia 11 de enero del corriente con N° AOC—
22100018 de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4del decreto 1077 del 26 de mayo.de 2015, se
requirié allegar acto administrativo o documento que haga sus veces, por medio del cual la Secretaria de Cultura

de Ibagué, conceda visto bueno y/o aprobacién al proyecto objeto de estud/o lo antenor en razéna que el predio
bjeto del tramite esta inmerso dentro de la zona de influe

Que en respuesta al (of cio enviado por este despacho el sefior GUERRERO medlante escnto radlcado V|a emall el
21 de jumo de 2022, menciona lo sngwente :

Que igualmente se hIZO presente URIEL CAST!LLO AMORTEGUI medlante escnto radicado bajo el No 1096 del
22 de abril de 2022, en el cual menciona: ‘

- “Como entiendo que el sefior Javier Mauricio Vargas Silva esta tramitando ante usted una licencia para construir
unos bloques de apartamentos en un _lote que hay en la carrera 6 con calle_36 esquina (calle de por medio con
el colegio San Simén), me opongo rotundamente para que su Sefioria le apruebe la licencia, por los
siguientes motivos:
1. El sefior Javier Mauricio Vargas Silva no ha cumphdo con los comprom/sos enel conjunto reS/denCIal Alfos de
Santa Sofia (calle 36 con carrera 6).

Soy copropietario del apartamento 504, torre 4, parqueadero 168 y depdsito 55.

CUPQC!OP UPLOHO UHO dE u)oqué

Pégina 3de 16 l



RESOLUCION NL?MERO 73001-1-22-0430
; (Septiembre 08 de 2022)
Por la cual se concede und licencia de Urbanismo en la modalwlad de Reurbamzac:on Y
Licencia de Construccién en las modalidades de Demolicion Parcial, Obra
Nueva y Cerramiento y se da Aprobacién de piscinas

2. Cuando hice el negocio por intermedio de sus subalternos, Carlos Alberto Méndez y Diana :
Bustos, el 29 de noviembre de 2012, me__dijeron Que en 15 dias _me _harian entrega
de los inmuebles que adquiri v que se firmarian las escrituras. |

. A la fecha esto ha sido una gran mentira,
3. Después de més de dos afios de haber pagado la total:dad de los inmuebles, el sefior Jawer Mauricio
Vargas Silva me entreg6 los inmuebles por medio de un acta: apartamento, parqueadero y. depbsito, siento -
aproximadamente las 10:30 PM y le manifesto al arqurtecto Rafael Lopez que al dia siguiente a las 8:00 AM
me hlclera la entrega real de los inmusbles. :

bles fue con cheque de gerenc;a
J raI S A

i et s e, sl iAo

de la carrera 6 con calle 36, el gual I/m/ta QO nostado con el cgn[unto resrdenC/a Altos de Santa Sof ia, cal )

‘Silva estuvo preso en fa cércel L M del
as ciudades. P

~ 1.1y 2.2.6.6.1.2 del decret 1077'de 2015 ‘

el Curador Urbano es un particular encargado de estud/ar tramitar y expedir licencias de parcelacion,
~ urbanizacion, construccién —en sus distintas modalidades-, subdivision de predios y ofras actuaciones, a peticion
del interesado en adelantar proyectos de esta indole, efecto para el cual gjerce una funcién publica para la
verificacion del cumplimiento documental y planimetrico de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, es
decir las normas nacionales y municipales pertinentes a la materia como lo son -en nuestro caso el Plan de
‘Ordenamiento Territorial, normativa general de usos del suelo construcciones'y urbamzac:ones y demas normas
complementanas

Curador Urbano Uno de lbagqué ’ ; o v Pégina 4 de 16
de lbo ‘ . | ;




- RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0430
(Septiembre 08 de 2022) :
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizac:én y
§ Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicién Parcial, Obra
' Nueva y Cerramiento y se da Aprobacién de. piscinas

Por tal razén, el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que actia con sujecién de las normas
urbanisticas, que establecen una serie de requisitos y parametros que deben ser cumplidos por los solicitantes o
titulares de los tramites. Adicionalmente, el curador opera bajo el principio de legalidad y buena fe, para lo cual,

previa expedicion de cualquier acto administrativo debe realizar el estudio documental ajustado a/ cumplimiento
delos reqUISItos y parametros exigidos por ley.

Claro lo arn‘er/or se-manifiesta que el Curador Urbano Una, no ejerce ningun tipo de control, vigilancia y/o visitas
de inspeccion, a fin de verlf icar, calificar y/o cuantlf" icar eventuales 0 presuntos dafios 0 perjuw/os a inmuebles

Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto- 1077‘ de‘2015, el cual coh‘sa‘gra que las
ob'eciones y observaciones realizadas al proyecto se resolverén en el acto que decida la solicitud, por lo tanto La

TILLO AMORTEGUI por la razones expuestas en los ofcros No. DES-
or medto de Ios cuales se d|o respuesta a todas

Que el numeral 7 del Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, -modificado por el Decreto 1783 de 2021,
Articulo 30 numeral 7-, Otras Actuaciones, establece la aprobacion de piscinas, como “la autorizacion que otorga el

_curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trémite y expedicion de las licencias,
para la intervencion del terreno destinado a la construccion de piscinas en que se verifica el cumplimiento de las
normas técnicas y de segundad defrmdas por la normat/wdad VIgente

Que 10s | jacuzzis —ub|cados en la terraza Roof Garden-, no hacen parte de los permisos otorgados con la'presente
licencia, considerando que los mismos, son graficados Unicamente con caracter informativo, pues su aprobacion

3

ICumJor Urbano Uno de ”x:fjué‘ : ' " ‘ ) Dégina 5 de 16 j




RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0430
- (Septiembre 08 de 2022)
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Demolicién Parcial, Obra
-~ Nueva y Cerramiento y se da Aprobacién de piscinas

requiere de la presentacion de doéumentacién y planos espéciﬂcos de conformidad con lo sefialado en la Ley 1209
de 2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del
Ministerio de Salud'y'Proteccién Social, o la norma que la modifique, adicione 0 sustituya

Que el proyecto fue revisado y observado medlante acta remitida con of icio No 22100018 entregada el 18 de enero
de 2022, de acuerdo conla constanma de entrega de correspondenma

Que el sohcntante medlante escnto radlcado en la oficina del Curador Urbano Uno baJo eI No 0522 del 01 de marzo

UADRO DE RECTIFICACIONES‘A REALIZAR ;
] [ Cabida nueva: 4083 m?

el Sue/b
interés.

Que el solicitan p p
2021, emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO'Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL,

en donde se concede dnspomblhdad de servicios para la ejecucion de sexscuentos ocho (608) apartamentos y tres (3)
locales comerciales, con wgencna de dos (2) afos.

Que el sohcntante presentd certificado de d|spon|b|I|dad del servicio de energia electnca 94561491 de enero 05 de
2022, emanada de CELSIA, para 586 apartamentos y 4 locales comerciales.

| Chrador Urbano Uno de Ibagué ‘ | o Pégina 6 de 16 ] ‘ |



RESOLUCION NUMERQ 73001-1-22-0430
' (Septiembre 08 de 2022) .
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbamzacion y
Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicién Parcial, Obra
Nueva y Cerramiento y se da Aprobacion de piscinas

’

Que de conformidad con el art|cu|o 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, el Curador Urbano Uno bajo mediante

auto No. 73001-1-22-0366 del 17 de | junio de 2022, prorrogd por el término de veintidés (22) dias habiles, el plazo
que tiene para resolver la sohmtud es decir hasta el vemt|se|s (26) de jU|IO de 2022.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construcmon objeto del presente tramite cumple a

cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumphmlento ala

Resolu010n No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Mlnas y Energia.

Que el D,qcre

3 %éurbaﬁiz“a‘cféh‘ Es I3 aulorizacion concedioa sobre uno o varios predios incluidos fofal o parcialments en ficencias

ide- urbanizacion o en. actos administrativos ‘de legalizacion. que estén delimitados por éreas consolidadas o
urbanizadas, -0 por predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes o por espacios publicos, en los cuales se
N requiera adelantar un nugvo proceso de urbanrzac:on 0 modificarel ex:stente

\;En el caso de que los predios objeto de esta licencia no abarquen la totalldad de Ios lotes de la I/cenC/a de
urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plario urbanistico se demarcara el érea
objeto de la licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto del érea se demarcara.como una efapa
denominada urbanizada, separando los correspondientes cuadros de éreas. Estas I/cenCIas se expediran aplicando las
normas del tratamiento de desarrollo o de renovacion urbana

concordancia con 1o establemdo en. el Plan de Ordenamiento erntonal adopa 0 por Decreto 3 de 2014,
Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones y demas norma aphcable es compatlble
con el uso prmmpal del sector, Resndenc&al Secundarlo '

Que el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DlDlME DOME con Matrlcula Profesnonal No. 25202- 10824 presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el Disefio Estructural de acuerdo con Faon
~ o establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume \N\ ;

[Carodor Urbano Uno de Ibagué | |  DagmTdkis |



RESOCLUCICN NMMERO 73001-1- 22-0430
: (Septiembre 08 de 2022) . \
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad. de Reurbamzacaon y
£1cenc1a de Construccién en las modalidades de Demolicién Parcial, Obra
Nueva y Cerramiento y se da Aprobacién de piscinas

la responsabilidadfeferénte al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsablhdad civil, penal 0 administrativa, por cualquner falta u omision del d:seno

Que el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matncula Profesmnal No. 70202- 166166 en calidad de

- REVISOR INDEPENDIENTE 'DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que el proyecto -
“fue estudiado, revisado NUEVAMENTE y cumple con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR—1 Oenlos s:gwentes aspectos:

Ministerio de la Proteccuon Social, 0 Ia norma que la modif ique, adicione o sustntuya

-~ Quea Ia Secretaria de Planeacion Mumctpal se le informé de la Vlabllldad deI proyecto y su p05|ble participacion enk
plusvalia, mediante of icio No. 22102332 enviado el 18 de agosto de 2022.

Que |gualmente y de conformidad con lo establecndo en el articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000- 0696 del 06 de o
Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las. competencias para el calculo y N
I/qmdaCIon de la parﬂc;pac:on en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones’, a. Secretarla

= l(:urcc]or Urbano Uno de "aaqué ] o ' ] ) . Déqino 8de16 ]



' RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0430
(Septiembre 08 de 2022)
- Por la cual se concede una licencia de llrbam’smo en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicién Parcial, Obra
Nueva y Cerramiento y se da Aprobacién de piscinas ‘

de Planeacion Municipal, no ha remmdo actos admlmstratlvos de determmacuon del efecto Plusvalla para su
respectiva eX|glb|||dad :

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por ! articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia’, ésta sblo le ser4 exigible al propietario -
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectlvo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se

“puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-76507 del 05 de septiembre de
2022. ‘

Que no

piscina, . acl
articulo nayo de 2009 ¢l cual fue r
de junio ‘b001 del

Que la

fos estrat
literal ¢)

: Que el
12022, p
estrato

Que en

' y y
-quinientos ochenta y seis (586) unldades de vivienda y tres (3) locales comerciales-, en un &rea bruta de
4.759,00m?, distribuidos asf: '

DESCRIPCION ' Area (m?) Area (m?)
AREA BRUTA ; ~4.759,00
Afectacién vial : ' 5041
AREA URBANIZADA (Resolucion 708 del 2003) ' 676.00
AREA A REURBANIZAR , i 4.083,00
AREA NETA URBANIZABLE ~ 470759

[ Curador Urbano Uno de lboqué - Pégqina 9 de 16 ]



RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0430
(Septiembre 08 de 2022) :
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo. en la modalidad de Reurbanizacién y
Licencia de Construccién en las modalidades de Demolicién Parcml Gbra
Nueva y Cerramiento y se da ﬂprobacnén de piscinas

AREA CESIONES (Se propone mantener las dreas establecidas en 1a Res. 208 del 2003) .
Equipamiento Local 1% (ubicadas en terreno) . . 47.79
Parques y Zonas Verdes Local 5% (ubicadas en terreno) 238.99
Equipamiento Regional Urbano (2%) {Canjeadas en dinero) ) ’ ) 96.16

El proyecto se realizara de conformidad con los planos elaborados por el Arquitecto LUIS ALEJANDRO SALOMON
“REYES con Matricula Profesional No. 25700-56919.

Paragrafo 1.- El tltular de la presente licencia incurrira en Ias sanciones urbamstlcas a que haya Iugar conforme a 1o
sefialad ‘
de Julio

Cl con C.C. 79.507.006; én calidad
uténé’mo denominad FIDEICOMISO; ALTOS DE SANTA SOFIA, IBAGUE,

Local:  238.99m? (en terreno :ségﬂn;ryésoiuéié No.:208 de julid
15 de 2003) e

Local: 47.79m? (en terreno -segun reso umon No.':
de 2003) - ,
Reglonal Urbana: 96. 16m o (canjeada

'ulic’>"15 de2003) S

adelantar la Demolicién Parcial, en un area de 96.00m? ubicada —de acuerdo al certificado de nomenclatura
expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal - en la Calle 36 No. 6-51 barrio San Simén en la ciudad de
Ibagué, con matricula mmoblllana No. 350-76507 y ficha catastral 01-05-0101-0336-000.

Articulo4 Otorgar a la Somedad ALTOS DE SANTA SOFIA SA en quuldacwn con NIT. 900.058. 841,
representada legalmente por JAVIER MAURICIO VARGAS SILVA con C.C. 79.507.006, en calidad de
FIDEICOMITENTE del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ALTOS DE SANTA SOFIA IBAGUE,
Licencia de Construccién en las modalidades de OBRA NUEVA para adelantar la edificacion de la Etapa 1 del

lCumJQr Urbane Uno de tbaqué | o , ‘ : ’ Dééina 10de 16 1



RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0430
(Septiembre O8 de 2022) ;
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion y
- Licencia de eonstruccqon en las modalidades de Demolicién Parcial, Obra
Nueva y Cerramiento y se da Aprobacién de piscinas

proyecto denominado “SAN SIMON 6-36", destinado a Vivienda Multifamiliar —Vivienda VIS y No VIS- y comercio,
conformado: Dos (2) Bloques, -Bloque 1- en veinticinco (25) pisos, con cinco sdtanos con ‘acceso a la cubierta —
terraza Roof Garden- y comercio en primer piso, en un &rea construida de 17.586,05m? -Bloque 2- en veinticinco
(25) pisos, con cinco sotanos con acceso a Ia cubierta -terraza Roof Garden-, en un area construida de 17.989,12mz

y Plataforma de Parqueaderos, en cinco sotanos, en un area construida de 8.228,99m? con un area construida
para comercio de 14.98m?, para un area total a construida de 43.804,16m? y CERRAMIENTO, en una longitud de
5.63ml; con trescientos ochenta y tres (383) apartamentos, de los cuales trescientos ochenta y uno (381) son para
vivienda de interés somal VIS y dos (2) para vivienda No VIS; y un ( ) Iocal comercnal con cxento sesenta y S|ete

Paragrafo 6.- El titular de la presente licencia, sera el responsable de que se respete el area libre de reserva vial de
50.41m? demarcados en planos, en forma simultanea con la ejecucion del proyecto aqui autorizado, S0 pena de la
aplicacion de las sanciones de Ley por parte de las autoridades competentes.

-Paragrafo 7.- Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2006, en cuanto al porcentaje de vwlenda para personas '\

diversamente habiles, los apartamentos con estas caractenstlcas de disefio seran los apaﬂamentos 2203, 2303, 2403 y s
2503 del Bloque 1 , ‘ ,

| Curador Urbiano Uno de “)cqué B \ ‘ ) v Déqina Ndel6 |



RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0430
‘ (Septiembre 08 de 2022) :
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbamzacmn ]
Licencia de Construccién en las modalidades de Demolicién Parcial, Obra
Nueva y Cerramiento y se da Aprobacion de piscinas

Articulo 5. La presente licencia de urbanizacidn en la modalidad de reurbanizacion y construccion en las
modalidades de demolicion parcial, obra nueva y cerramiento, tendra una duracion de treinta y seis (36) meses
prorogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que
queden en firme el acto administrativo-, para lo cual, la misma debera radicarse con la documentacion completa a
mas tardar treinta (30) dias habiles antes de! vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd acompafiarse
“de la manifestacion bajo la gravedad del Juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor
responsable.

s tendra una vigencia de dieciocho (18) meses plaz‘,o'quefn‘ofs'
culo 12 numeral 10 Paragrafo 3 del Dec‘rétd\1’203 de’?2017‘. .

, g n de Ias obras de qué tratay'f
licenci \¢ ula Profesional No. 25700- 32970 qmen
deberé ¢ [ Strucoi ﬂpaciones~ técnicas y tdﬁlyseﬁ‘o

“RETIEY demés normas complementanas

Articulo 10.-  El titular y/o urbanizador de la presente ficencia, debera cumplir con lo establecido en el articulo

2.2.6.1.4.6 -Incorporacién de areas publicas- y 2.2.6.1.4.7 -Entrega material de las areas de cesion- del Decreto

1077 de 2015, en el sentido de registrar la escritura publica de constitucién de la- urbanizacion ante la Oficina de
Instrumentos Publicos - antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo - en la cual se determinen - por
su localizacion y linderos - las &reas piblicas objeto de cesion y las areas privadas; posteriormente debera avisar a
la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento

rCuraJur Urbano Uno de "x:qué o ' | ) : Déqino 12de 16




RESOLUCION NUMERQO 73001-1-22-0430
. (Septiembre 08 de 2022)
Por la cual se concede una licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanlzacién y
thenaa de Construccién en’las modalidades de Demolicién Parcial, Obra
Nueva y Cerramiento Yy se da Aprobacion de plscinas

. de la citada escntura para ‘solicitar la dlhgenma dei mspeccnon tendiente a Ia entrega material de las zonas objeto de
cesion obligatoria, (numeral 17 articulo 2.2.6.1.2.3.6 Decr. 1077 de 2015), asi como a ejecucion de las obras y

- dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, asi mismo ‘el urbanizador y/o parcelador y el constructor

‘responsable, deberan cumplir con lo establecido en el Decreto- Municipal No. 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017,
“Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las 4reas de cesién

obligatorias y gratuitas de espacio publico’, en lo concemiente a dar cabal cumphmlento a dicha reglamentaCIon oa B

la norma que : Ie modifique, complemente ) sustltuya

‘llcenma bera fiduciario quien es el nsable de esta
oblxga

| ~n}  Cumplir con la norma técnica RETIE.

o) Cumplir con las obligaciones urbamsthas y arquntectonlcas que se deriven de la presente IlcenC|a y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras. -

“p) . Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centlmetros en lugar visible de la via

publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en

edificios o conjunto sometidos al régimen dé propiedad horizontal se instalar4 un aviso en la cartelera principal de! edificio o

conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de -

licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de fa
licencia, el nombre o razon social-del titular de la licencia, el tipo de obra que se este adelantando haciendo referenma
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especialmente al -uso o usos autorizados, metros ‘de construccion, altura total de  las ediﬂcaciones, namero - de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la

iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maqumana entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q) -Dar cumplimiento a lo establecido. en la Resolucitén 0549 del 10 de juho de 2015 “Por la cual se reglamenta el Capltulo 1del

Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos. de construccién

sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de'agua y energia en edificaciones’, expedida por el Ministerio de Vivienda,

Ciudad'y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacion de las medidas de construccion

sostemble adoptada a su vez por el Decreto No 1000-1124 del 18 de noviembre del 2019 “Por e/ cual Se reglamentan los
Str st ! ( i -

“obras*a las ‘que esta obligado“el urbamzador a
construir respecto a las redes locales o secundarias necesarias para la ejecucion del respectivo proyecto urbanistico
y la prestacion efectiva de los servicios de acueducto y alcantarillado y el recibo de esta infraestructura, estara a
cargo del prestador del servicio, segun lo dispone el articulo 2.3.1.2.4 del decreto 1077 de 2015. En lo relacionado

~con las obras de urbanismo, le correspondera a la Direccién de Espacio Pablico y Control urbano entidad ylo

dependencia. municipal que haga sus veces en razon a Io dlspuesto en el decreto mumc:pal 1000-0377 del 17 de
‘mayo de 2017. : ‘
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Articulo 13.-  La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de laobrao
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017
asi mismo, si se.comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y dlsenos .aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este -
permiso sera suspendlo yla obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 14 ~ La presente hcencua no |mphca pronunCIamlento alguno sobre los linderos del predlo la tltulandad

JAVIER MA MAU ClO,
€.C. 79.507.006

del presente acto admlnlstratlvo y
edicion de la presente LlcenCIa d ‘

i§§ ggglﬁA SALCEDO

Representante Legal ALTOS DE SANTA SOFIA SA EN LIQUIDACION

Fideicomitents.

I Curcdor,Ur‘Lgno Uno Jrz lLqu‘Jé
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OSCAR JAVIER GUERRERO MOL|NA
Interviniente

URIEL CASTILLO AMORTEGUI
Interviniente

Que el di
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EL PRESENTE ACTO ADMI'NI’S;TRAT‘IVO FUE NOTIFICADO POR AVISO REMITIDQ A:
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