RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0285
g Curadurla © (Junio 14 de 2022)

v /

{ Urbana Uno

- Por medio de la cual se modifica una licencia de construccldn vlgente No. 73001-
1-19-0368 del 25 de Junio de 2019

El Curador Urbano Uno del Mun|C|p|o de Ibague,
en uso de las facultades confendas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modlf catorios y

CONSIDERANDO. :

Qué la sociedad EL POMAR CONSTRUCCIONES SAS con NIT. 900.419. 471, por medio de su representénte legal

FREDY POVEDA RONDON con C.C. 14.239.866, en calldad de FIDEICOMITENTE dentro del FIDEICOMISO P.A.
LOTU 1ef*2021, solicitud de Modificacion de licencia
vigente % gl 25 de junio de 2019 del proyecto denominado

5:s0Clal en conjunto cerrado, consistente en la modificacion
aciones aprobadas y ampliacién de las Torres residenciales y

edlante resolucion No. 73001-1-19-0368 del 25 de junio de 2019, otorgd a
IONES SAS, Licencia de Construccion en la modalidad de Obra para
nominado “‘LOTUS’, destinado a vivienda multifamiliar de interés social en
iez (10) Torres de quince (15) pisos con cubierta en placa, para un érea
ddulos de Parqueaderos -Médulos A, B y C-, en un érea de 22.740,43 m?;
gueaderos Madulo A, en dos pisos y acceso a la cubierta ~terraza-, en un area de 2.846,32 m?;
sos y acceso a la cubierta —terraza-, en un area de 10.836,95m? y
y acceso a la cubierta ~terraza-, en un area de 9.057,16m? ¢) Zonas
|, porteria & lobby, bafios piscinas, cuarto de basuras y cuartos 1y 2
50 m?, para un &rea total a construir de 120.334,43m* y Cerramiento en

Quelar el 25 de j junio de 2019, tiene un plazo de vemtlcuatro (24) meses contados

‘apartir ¢ se produjo el dia 25 de julio de 201 9.

Que el @ i ion No. 73001-1-22-0158 del 07 de abril de 2022, prorrogd
por el te Ipart ha en la que adquirié fimeza el acto
adminis : e cor ,urador Urbano Uno de Ibagué, mediante

resoluci

xpide el Plan Nacional de Desarrollo
vivienda de interés social como “aquella
menores-ingresos, que cumple con los
n sostenible, y cuyo valor no exceda

LVY.

Que co istrada i, y con vias publicas, por lo cual esta

solicitud no se requirié proceder a realizar lo dlspuesto en laLey 9 de 1989 y el Decreto 1077 de 2015 en lo atinente
a los vexinos cohnu’ante ’ ‘

Que |a FIDUCIARIA BANCOLOMB|A SAS como vocera del patrimonio autdnomo denominado P.A. LOTUS certifica
4" que ‘CONSTRUCTORA EL POMAR S.A.S; con NIT 890.003.754 y EL POMAR CONSTRUCCIONES SAS con
NIT.900.419.471, suscribié mediante documento privado de fecha 21 de febrero de 2020 el contrato 13145 de
" Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y pagos denominado P.A. LOTUS.
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RESOLUCION lelMERO 73001-1-22-0285
(Junio 14 de 2022)
Por medlo de la cual se modifica una licencia de construccion vigente No. ?3001—
1-19-0368 del 25 de ‘Junio de 2019

- Queel

QUe el solicitante, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presentd .

fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente
a la expedicion de la licencia solicitada, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Admlmstratlvo y
de lo Contencioso Admlmstratlvo sin que ninguno se hiciera presente.

~Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1 0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
’ 22100016 del 05 de enero de 2022 remmdo medlante correo electronlco el mismo dia, ante la Secretaria de -

2 con oficio No. 22100012, enviada mediante correo

s al proyecto el dia 19 de abril de 2022.

ecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
e seguridad establecidas en la noma RETIE dando cumplimiento a Ia
e 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energla

del riesgo por remocion en Masa elaborado por el Ingemero HERNANDO
ofesional No. 70202-086288, aprobado mediante resolucion No. 73001-1-
Por la cual se concede una licencia de urbanizacion en la modalidad de
por estudio de mitigacion realizado por el Ingeniero Civl GONZALO
sional No. 25202-27735, donde garantiza que el predio no tiene amenaza y
nservando taludes menores a 45 grados para garantizar la estabilidad del

vegetados para evitar procesos erosivos. Es recomendable la construccion
a. ‘ ‘

0- Colombiano de Construccion Sismo
en la Calle 20 No. 14 Sur-195 del Barrio
al ESTUDIO y exonera al Municipio de
vil, penal o administrativa, por cualquier

Profesional No. 70202-118371, presenta
que acepta plena y libremente, toda
“Construccion Torre Tipo Apartamentos
\referente al disefio estructural y exonera al

Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros de cualqwer resonsabllldad civil, penal 6 administrativa, por
cualquier falla u omisién del presente disefio.

Que la Ingeniera Civil MARIA CAROLINA ESCOBAR SOLANO, con Matncula Profesmnal No. 25202-153270, en
calidad de REVISOR INDEPENDIENTE DEL DlSENO ESTRUCTURAL, adjunta memorial en el cual certifica;

“que realiz6 la revisién independiente del disefio y calculo estructural para el proyecto LOTUS-TORRE TIPO Y
PARQUEADEROS MODULOS A, B, C Y MOTOS:; de acuerdo con los requerimientos -del numeral A-6.2.5 del
-decreto 945 de 2017, segun consta en mi informe en version 03 del 24 de julio de 2020.

ANO PRIETO con Matricula Profesional No. 25202-27735, en calidad de
IDAD en el cual certifica que realiz6 el -

N

&
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0285
(Junio 14 de 2022)
Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién vigente No. 73001-
1-19-0368 del 25 de ‘Junio de 2019

El disefio se realizd temendo en cuenta que la ciudad de Ibagué se encuentra ubicada en una zona de amenaza
sismica INTERMEDIA con capacidad de disipacion de energia ordinaria 1 (DMO).

El disefiador estructural del proyecto es el INGENIERO EDWIN QUINONEZ AMAYA, con M.P. 70202-118371

TOLIMA. Certifico que €l Ingeniero Quifionez cumplié dentro de su disefio con todos los requisitos establecidos -

.en la NSR-10 y demés decretos reglamentarios.

Asi mismo certifico que de acuerdo con el numeral A-6.2.8 del decreto 945 de 2017 y al amculo 14 de laley

1796 de 2016, no estoy inhabilitada para realizar la revision estructural independiente de los disefios. Certifico
que soy laboralmente independiente de/ drsenador estructural y del titular de la licencia.

y calculos -estructurales entregados por e/

utados al mismo y los prejuicios que estos puedan

lo #2:6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 -Modificado por el
e que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podrén ser objeto de
ion define: “...Se entiende por modificacién de la licencia, la infroduccion de
ructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con
.y estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica. Las
Se resolveran con fundamento en las nomas urbanisticas y deinés

e para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha
prefenda- modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la

2s normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
nstrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatlwdad que
al y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

~se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquutecténlcas
an de Ordenamiento Teritorial, normas complementarias y a la resolucion
ore del- 2017 “Por la cual se concede una licencia de urbamzaclén enla

del broyecto y su posible participacion en
coel 17 de mayo de 2022, -

ecreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de
en las competencias para el calculo y
dictan otras disposiciones”, la Secretaria
rminacion del efecto Plusvalia para su

e 1997, modificado por eI articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 201 2 "EXIgIbIIIdad y cobro de la part/c:pac:on en plusvalia”, ésta solo le sera exigible al propietario

o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalla y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de pIusvalia como se
_puede ev1dencnar en el certlﬁcado de matricula inmobiliaria del predio, con No 350-251424 del 13 de mayo de 2022.

Que la modificacion planteadacor‘responde a una licencia de construccion vigente y que la misma. no implica
incremento del area construida, razén por la cual no se exigio la acreditacion del pago de impuesto de delineacion
urbana, para el area correspondiente a dicha modificacion, de conformidad con lo establecido en el articulo primero
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RESOEMGQON NUMERO ?3001-1-22-0285
(Junio 14 de 2022)
Por medlo de la cual se modifica una licencia de construccion vigente No. 73001-
" 1-19-0368 del 25 de Junio de 2019

del Acuerdo 0001 del 14 de febrero de 2017 el cual determina que no habra lugar al pago del impuesto de -
delineacion urbana cuando se tramita modificacion de licencia de construccwn vigente.

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1340-2022-039289 del 13 de
junio de 2022, certifica que “EL POMAR CONSTRUCCIONES SAS identificado con NIT. 900.419.471 allegé al correo
electronico institucional industria@ibague.gov.co el Certificado de Estratificacion No. 1220-038880 del 9 de junio de
2022, expedido por Planeacién Municipal, en el cual el inmueble identificado con ficha catastral 01-04-0138-0010-
-000, se encuentra ubicado en un sector con Estrato Tres (3) Medio- Bajo. De la misma manera el peticionario allegd
la certificacién a través de la cual acredita que Ia construccrén del nuevo edificio o la refaccion de los existentes,

i ( ysoluciones de vivienda de interés prioritaria
al se encuentra exento del pago del /mpuesto de
| Acuerdo 010 de 2009.

cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno

RESUELVE

da Multifamiliar de interés social -Vi§-, aprobado mediante resolucion
e 2019, consistente en: a) MODIFICACION IMPLANTACION GENERAL
discriminadas de la siguiente manera: cinco (5) Torres Tipo 1 -Torres 1, 2,
3.228,95 m?, dos (2) Torres Tipo 2 -Torres 6 y 7 - en un area de ocupacion
mmes 8 y 9 - en un &rea de ocupacion de 1.683,96 m? y reubicacion cuarto 2
5,00 m? E proyecto se desarrollara en tres (3) Etapas distribuidas de la
2, Modulo Ay B de Parqueaderos y Zonas Comunales -Administracion,
arto 1 de Subestacién Eléctrica; Etapa 2 - Torres 3, 4 y 5; Modulo C de
social, Bafios Piscina y Cuarto 2 de Subestacion Eléctrica; Etapa 3 Futuro
CION ARQUITECTONICA Y ESTRUCTURAL de las Torres 1 234y5en
6du rea de 2.616.46 m2, Modificacion Modulo
e Parqueaderos en un area de 9.057,16
ON Torres 1, 2,3, 4 y 5 en un area de
arqueaderos en un area de 3.733,00 m?,
en un area de 5.835,09 m? para un area
m?. El proyecto denominado “LOTUS",
a por cinco (5) Torres Tipo 1 -Torres 1, 2,
aca; tres (3) Médulos de Parqueaderos -
rto de Basuras, Cuarto 1 de Subestacion
ca-, en un total de area construida de

ento veinte (120) apartamentos por tore,
para un total de seiscientos (600) apartamentos, de los cuales se destinan seis (6) apartamentos para personas con

movilidad reducida; sesenta y cuatro (64) depbsitos por Torre, para un total de trescientos veinte (320) depésitos y
mil doscientos cuarenta y seis (1.246) parqueaderos vehiculares distribuidos asi: mil cuarenta uno (1.041)
parqueaderos privados, incluidos doce (12) para personas con movilidad reducida; - doscientos cinco (205)
parqueaderos visitantes, - incluidos cuatro (4) para personas con movilidad reducida; ochenta y seis (86)
parqueaderos. El proyecto fue disefiado por el Arquitecto JUAN CAMILO ‘NARVAEZ SENDOYA con ‘Matricula

Profesional No. A25192002-79688387, disefio estructural con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero
Civil EDWIN OCTAVIO QUINONEZ AMAYA con Matricula Profesional No. 70202-118371, Revisor Estructural
Independiente realizado por la Ingeniera Civil MARIA CAROLINA ESCOBAR SOLANO, con Matncula Profesional No
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RESOL'MGQON NUMERO ?3001-1-22-0285
: (Junio 14 de 2022) "
Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién vigente No. 73001-

- 1-19-0368 del 25 de Junio de 2019

25202-153270 y estudio de suelos del Ingeniero Civil GONZALO AVENDARO PRIETO con Matricula Profesmnal No ‘
25202-27735, y esta ubicado en la Calle 20 No. 14 Sur-195 Lote 2 barrio Ricaurte en la ciudad de Ibagué, con un -
“&rea de lote de 36.438,66 m? un indice de ocupacion del 43%; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-
251424 y ficha catastral 01-04-0138-0010-000 con Ias anotaciones efectuadas en rojo por el Curador Urbano -

“referente a:

En el cuadro de areas nombrado “MODlFICACIONES Y AMPLIACIONES" 5 o
-En el primer ftem del cuadro suprimir el nimero “10” y completar el nimero de torre tlpo “5”.
«En el primer item corregir el area constmlda de las Torres Tipo 5 “48.434 25 m” yel total de areas

en [ps-items -Baﬁos Piscinay Cuarto 2de Subestacién Eléctrica-.

del proyecto "LOTUS" quedarén aS|

ETAPAS : AREA(m) |

. 10.800,89
i N 15.687,59
a B O 9.950,18

stra los parqueaderos corréspondie’ﬁ{es a las Etapas 1, 2 y 3-Futura de

4 S
. “Etapa3-Futuro.. .| . '
‘Etapa 1 . Etapa2 Desarrollo de las . TOTAL
: ‘ | Torres6,7,8y9 |
167 378 - 49 : 1.041 .
7 0 L9 16
- 40 i 60 .. 105 - 205

es Tipo, Médulos de Parqueaderos -A, B'y C-
s en la presente resolucion.

ero de la presente resolucion, no modifica

Paragrafo 5.-  El proyecto cumple con la Ley 1114 de , razon por la cual se‘ déterminan seis (6) Uhidades, -1% de
 las unidades totales - son para personas con movilidad reducida y se ubican en el piso 15 de las Torres 1,2y 3.

Paragrafo 6.- - La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, deberé contar con Ilcenma
de adecuac|on asino se requiera de la ejecucuﬁn de obras.

Parégrafo? - Por razones de segundad el original de la presente resolucnén y Ios planos aprobados medlante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0285
‘ : (Junio 14 de 2022) .
Por medio de la cual se modifica una licencia de construcc:én vigente No. ?3001— -

1-19-0368 del 25 de Junio de 2019

Atticulo 2 Todés los articulos y paragrafos de la resolucnbn No. 73001 1- 19-0368 del 25 de junlo de 2019
permanecen mvanables ‘ | ’ | ‘ p

Articulo 3.- - EI t|tular dela presente ||cen0|a mcumré en las sancnones urbanisticas a que. haya lugar conforme a
lo sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley
1801 de 29 de Julio de 2016 “Por la cual se explde el Codigo Naclonal de Policia y Convivencia”.

Articulo 4 . Contra la presente resolumon proceden los recursos en la via. gubematlva senalados en el Articulo | y
r Wrbano Uno y el de apelacion, para ante la
' (10) dias habiles siguientes a la fecha de la

arte resolutiva del presente Acto Admlmstratlvo en un diario |
A2 3 8 del Decreto 1077 del 2015). o

FIQUESE, PUBLIQUESEY'CUMPLASE_ |

Bs del me

JANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de Ibagué ‘

loueetas 98 JUL 2022
Dada erx‘lbagué,alofsmB JUL ﬂq?z‘ .;

FIRMA:
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