Rcsocuego;v NMMERO ;'3001-1-22-0105
' (]Vlarzo 08 de 2022) '

“ Por la cual se modtﬂca una llcencia de urbamzacion y se otorga llcenaa de ; o
‘ ) construcc:an en las modalidades de Obra Nueva y Gerramiento S

- : CEl CuradorUrbano Uno del Mummplo de ibague : ‘ PR Lo
Len uso de Ias facultades confendas por la Ley 388 de 1997, eI Decreto 1077 de 2015 Decretos modlf catonos y b

CONSIDERANDO L
- Que INTERAMERICANA DE LICORES ESCOBAR Y. c SAS con NIT 800060 288 por meduo de su .
.representante legal HENRY ESCOBAR CEBALLOS con C.C. 12.951. 512, radico bajo et No. 73001 1-21-0476del. - -
114 de octubre de 2021, solicitud de modificacion de la licencia de urbanlzamon aprobada mediante resolucion
. No. 73001 1-21-0323 del 12 de 1ul|o de 2021 con3|stente en la reorganizacion de las areas Utiles inicialmente
aprobadas para generar tres nuevas manzanas —Manzanas 01,02y03; y hcencua de’ construcmén enlas . . .
" modalidades de Obra Nueva para adelantar la construccion del conjunto Rubera Campestre destinado a vivienda PR ety
multifamiliar de interés social —VMenda VIS y VIP-, conformado por siete (7) torres. ~cinco (5) torres en dnemsens e
C(16) pisas, con: cubierta! en teja;- torre de parqueaderos ~en cinco {5) niveles-, y zonas comunales “enunpiso o
. ‘con cubierta en' placa-, en un érea total & construir de 24. 920 54m’, -y Cerramiento, ‘en una longitud-de - -~
; 339 67ml a realizar en el predlo de su propledad ldentlﬂcado como Manzana 01 resuitante de la modtf:cac:on e
S de tirbanismo- ubicada en 1aCalle 116.No. 23-80. SUR Fraccuon Aparco en la cmdad de Ibague matncula,‘ |
T T 'v‘?'jfmnobmaria No 35&‘170638 y ﬁcha catastrat 01- T3 0610- 0040 000. - e
R _‘Que la radlcacwn fue hecha por |n5|stenc1a del sollcnante qulen postenormente aporto Ios documentos faltantes‘ L
e quedando en Iegal y deblda forma eI dla 22.de octubre de 2021 :

‘, o *Que HENRY ESCOBAR CEBALLOS representante |ega| de lNTERAMERICANA DE LICORES ESCOBAR C f\,'f e
1 BAS, otorg6 poder especial, amplio y suficiente a JAIRO DIEGO GONZALEZ PARRA con C.C. 1.020.737.131,

. para que realice los tramites, firme y radque los: documentos necesanos a ﬂn de obtener Ia IlcenCla del pred|o~, :
L objeto de la sohcutud : , , :

e Que eI CuradorUrbano Uno de Ibague medlante resolumon No 73001 1 21 0323 del 12de juho de 2021 otorgo. ST
. LICENCIA' DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto presentado por
T “INTERAMERICANA DE LICORES ESCOBAR C SAS con NIT. 800. 060.288, por medlo de su representante legal-~ - -

‘*,HENRY ESCOBAR CEBALLOS con C.C. 12. 951. 512 para el predio ubicado —de ‘acuerdo al certificado de -
nomenclatura: expedudo por la Secretaria de PIaneacxon Munmpal- enla Calle. 116 No. 23-80 SUR Fraceion
‘ ‘Aparco en la ciudad de Ibagug, con matricula inmobiliaria No. 350-170638 y ‘ficha catastral 01-13-0610- 0040 L
~ 71000, para adelantar el desarrollo del proyecto destinado a vivienda multufamlhar -VIP y no VJP- con sus_‘ S
Sl correspondlentes areas de cesmn en un area de Iote de 2. 830 00 m2 . N N ‘

o "'.Que la resolumén No 73001 1. 21 0323 deI 12 de ]U|l0 de 2021 tlene un plazo de vemtlcuatro (24) meses
‘“contados a partlr de su fecha de ejecutona la cual se produlo el dia 30 de agosto de 2021 v

o :?Que el Artlculo 85 de Ia Ley 1 955 del 25 de mayo de 2019 “Por la cual se explde el Plan Nacnonal de Desarrollo Sl
- 2018-2022 Pacto por Colombla Péacto porla Eqmdad" def ine. el conCepto de vivienda de mteres somal comO» O
: "aquella que se desarrolla para garantizar el dereeho ala v:wenda de los ‘hogares de menores ingresos, que. - -
~eumple con los’ estandares de calidad en disefo urbanistico, arquitecténico y de construscion sostenible, y cuyo R
valor no exceda ciento tre/nta ycmco salarlos m/nrmos mensuales Iegales wgentes (135 :MMLV)" B /.\ _
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e Por lu cual se modlflca una hcencm de urbanizac:én y se otorga llcencm de construccum

* RESOL'MGSION Numeno ?3001-1-22-0105
- (Marzo 08 de 2022)

Ll en las modal[dades de Obru Nueva y eerramiento

‘cemﬂcado por Ia causal “no’ existe”; yenel Boletln Informatlvo de las Curadurlas Urbanas de Ibagué- No. 1131

‘ | { Que eI Artlculo 85 de la. Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 “Por Ia cuaI se explde eI Plan Nacwnal de DesarroIIo_,' S _‘ V |
o 2018-2022 Pacto por. Colombia, Pacto por la- Eqmdad" en-su articulo. 85 define “Ef valor méximo de la V/wenda’
B de Interes Prlorltarlo sera de noventa salarlos m/mmos mensuales Iegales vtgentes (QOSMML V) '

S ~Que en cumphmIento de Io ordenado por Ia Ley 9 de 1989 y el art|cqu 2.2.6.1.2.2.1 deI Decreto 1077 de 2015 (o
T esta solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra. Cuyas dlreccwnes sumInlstro el soIICItante e Igualmente se
. insertd"en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 1121 del 02 de noviembre de 2022, i \
~debido a que el correo certif cado devolvi6 la citacion del PROPIETARIO POSEEDOR 0 TENEDOR deI predio
“ubicado en fa CL 119 49 S 80 EL RETIRO devuelta por el correo certificado por-la causal. ‘cerrado”; -
. PROPIETARIO, POSEEDOR O TENEDOR, PROPIETARIO POSEEDOR O TENEDOR del predio ubicado enla = -
. KR 49'§:112 28 devuelta por el correo certIﬁcado por la causal - “no .existe™ del predio ublcado en Ia
o PROPIETARIO POSEEDOR OF TENEDOR del predio ubicado enla CL 11749 S 96 devuelta por el.correo -

o del 11 de enero de 2022, debido a que el correo certificado devolvio la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, - 5 v : |
i TENEDOR 0. RESIDENTE del; predlo ubicado en la CaIIe 119 No 49 Sur-80 EL. RETIRO;- . por: causal “cerrado S
Loen procura. que éstos, si lo: consnderaban pemnente se. constituyeran en parte y pudIeran hacer valer sus.

- derechos en los términos previstos en el- Cédigo de- Procedimiento Admnmstratlvo y de lo Contencmso i

: Admlmstratlvo snn que nmguno de eIIos se hICIeI’a presente v by

= 'Que de conformldad con Artlculo pnmero deI Decreto Mummpal No 1 0747 de 2010 este despacho remrtlo ofi cio -

o 1;Que eI solxcntante en cumphmlento de Io establecldo en eI amculo 2.2.6.1.2.2.1 deI Decreto 1077 de 2015‘ S
-presento. fotografia. de.la valla instalada, en-la que se advierte- a-terceros-sebre la- inieiacion-del. tramite- - - -
. ~administrativo tendiente a la- expedlmon de Ia ficencia soIICItada en procura que éstos, si- lo canIderaban S
e pertinente, se constltuyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos prewstos enel Codlgo's
o de: ProcedImIento Admmlstratlvo Y de Io Contencuoso Admlmstratlvo sm que mnguno se hICIeI'a presente

. No. 21101069 del 15 de diciembre de 2021, remmda mediante correo electronico el 15 de diciembre de 2021 e ,
G ,ante Ia Secretana de PIaneaCIon Mumc:pal en eI que Informa Ia pQSIbIIIdad de generar pIusvaIIa |

Que el proyecto fue rewsado y observado medlante acta remltlda con of icio No 21100383 enwada por correo,k

o .electronlco eI 24 de nowembre de 2021

T Que eI apoderado del sOIICItante medxante escnto radlcado en Ia ofi clna deI Curador Urbano Uno bajo eI No i

L -+ 2604 del 14 de diciembre de 2021, requirié la amphacwn del plazo para atender Ias observamones del proyecto o

- '; : termmo concedldo medlante auto No 73001 -4 21 0545 del 14 de dlClembre de 2021

- Que eI sohmtante presento Ias correccnones aI proyecto el dla 28 de enero de 2021

g Que la plscma que se observa en Ios planos RCUPLOO/ 01/ 02/ 03 y RCUPL05 y Ios pIanos RCUPL 41/42 no f i
; "“hace parte de los permisos: otorgados con la. presente licencia, .considerando ‘que- la- misma, es graficada o
s umcamente con éaracter informativo, pues su aprobacuon requiere de la presentacuon de documentacion y planos R
«especificos de conformidad’ con lo sefialado en la- Ley: 1209 de- 2008, su Decreto No: 0554 de. 2015y las o
Resolucuones No. 1510.de 2011 y No. 4113 de 2012 emanadas del Mmlsteno de Salud y Proteccmn SomaI o} Ia”, Lo

L norma que Ia modlﬁque ad|cuoneosust|tuya o = ,

| '} Que eI constructor responsabIe deI proyecto mamﬂesta que: Ia construcclén objeto deI presente tramlte cumple a

cabalidad con las distancias minimas.de seguridad establecidas en la norma RETIE,  dando cumpllmlento a Ia'ﬂ o iy

Resqucwn No 9 0708 deI 30 de agosto de 2013 emanada deI Mlmsteno de: Mmas y Energla o

Vo

ICumJorUrLunoUnoJelLaqué ‘ k i : - L Déq.n°24210|
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Resocuegon Numeno ?3001-1-22-0105 o
: (iVlarzo 08 de 2022) S

“en las modalidades de Obra Nueva Y Gerramiento

e Que eI Decreto 1783 deI 20 de d|C|embre de 2021 ‘“Por ol cual se modfﬁca parc:almente eI Decreto 1077 de

\ 2015 Unico Reglamentano del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite oo
exped:c:én de las licencias urbanisticas’ y se dietan ofras dtspos:crones en su Artlculo 36 Réglmen de' "
... transicion, “establece que: *...Las sohc:tudes de IlcenCIas urbanisticas, modlflcamones prorrogas revalidaciones,
j oy otras actuaciones que se radlquen en Iegal y debida forma antes de la entrada en vigencia del presente, -
. “decreto, asi como las demas actuaciones administrativas iniciadas antes de la presente modlt" caCIon cont/nuaran i

[ ng/endose por las dISpOSICIoneS wgentes al momento de su radtcacron

Que el paragrafo tnico del amculo Artlculo 2.2.6.1.1.1 deI Decreto deI Decreto 1077 de 2015 —Modlf cado ‘por. el

Decreto 1203 de 2017, Art. 2% establece que: ‘Las Ilcenmas urbanisticas y . sus modalidades podran ser objetn de

i prorrogas y modifi cac:ones Y a contmuacmn define;*...Se entlende por modifi cacron de Ia licencia, la lntroducmon ‘

o de cambios. urbamstlcos arqwtectonlcos 0 estructura/es aun proyecto con IlcenCIa vigente, siempre 'y cuando b

e ‘cumplan con las riomas urbanlstlcas arqu:tecton/cas ¥ estructurales ¥ no sé afecten espac:os de propledad pubhca S

i vLas modificaciones. de licgncias VIQentes se’ resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas' e

-reglamentamones que sirvieron de-base- para su exped/cwn En'los eventos en que haya: cambio de dicha = -

e normatividad y sé. pretenda modn‘lcar una llcencta wgente se debera mantener el uso 0 usos aprobados en Ia s [Er
iy 'Iicenc:/a respect/va : Sl ‘ | B , S

L :Que el lngenlero owu HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA con Matncula Profesmnal No. 25202 e
' '141802 presenta escrito de’ MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realiz el Disefio

“ " Estuctural de dcuierdo con 1o establecido ‘en ! Reglamiento Colombiano. de Constmccuon Sismo Resnslentef"’-“i'i*“‘““ o
S ‘ijSR 10 Y eX|me al Mumcuplo de cuanuner per}mcm que ocasmne d|cho calculo estructural :

: ‘g‘f”Que eI Ingenlero ClVll SERGIO TOBON RESTREPO 00n Matncula Profesmnal No 05202 18878 en calxdad de S
- REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENQ-ESTRUCTURAL adjunta memotial en el cual certifica que el. proyecto '

: Por la cual se modiflca una licencm de. urbamzac:on Y se otorga ltcencia de construcaén o

.-

: | “CERTIFICO que el proyecto fiie estudiado y revisado y cumple con o estab/ec:do en ol Reglamento Colomb/anb de i |

e Construcwén Srsmo Res:stente NSR-10 en. los s:gurentes aspectos e o BN

; Avaluo de cargas utlllzado SR
Defi nICIon ‘delos paramenos de dlseno s:smlco
* Procedimiento de-anélisis estructural utilizado.

Verificacion de las derivas ¥ -deflexiones vertlcales dela estructura
Pr0cedlm/entos de disefio de los m/embros estructurales ‘ v L
i Proced/m/ento de: disefio dela. reststenc:a aI fuego de /os elementos estruoturales
- Revision Planos Estructurales. ; S
- Contenido de las especifi caciones y recomendac:ones de construcc:on j
' Segu;m/ento de Ias recomendac:ones deI estud/o geotecn/co

el e el ete e e ee - ~

iy 'En conclus:on of proyecto cumple a caballdad con Ia Ley 400 de 1 997 Ia Ley 1796 de 2016 eI Reglamento - o

NSR-10 yla Resoluc/on No 0017 de. 2017

SRS As: mtsmo declaro que no me encuentro su;eto en alguna de Ias mcompatlbrl/dades estableczdas en ei Art. 1 4' o

*"deIaLey1796de2016” N

Que en el dlseno estructural de la ednﬁcacnon el profeslonal responsable se cme a Ias exngencnas de Ia Normas,

- Colombianas de Disefio y Construcc:on Slsmo Resnstente de 2010 y a Ias recomendacnones respectlvas del: i
B estudlo de suelos R ; : : , ‘

e [Cura‘lﬁ;r Uk!'lmno.Ur‘xp'JeylLe“w'év’/ T a B AR “ S i e :‘ '» v "paqi"°’3‘l.°‘i0 I |




i RESOEM@QONNMMERO ;3001-1-22-0105 e
(Marzo0 08 de 2022) -~ e

2 ‘ Por la cual se. modnﬂca una ltcem:m de urbanizacmn Y se otorga lzcencta de construccnén =

en las modalndades de Obra Nueva y eermmtento e

N

& Que eI proyecto presentado cumple con Ias normas urbanlstlcas y arquxtectomcas de conformldad con Io :
fprewsto en el Plan-de Ordenamiento Territorial, " fos instrumentos que lo desarrollen, complementen ydemas”

: ﬂnormatlwdad que regule la. matena snendo eI dlseno espamal y estetlco responsablhdad del arqustecto
’ ,‘proyectlsta Cnh o L i , :

O Que rewsados Ios pIanos of cnales del Plan de Ordenam|ento Terntonal de Ibague el predlo cumple con el S e
. aislamiento’ hldnco demarcado: en el plano topograﬁco aprobado por la Secretarla de. PIaneacrén Munlcnpal S
e medlante of icio No 1210 53183 deI 30de nowembre de: 2020 ey ‘

e Que la Dlrectora deI Grupo de Rentas de Ia Secretana de Hacnenda medlante of icio 1340 2022 014880 del 08 de v
. marzo de 2022 certlﬁca que: “INTERAMERICANA DE_LICORES ESCOBAR C SAS identificado ~ con NIT.
S "«5800 060.288; aIIego Certificado de Estratmcamon No. 1220-11873 de 24 de febrero de 2022, exped/do por .
 Planeacion Mumc:pal en el cual el inmueble Identff/cado con ficha catastral 01-13-0610-0420-000; se encuentra- o

N \‘Que revnsada y estudnada la: sohcntud se encontro ajustada a Ias normas urbamstlcas y arqunectémcas
EE "espemalmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementanas yalplano - -
o toppgraf ico aprobado mediante oficio No.,1210-53183 del 30 de novnembre de 2020, ‘expedido por la Secretana S

i ‘de Planeacron Municipal, que sirvi6 de base para la expedlclon de Ia resolucmn No 73001 1 21 0323 del 12 deg i : N
L Juho de 2021 cuya modlﬁcacmn se sohcna ' . ; . : : : S

v ‘ 'Que a Ia Secretana de Pianeamon Mumcnpal se. Ie informo de la wabnlldad deI proyecto y S0 posible partlclpacron' S ‘ .
- en plusvalua meduante oficio No. 22100154 remmdo mediante COrreo electromco el 09 de febrero de 2022

i Que lgualmente y de conformldad con \Io establecldo en e| artnculo 13 del Decreto Munnmpal No 1000 0696 del""} e

L 3,06 de Novnembre de 2014 "Por el cual se defme el procedlm/ento y se deflnen Ias competenc:as para el calculo y R R
e Secretarla de Planeacnon Mumcnpal no ha remltldo actos admlmstratlvos de determmaclén del efecto Plusvaliaf ”
v para su respectsva eX|g|b|I|dad : : gt R a

f Que de conformldad con lo establemdo en eI artlculo 83 de Ia Ley 388 de 1997 modlﬂcado por eI artlculo 181 deI e
S Decreto Ley 19 de 2012 "EXIgIbIlldad y cobro de la pan‘/c:paclon en plusvalla" esta sblo le- sera exigible al.
L propletano 0 poseedor del inmueble respecto del cual se haya fiquidado ¢ inscrit ‘en el respectnvo folio'de -
- matricula inmobiliaria un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha Ilqwdado ni inscrito.un efecto

o de plusvalla como se puede ewden;:lar enel certlf cado de matncula mmoblhana del predlo con No 350- 170638' e
& i yde1 01 de marzo de 2022 e , o , | \

‘ ublcado en un sector con estrato Tres (3) Médlo- Bajo De la misma manera el pet;c:onar/o allego la cert:ftcac:on 05 o, :
a través de la cual acredita que la construccion del nuevo edifi icio.o la refaccmn de los existentes; conforme ala

licencia’ que ha sohc:tado corresponde: a los programasy squc:ones de vivienda de rnteres pnor/tar/a y/o, S
o vivienda de mteres soc:al dirigida & los estratos 1, 2y3, por lo cual se. encuentra exento def pago. del lmpuesto :
S de delrneac:on urbana en /os termlnos del Ilteral c) del articulo 2 del Acuerdo 010 de 2009 :

e Que en wrtud de Io anterlor al lmpeno de la Iey y en cumpllmlento al ordenam|ento jUI‘IdlCO e! Curador Urbano

: Uno de Ibague .

RESUELVE

SO

: ~Art|cu|o1 Modn" icar eI artlculo 1 de Ia resolucnon No 73001 1 21 0323 del 12de juho de 2021 emanada G
o del Curador Urbano Uno, eI cual quedara as| 9 g

T

l C@oc]]grUrthoUndJf"|l>ocjué o g e s | L T L : ‘«Dd‘éi"“‘.‘t.‘]et“ﬂ‘



; Por la cual se modlﬂca una licencia de urbanizaaon Y se otorga ltcencm de construcaon

. RcSOCuCQON NMMERO ?3001-1-22-0105
S o ' (]Vlarzo 08 de 2022)

‘en las modahdades de Obra Nuevu y Gerramiento

o "Art:culo 1 - Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto presentado por .

INTERAMERICANA DE LICORES ESCOBAR C SAS con:NIT. 800.060.288, por medio de su representante ‘legal HENRY

: ESCOBAR CEBALLOS con -C, C. 129515 12 para el predlo ubicado —de acuerdo al Gertificado de nomentlatura expedido

por la”Secretaria de Planeacion MunICIpal- en.la Calle 116 No. 23- 80 SUR Fraccién Aparco en Ja ciudad de. Ibagué, con

‘matricula mmoblllana No. 350-170638 y ficha catastral 01- 13-0610-0040-000 para adelantar el desarrollo. del proyecto ,
' destinado: a wwenda multlfamfllar VISy VIP -Manzanas 01, 02 y 03- con sus correspondlentes areas de ces:on en un area N

de lote deé 22 830, 00 m? dlstnbwdos asi:

AREABRUTALOTE .- R o ~ i R |
[TOTALAFECTACION .~ 0 T 3.900,07
., | Area Afectacion Canal' e AR R T A )
AreaAfectac:énColector SO e e e e 3BT e
A ‘ L 1110582

| ZONAS VERDES, PARQUES YF!LAZAS T PG NN N PR \
CIUDAD(10%) = o oo oo 18920000
|LOCAL(T%) o e 1325080 e

| Globo1 . . R R T R

O%Aﬂectac;énCanal L e Y T

" [Corader Urbano Uno de Thagee

Globo 2 e e e e g Y B
Globod .~ . oot oo ) 34008 ’ SO
Globod . e e e e T 897
Globos S e T
|Globo6 o o e A e A 4G
Globo 7 S : e L :

. ‘EQUIPAMIENTO‘COMUNAL PUBLICO'
- [ Cludad (6%) :
al (2%)

| Total Area Util VI el b o .- 11.932,40
~TotalAreaUtIIVIP(ZO%deIAU) e e ) 2983100

. ‘Area Util VIS
1 Area Util VIP:

["Area Utit VIS
- Area Util VIP

- 515185 |
819,37

Area Uil VIS - s R ‘ AR
| AreaUtivIP .~ " e K 40097
'El érea’ util VIP VIS de Ias manzanas estan mc/u:das en eI area ut/l total

K Dﬁqi;{;‘éJE;]O |



i RESOCMG’:‘JON Nuiwereo 93001-1-22-0105
" | (Marzo 08 de 2022)

en las modalwlades de Obra Nueva y Gerramlento B

CEBALLOS con Matrlcula Profesronal No A25022005 79957508

5 El proyecto $e reallzara de conform/dad con el plano elaborado por el Arqultecto MAR/O FERNANDO CEBALLOS

A

= Paragrafo 1. Por razorles de segundad of orlg/nal de la presente resoluc:on y Ios planos aprobados medlante l
, _’mlsma llevarén el sello seco dlstmtlvo def Curador Urbano Uno de lbague L B

s , Paragrafo- 2.- f Los planos urban/st/cos y los estud/os de suelos hacen parle /ntegral de la presente resoluc:on

' Por la Cual se modlﬁca unq llcenaa de urbamzaaén y se otorga hcencm de construcc:on 2

. Parag‘ra‘fo3“ El t/tular de la presenle l/cenc1a debera adelantar los trémltes necesanos para’ la renovac;on y T

" mantenimiento en vigencia de las. dlspombll/dades de serwc:os publlcos dom/cmar/os durante el termlno de la presenle : :
L ‘]/lcenma ysu prérroga sies del caso o .

’ Paragrafo 4. Que segun Io establec:do enel Artlculo 85 de la Ley 1 955 del 25 de mayo de 201 9 el valor de venta de las wwendas

. de'interés soc:al no podra sobrepasar los clehto tremta y clnco (1 35) salanos mlnlmos legales mensuales wgentes

Paragrafo 5 - Que segun lo establec;do en el Amculo 85 de la Ley 1 955 del 25 de mayo de. 201 9 el valor maleo de la vt o

‘ Vlwenda de Interés Prlontar/o sera de noventa salanos mln/mos mensuales legales wgentes (90 SMMLW

' de Jullo de 2016 “Por Ia cual se explde el Cédlgo Nac:onal de Pollcia y Conwvenc:a

o

Ea .,"Parégrafo 6 El t:tular deda presente llcenf:la lncumra &n las sanctones urbamstlcas a que haya lugar conforme a lo t :
" . sefialado en, el\ l/teral AB CyDdel Articylo 135 - Comportam/entos contrarios a la lntegrldad urbamstlca Ley 1801 de 29 E

i Parégrafo 75 Para atonder la obllgaclonde que iata of artclo 2.2.2. 1.6:1.1 del Decreto 1077 de 2015, ol tular de laiz;

- presente resoluc:on destinara un’ area Util de 2.983,1 om? para el desarrollo de vivierda VIP, lo cual sera lnformado por
" .escritoa la Secretana de Planeacion Municipal y al Curador Urbano Dos de la c:udad de Ibagueé, pard efectos del control del

o " compromiso: correspond/ente de acuerdo a lo establec:do en el paragrafo umco del Amculo 2. 2.2.1 .5.3.2 del Decreto 1077 i

| o

L Amculo 2. La presente resolucnon modmcacmn llcenma vugente- de que trata el artlculo pnmero de Ia presente SR R

resolumon no altera el plazo de Ia resoluc;on No 73001 1 21 0323 deI 12de JuTo de 2021

: Artlculo 3 : Los demas amculos de la resolumon motlvo de la presente modlflcamén permaneceran mvanables

 Atticulo 4 Otorgar a INTERAMERICANA DE LICORES ESCOBAR Y C SAS con NIT. 800.060.288, por

- medio de su representante legal ‘HENRY ESCOBAR: CEBALLOS con C.C. 12.951.512, Licencia de

* Construccion-en las ‘modalidades de OBRA NUEVA para adelantar fa edificacion del proyecto denominado -

“RIBERA CAMPESTRE', destinado a Vivienda Multifamiliar de interés social -—varenda VIS 'y VIP-, conformado;

| ~Cinco (5) Edificios - -UEO1, UE02, UEO3, UE04, UE- 05-, en dieciséis (16) pisos con cubierta en teja, ‘Un (1) .
~Edificio De Parqueaderos y Zonas Comunales -UE-06 -salon comunal, admmlstracnon y cuarto. de-

: mstrumentamon sismica- - en cinco (5) mveles- y Zonas Comunales -UE-07- -comumcamones subestac:on

.acceso vehlcular portena recepc:on y cuarto de remclaje-f enun pISO con.cubierta en placa para un area total -

- a construir de 24.920,54m?; un indice de ocupacion de 0.34, mdlce de construcmon del 2.73; con trescnentos

velnte (320) apartamentos de los cuales dosc;entos ochenta y 'ocho(288) son para vivienda VIS ytremta y dos i

T (32) para vivienda VIP; trescientos dieciocho (318) parqueaderos vehiculares, de los cuales noventa y seis (96)
- son privados para vivienda VIS, tres (3) pnvados para vivienda VIP, veintinueve (29) de visitantes- para vivienda -

© VIS, tres (3) de visitantes para. vivienda VIP, seis (6) de dlscapamtados y ciento ochenta y siete (187) . |

parqueaderos adicionales;. treinta- y seis. (36) parqueaderos para motos, de los cuales: dIeCIOChO {18) son

i pnvados para vivienda VIS, cuatro (4) privados para vivienda VIP, doce’ (12) vusrtantes para wvnenda VIS'ydos
Vi) wsnantes pard vivienda VIP; y cincuenta y.dos (52) para’ bicicletas; y CERRAMIENTO, en una longltud de .

ICuroJorUrLanoUnocle“mqué 3 SRR S . " ’ . — qumaGc]e]O I T

1 ‘339 67ml EI proyecto se encuentra ublcado en |a Manzana 0 —resullante de la. mod:ﬂcac:on de urbanlsmo-

/l: R
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RcSOCueS?ON NMMERO 73001—1 22-0105
(iVlarzo 08 de. 2022) T

: en las modalldades de Obra Nueva y eerramrento

] Por la cual se modrfrca una lrcencm de urbanizacién y se otorga hcencra de construcaon . o

'ubIcada en Ia CaIIe 116 No 23 80 SUR-- Fraccron Aparco en Ia crudad de Ibague con un area utII de.*rﬂ

6.387, 03m?; predio identificado con matncula inmobiliaria No. 350-170638 y ficha catastral 01-13-0610-0040-

000, de acuerdo- con' los planos del proyecto arqurtectomco disefiado por el Arqurtectq MARIO FERNANDO,

~ CEBALLOS :CEBALLOS con Matricula Profesional No. A25022005-79957508, disefio estructural -y delos
- felementos No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingenrero Civil HAROLD EDUARDO
s SANMIGUEL AHUMADA con Matncula Profesional-No.. 25202- 41802, y ‘estudio de suelos del Ingeniero Civil. -
-ALFONSO URIBE SARDINA can Matricula Profesxonal No. 25202 20489 y Revisot Estructural Independlente el
' Ingenrero CIVI| SERGIO TOBON RESTREPO con MaIrIcuIa ProfesronaI No 05202 18878 '

./
B

. Paragrafo 1 . La modlf icacién futura en eI uso aprobado medrante Ia presente resqucron deberé contar con Ircencra de
i adecuacron asi no se requrera dela e;chmon de obras Ll :

: Paragrafoz Por razones de segundad eI orrgrnal dela presente resolucsén y Ios planos aprobados medIante Ia o
‘ -ymlsma IIevarén &l seIIo seco drstrntlvo del Curador Urbano Uno’ de Ibagué - ‘

o - ,Paragraf03-;.; Los pIanos (arqurtecténrcos estructurales y de eIementos No Estructurales) memorlas de calcqu y j R
B estudms geotécmcos y/o estudtos de sueIo hacen parte rntegral de la: presente resqucrén i

Paragrafo 4 Que segun Io estabIecrdo an eI Artrcqu 85 de Ia Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 el vanr de venta de\[ i

las. vtvlendas de rnteres socraI no- podra sobrepasar I0§ crento trernta Y. cinco (135) saIarros mtnrmos IegaIes mensuaIes;

[

Paragrafo 6 ‘ EI tltular de Ia presente Ircenma rncumra en Ias sancrones urbamstlcas a‘que haya lugar conforme | Io S

: o sefialado en el literal A, B, Cy D del Articulo 135 - Comportamlentos contrarlos ala Integrrdad urbanrstrca I.ey 1801 de 29_ o
o de JuIro de 2016 “Por Ia cuaI se explde eI Codrgo Nacronal de Pohcra y Convrvencra“ R

i, Parégrafo 5 Que segun Io estabIecrdo en eI Artlculo 85 de la I_ey 1955 deI 25 de mayo de 2019 eI vaIOr méxnmo dé Ia, R
B VIVIenda de Interes Pnorrtano sera de noventa salanos mrmmos mensuaIes Iegales vrgentes (90 SMMLV) :

. Paragrafo 7- El cerramrento aprobado debera ejecutarse de conformldad con Io establecrdo en Ios pIanos que hacenk‘ s

& parte IntegraI de Ia presente resolucron Ll

'Paragrafo 8. EI tltular de la’ presente Ircencra debera construrr andenes en Ios sectores de colmdancra con Ias 'vias

- publicas, las cuales tendran las caracteristicas definidas en la demarcacion de- niveles. y paramento de acuerdo a Io :
 estipulado en el Artrcqu 70 numeral 4 del Acuerdo 009 del 19 de Febrero deI 2002.

L

an Paragraf09 Para dar cumplrmlento a Ia Ley 1114 de 2006 en cuanto al porcenta]e de vrvrenda para personas r

S diversamente habiles, los apartamentos con estas caractenstlcas de disefio: 6 seran Ios apartamentos 02 de Ios prsos 1 aI 6
o tde la Torre UEOI , o :

Paragrafo 10 - la prscrna que se observa en Ios pIanos los planos RCUPLOO/ 01/ 02/ 03 y RCUPLOS y los planos‘ '

. 2 RCUPL 41/42 no hace parte de los- permlsos otorgados con Ia presente licencia, pues su aprobaeron requiere de la”
" presentacrbn de documentacion y pIands especificos de conformrdad con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008; su Decreto.

No. 0554 de 2015 y. las; Resolucnones No: 1510 de 2011 y No 4113 da 2012 emanadas del- MInlsterro de Ia Proteccron : :

Socral ola norma que la modlﬂque adlcrone 0 sustrtuya

Artrculo 5 “lLa Ilcencra de construcuon en las: modahdades de obra nueva y cerramrento de que trata e

‘articulo cuarto de la presente resolucion tendra una duracién de verntlcuatro (24) meses, prorrogables por un

o plazo adIC|onaI de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, f
para Io cuaI’ Ia mlsma debera radlcarse con Ia documentacron completa a mas tardar tremta (30) dras habrIes' :

”lClurd.t‘]oerrBa‘n’cUnoJ‘e |Laqrxé,' : "\I - : . " S ) ]‘ /Dé‘qi"ﬁ‘/’ide ]Ol‘ |

R

)




RESOCMC:‘QON NMMERO ?3001-1-22-0105
(iVlarzo 08 de 2022) '

" Por la cual se modlﬂca una llcencm de urbamzaaén y se otorga llcencm de construcaén >

en las modalldades de Obra Nueva y Gerramlento

antes del vencnmlento de Ia respectlva Ilcenma La solxcnud debera acompanarse\ de Ia mamfestacxon bajo Ia ‘
gravedad del Juramento QG Ia mICIacxon de obra por parte deI urbamzador 0 constructor responsable '

S 'Artlcqu 6. Ei constructor responsable de la ejecuman de Ias obras de que trata la presente Ilcenma serael
_ 'Arquntecto JAIRO GUILLERMO -GONZALEZ AREVALO con- Matncula Profesional No. 00000-16986 quien-

- debera’ garantizar que la construccxon de . las obras se ajuste a Ias,espemfcamones técnicas 'y disefios
L 'aprobados cifiéndose en todo a las normas urbanisticas’ y arquntectomcas soporte para la expedlcron del -
. presente acto admmlstratwo Normas Colombianas de dlseno y Construccron Susmo Resxstente NSR =10, Ia :

’norma tecnlca de RETIE y demas normas complementanas

Artlculo e ‘ EI tltular de Ia IIcenC|a debera dar cumpIImIento a Ias sngunentes obhgamones 3

‘a). ;Af liar & todos Ios traba;adores que mtervengan ena obra a desarrollar al Snstema General de Segundad Soqal en_ : S

Salud, &n concordancia con lo’ estabIecIdo enel- Decreto 2353.de dchembre 03 de 2015

‘_‘)b)‘ ’Mantener en’ Ia obra Ia Ircencta y Ios pIanos aprobados y exhlblrlos cuando sean requendos por Ia autondad Sl

o competente

" :é)‘ Ejecutar las obras de forma tal que se garantlce Ia salubndad y segundad de Ias personas aSI como Ia estabmdad de 5

- los terrenos y edificaciones vecmas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

oy Cumphr con el programa de manejo ambiental de Residuosde Construccion y Demolicién — RCD” & Ios que hace SRR
" referencia la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto: que la modifique o

Bl -sustituta, para aquellos proyectos que no requieren I|cenCIa ambiental, o pIanes de manejo, recuperac:on o réstauracion - :

- ambiental, de conformrdad conet decreto tinico det. sector: ambrente y desarroIIo sostenible en matena de IicenCIamIento’” B e

e ‘ambiental,

'_e)* Garantizar durante ef desarrollo de Ia obra Ia part|c1pa0|on del dtseﬁador estructural deI proyecto y del lngenlero" SR
v ‘Geotecmsta respOnsabIes de. los pIanos y estudios aprobados, con el fin de-que atiendan ias consultas y aclaraciones - -

. que solicite el constructor y/o supervisor técmco independiente. Las consuItas y aclaracnones deberan mcorporarse en Ia; L

~bitacora de! proyecto y/o en las actas de supervnssén ey

las normas de construcmon sismo resistente.

“ "g) - Someter. ¢l proyecto a supervision- técnica mdependlente en Ios termmos que senaIa eI Tntulo I deI Reglamento =

. 'Colomblano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

Ceh) Obtener prewa la ocupacion y/o transferenma de Ias nuevas edlf icaciones, el Certlf cado Tecmco de Ocupacnén emmdo :
o por parte del. Supervisor Técnico Independlente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombnano de"

. f) Realizar los controles de calidad para los. mferentes matenales estructurales y elementos no: estructurales que seﬁalan SN

Construccion ‘Sismo’ Resistente. NSR-10. La ocupacion de edificaciones - sin ‘haber * protocolizado y regrstrado e

~ Certificado Técmco de Ocupacion' ocasmnara las' sanciones correspondrentes mcluyendo las. previstas en el Codlgo
' Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o'la'norma que la adlmone -modifique o sustituya;

‘ \i)* Remitir, copia delas actas de la supervision técnica: mdependlente que se expldan durante el desarrollo: de la obra, aSI L

* como el certificado técnico de ocupamén alas autondades competentes para ejercer el control trbano en el municipio o

-~ distrito quienes remitiran copia a.la entidad encargada de conservar ¢l expediente del proyecto, y serdn de publico "
- conocimiento. ‘En los casos de patnmomos autdnomos en los que el fi deicomiso. ostente fa; tltuIarIdad del predio ylode

o' alicencia de construccmn se debera prever en eI correspondlente contrato ﬁdumano qunen es el responsable de esta s

obligacién.

j)°Instalar los eqmpos &stemas e |mplementos de bajo consumo de agua establemdos en Ia Ley 373 de 1997 o Ia norma - |

o quela adtcnone medifiqueio sustltuya '

k). Cumplir con las normas wgentes de cardcter nacnonal y/o munICIpal sobre ehmmacnon de barreras a(qustectomcas para

e personas en:situacion de dlscapaCIdad S a5
1) - Cumplir con Tas disposiciones contemdas enlas normas de construccuén sismo re5|stente vngente

m) - Dar ‘cumplimiento a- ‘las d|sposw|ones sobre construccn‘)n sostenible que adopte el Mm:steno de anenda Cxudad y] Pen

- Territorio 0 los mynlmplos o distritos en ejercicio de sus competencias. .

’ n).. Dar cumpllmlento a lo establecido en la Resolucion 0549 del 10 de julio de 2015 “Por la cual se reglamenta e/ Cap:tulo 1.

|CuruJoFUrLunoUnoc|eIquué " \ ; e " L 5 Déqmasdelo '

e del T/tulo 7 de la panfe 2, del LIbI’O 2 del Decrefo 1077 de 2015 en cuanto a fos: paramentos ¥y I:neamlentos de




Rc:SOCMG‘JON NMMERO ?3001-1-22-0105
= (Marzo 08 de 2022) ‘ SR : o

: Por la cual se modlﬂca una licencia de urbamzactén U8 se otorga licencia. de construcaén =
‘ en las modalidades de Obra Nueva y eerramlento

construcc:on sostenlble y se adopta Ia Gu:a para el ahorro de aqua y energla en edifi fcaciones”, expedlda por el ‘
“Ministerio de Vivienda, Ciudad y- Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro.en agua y energia, y la aplicacion de

" las medidas de construccion sostenible; adoptada a su vez por el Decreto No. 1000-1124 del 18 de nowembre del 2019 3 e

“Por el cual se reglamentan los cnterios de construcc:on sostenlble en el mumc:pfo de lbague
-0) - Cumplir ton la norma técnica RETIE. * , ‘ e
) Tramitar ante las empresas de Servicios pubhcos la aprobacnén de los planos correspondlentes si es eI caso o
- 4) - Cumplir con las ‘Obligaciones urbanlstlcas Y arqmtectomcas que se deriven de la presente hcencna ¥ responder por Ios
. perjuicios causados a terceros con motlvo de fa ejecucion de las obras. . |
)  Instalar un aviso con dimensiones minimas. de un metro £1.00 m) por setenta (70) centimetros en 1ugar visible de Ia via

. plblica mas lmportante sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio 0 la construccion. Si las obras se desarrollenen. - x

edificios 0 conjunto sometidos al régimen de propuedad horizontal se instalara .un aviso en la cartelera prlnmpal deIV
: :ed|f icio 0 conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar :
- laclase.de licencia, el nimero de la licencia, expresando'la entidad o curador que la expidié, Ia direccion del inmueble,
B ’wgenCIa de la hcenc:a ei nombre 0 razon social del: tltular de la’ Ilcenc:la el tipo de abra que se esté adelantando
' haciendo referenma especnalmente al uso.0 usos autonzados metros de construccnbn altura total de fas edlf caciones; ey

nimero de estacionamientos, nimero de- unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El -aviso se debe " |

‘ -;7_|nstalar antes de la iniciacion de’ cualqwer tipo. de obra, emplazamlento de campamentos maqumarla entre otros y " L
A ”deberapermanecer todo el txempo que dure1a obra; o L
sy -Mantener libre el Fspacio’ Publlco y.no.ocupar en forma permanente Ios andenes y was publxcas con tlerra matenales 15
~* " de construccion, residuos, desechas, malezas o con cualquier otro matefial, ni arro;arlos en las cunetas desagues 0
“canales del sistema de alcanlarlllado yen general sobre el espacio publlco e S
Designar en. un térmmo méXImo de 15 dias habiles al profesmnal que remplazara a aquel que se desvmculé de |a~ o

o ejecucion- de los dlseﬁoso de: tae}ecuplén dé la obra; Hasta tanto. sedes&gneel Auevo. profeswnat elque asumtréla,» sl

o ’_obhgacnén del- profeslonal saliente’ seré el fitular de la licencia. El. profeslonal que se desvmcule del proceso sera"\
- responsable de las labores adelantadas bajo sU° gestlon hasta tanto se designe uno nuevo.

S u) '.AdlClonalmente, las edifi icaciones que permltan Superar mas de 2000m? de ‘4rea construida, |hdependrente de su uso, L
- deberan someterse a superwsubn técnica independiente del constructor, de’ acuerdo con'lo estabIeCldo en eI Artnculo 18; S

7+ delaLey 400 de 1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796'de 2016 y decretos reglamentario. - . . :
~v)" Cumplir en-lo pertmente con lo establemdo en la demarcacion de normas urbanisticas establemdas por la Secretarla de :
~_Planeacion Municipal medlante oficio 1210 53183 del 30 de noviembre de*2020 L
2wy -Que el constructor | responsable ylo titular de la.licencia debera adoptar e :mplementar el respectlvo protocolo de v
. bioseguridad de conformldad con lo dispuesto por el Goblerno Ngcional dentro del marco de'la Emergenma Economlca R
S f}' . Socual y Ecolégma en relacuon con Ia pandemla generada por el virus COVID 19 ‘ ‘

'/ -!Artlculo 8- - La vaolacmn a cualqmera de los enuncsados de esta resolucnon por parte del fitular de la hcenma E

o del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacién de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, - Sl

388y 400 de 1997, 810 de 2003y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945
e 2017; asi mlsmo sise comprueba que la obra no-se adjusta a las especificaciones tecmcas ¥ dtsenos_ o
,aprobados 0'se mcumpla 'cuanUIera de las normas urbamstlcas arquutectomcas estructurales ylo. normas -
complementanas este. permlso sera suspendlo y la obra sellada por parte de |as entldades competentes para'* B
eHo S I T :

, ArtnculoS La presente IlcenCIa no |mpl|ca pronunmamlento alguno sobre Ios Ilnderos del pred:o tak

S 'tltulandad de su domlmo y/o Ias caracterlstlcas de su posesxon

,[_,Artlculo 10- : Contra Ia presente resolumon proceden los recursos en Ia via gubernatlva seﬁalados en eI e

Articulo 74 del CPACA ‘como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelamon anela

‘ Secretana de Planeacion Municipal de Ibague dentro de Ios diez (10) dlas hablles sxgunentes a Ia fecha de la . :
notlﬂcam()n y/o pubhcacron correspondlente g ‘

 [Cocdor UboroUnedelbague " T Dgmoalo]

s



R : RESOEMGQON NMMERO 73001-1-22-0105
g .. (Marzo O8 de 2022) - ; R G
; Por la cual se modtfzca una licencia de urhamzac:on y se otorga hcencm de construccnon P
~ Bt ‘ ‘en las modalldades de Gbra Nueva y cerramlento B E

‘ ~Articulo II - E tltular debera pubhcar a'su costa Ia paﬂe resolutlva deI presente Acto Admlmstratlvo en un ; :
o ‘dlano de amplla clrcuIaCIon en Ia cmdad de Ibagueé (Art 2.2.6.1 .2.3.8 deI Decreto 1077 del 2015)

= ‘Artlcqu 12.- Comumcar a Ia Secretarla de Haclenda Mummpal Io reIacvonado con la p05|ble paI‘tICIpaCIon en
g _pIusvalla generada porel proyecto motlvo del presente acto adminjstrativo y la.no exigibilidad de la cancelacion. -
- de misma como, requisito previo para la expedlcmn dela presente L|cenCIa de Construccion, de conformldad con -
- lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012,

<+ para que la Admmlstramon MummpaI proceda de conformldad a regxstrar hqwdar y eX|glr eI pago de dlcha
parncnﬁacnon : s

NOTIFIQUESE PUBLIQUESE YCUMPLASE

: :Expedlda en Ibague a los ocho (08) dlas delﬂ o

: G i A T Curador Urbano Uno de Ibague
: ;"En Ia fecha s nohﬁca personalmente del contenldo de Ia presente resolucnon aI txtular de Ia mrsma f o
. _,,haCIendose entrega de copla mtegra autentxcaygratwta de eIIa Lo ‘ S
. CHnoffficado . g nb'ﬁf‘ica}dor“{ G
" HENRY ESCOBARCEBALLOS L JULIANAALEJANDRA OSPINASALCEDO
C.C.12951.512 : : P T I e ) e

- Representante LegaI INTERAMERICANA
: DE LI_CORES ESCOBARCSAS I
: “'.Proyacfo Lumana Guzmaﬂwgo P W
: Sus%anc;ador Curaduna U bana Uno de :bague

o “EL SUSCRITO CURADORURBANO UNO DE IBAGUE B
‘ e Arq MANUELANTONIOMEDINAESPINOSA W

NIT/93.361.885.7 - o :
1 1 ABR 2”"'7 '

Que eI dua o ’, qhedé eecutona' eI presente‘a“‘ ad Iﬁivstvrativiq‘ o ; :"
| Dadaen. Ibagué alos '11 ABR 2022 ’ o
,j ‘FIRMA:”;"V ]\
I" ‘;,

Lk

v _Déqind'lo‘clelo%l .

e

| "l‘_Cu‘[’dJOP‘ U‘rla‘ar‘\o Uno J,e““mq‘l‘:e" ‘_ [ |
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Por la cual se modlﬁca una licencia de urbanizacion Yy se otorga llcencm de construcc:on *

en las modalzdades de Obra Nueva y C’erramlento

mgCUraduna e L Arq Manuel Antonio Medlna Esplnosa
gi%; Urhana Upoo R Curador Urbano Uno

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE' 'NOTIFICADO POR CONDUCTA ‘
CONCLUYENTE —art 72 Ley 1437 de 2011 EL 25 DE MARZO DE: 2022 SEGUN Lo

t

‘TCuvc‘lc]or' U?l:uno Uné de |quué

‘ Anexo | ‘






