'RESOLUCTION NUMERGC 73001-1-15-0270

ﬁgﬁw 'Septiembre 03 de 2015
i .= Luraduria (Septiembre 03 de 2019
il Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de construccion — obra nueva

EI'.Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas porla Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010 y el Decreto 1077 de 2015 y

* . CONSIDERANDO:

Que la sociedad VENTAS DEL TOLIMA LTDA. con NIT. 800.098.870 por medio de su representante legal ELMER
YANES PERDOMO con C.C. 12.118.384, radico bajo el No. 73001-1-15-0060 del 13 de Febrero de 2015, solicitud
de licencia para adelantar la construccion de una edificacion en dos pisos con cubierta mixta, destinada en primer
piso a parqueadero plblico para vehiculos fivianos y en segundo piso para vivienda unifamiliar, en un &rea total a
construir de 474.75 m2, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 94 No. 4-30 del barrio Jardin en
la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 400.00 m? matricula inmobiliaria No. 350-74742 y 350- 217382 y ficha
catastral 01-09-0773-0024-000, 01-09- 0773 0027-000.

Que eI sefior ELMER YANES PERDOMO, representante legal de la sociedad VENTAS DEL TOLIMA LTDA, otorgd
poder especial, amplio y suficiente al sefior PABLO EMILIO RODRIGUEZ con C.C. 17.127.342, para que tramite, se
notifique y actie en su representacion para la obtencion de la licencia del predio objeto de la solicitud.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, esta solicitud

fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura que éstos, si lo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en
ef Codigo de Procedimiento Administrativo y. de lo.Contencioso Administrative, sin que ninguno de ellos se hiciera
presente.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 dei Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el Curador Urbano Uno de ibagué, solicitd a la Secretaria de Planeacion Municipal, mediante oficio No. 260 del
16 de Febrero de 2015, la seccién transversal de las vias Calle 94 entre las Carreras 4 y 5 de! barrio Jardin de la
actual nomenclatura. :

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante auto No. 73001-1-15-0080 del 16 de Febrero de 2015, suspendio
los terminos que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto la Secretaria de Planeacién Municipal se pronuncie
sobre dicha consulta, respuesta radicada en este despacho bajo el No. 0440 del 05 de Marzo de 2015, fecha en la
cual se reiniciaron los términos con que cuenta el Curador Urbano para la revision del proyecto.

Que el'proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 0527 de fecha 01
de Abril de 2015, entregada el 08 del mismo mes y afio, en la direccion de correspondencia suministrada por el
solicitante. _

Que el apoderado del solicitante, medié’nte escrito radicado en |a oficina del Curador Urbano Uno bajo ef No. 0999

del 15 de Mayo de 2015, requirid la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto termlno .

concedido mediante auto No. 73001-1-15-0245 del 15 de Mayo de 2015.
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Que el apoderado del solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1161.

del 29 de Mayo de 2015, requirid la suspension de los términos que tiene para atender las observaciones al proyecto
hasta tanto la Secretaria de Planeacion Municipal expida el certificado de nomenclatura del predio objeto de la
solicitud de licencia, termino concedido mediante auto No. 73001-1-15-0288 del 29 de Mayo de 2015 a partir de la
fecha y hasta tanto la Secretaria de Planeacion Municipal de respuesta a la solicitud efectuada.

Que € solicitante mediante radicado No. 1509 del 13 de Jutio de 2015, anexd certificado de nomenclatura expedido
por la Secretaria de Planeacion Municipal, reiniciandose los términos que tiene para presentar las observaciones
del proyecto. ' ‘

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 21 de Julio de 2015.

Que e! solicitante presentd certificado de nomenclatura expedido por Planeacién Municipal en el cual sefiala que la
nomenclatura del predio objeto del presente tramite es Calle 94 No. 4-30.

Que fa resolucion No. 909 de Enero 01 de 1996 emanada por los Ministerios del Medio Ambiente y Transporte, en su
articulo 1 define como vehiculo liviano, a “...aquel automévil o denvado de éste, disefiado para transportar hasta 12
pasajeros”. :

Que la edificacion proyectada es para un parqueadero pablico para estacionamiento de vehiculos livianos, el cual, de
conformidad con lo establecido en el numeral primero del Articulo 158 det Decreto 0823 ‘del 23 de Diciembre de
2014, “Caraclerfstica para Estacionamientos. (Parqueaderos) de Servicio Piblico, puede localizarse sin restriccion
alguna en el area urbana. ‘

Que el constructor responsable de! proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distanclas minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 8 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentes que lo desamollen, compiementan y demas normatividad que
regula la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad de! arquitecto proyectista.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Teritorial de Ibagué, no se observa proximidad del
predio objeto del preserte tramite a menos de 30 m de fuente hidrica alguna.

Que en e! disefio esfructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccién Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos. :

Que revisada y estudiada la solicitud, se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especiaimente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, a la” Normativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de 'a ciudad de tbagué y a la seccion transversal vial determinada por la Secretaria
dé Planeaciéon Municipal conforme al oficio 10068 de 05 de Marzo de 2015.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la patticipacion en piusvalia’, ésta solo le sera exigible al propietario

o poseedor del inmueble respecto det cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria

un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
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puede evidenciar en los certificados de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-74742 y 350-217382 del 03 de
Septiembre de 2015. '

Que a la Secretaria de Planeacion Municipal, se le informé de Ia viabilidad del proyecto, mediante dﬁcio No. 1265
radicado bajo el No. 2015-65103 del 03 de Agosto de 2015.

Que el solicitante presento copia de la factura No. 2257427871 cancelada en el banco de Occidente el dia 03 de
Septiembre de 2015, por concepto de pago del impuesto de delineacion urbana en ef que se determina que el predio
objeto de la presente se encuentra ubicado en estrato 3.

Que el solicitante presentd copia de la factura No. 2257427872 cancelada en el banco de Occidente el dia 03 de
Agosto de 2015, por concepto de pago del impuesto de delineacion urbana, para el area de comercio y servicios.

(Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar licencia a |a sociedad VENTAS DEL TOLIMA LTDA. con NIT. 800.098.870 por medio de
su representante legal ELMER YANES PERDOMO con C.C. 12.118.384, para adelantar Ia construccion de una
edificacion en dos pisos con cubierta en placa, destinada en primer piso a parqueadero plblico para vehiculos
livianos, con uh area para comercio de 354.32 m?, y en segundo piso para vivienda unifamiliar, con un area.de
12043 m?, para un &rea total a construir de 474.75 m?, con un indice de ocupacion para comercio dei 88.58%,
Indice de construccion de 0.88, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 94 No. 4-30 del barrio
Jardin en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 400.00 m? matricula inmobiliaria No. 350-74742 y 350-
217382 y ficha catastral 01-09-0773-0024-000, 01-09-0773-0027-000, de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por el Arquitecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesional No. 25700-38840, disefio

estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de clculo, elaborados por el ingeniero Civil .

SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matricula Profesional No. 70202-101083 y estudio de suelos del
Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202-084765, y con las correcciones
efectuadas en rojo por el Curador Urbano referente a indicar en la planta del primer piso, la rebaba del andén
o reborde de sardinel o bordillo y huellas de paso vehicular sobre la Zona de Proteccion ambiental.

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacitn, asl no se requiera de fa ejecucion de obras.

Paragrafo 2-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué. '

Pardgrafo 3.-  Los planos (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de- célculo y
estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afos, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual la prorroga deberd ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacién de la obra.

Articulo 3.- El constructor responsable de la ejecucion de fas obras de qué trata la presente licencia seré el
Arquitecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesional No. 25700-38840, quien deberd garantizar que la
construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo al
Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 “Por el cual se adopta ia revision y ajuste Plan de Ordenamiento
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Territorial del municipio de Ibagué y se dictan ofras disposiciones’, Normas Colombianas de disefio y Construccion
Sismo — Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanfo no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente
licencia, sequira vinculado a fa misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469
de 2010.

Articulo 4.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b) Mantener en la obra la licencia y fos planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢) Cumplir con la obligacion legai de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en 1a obra a desarrollar, al Sislema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en ef Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento dei Curador Urbanc Uno de Ipbagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique ias
sanciones a gue haya lugar. ‘ o ,

d)  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que fo adicione, modifique
o sustituya.

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
53 del Decreto 1469 de 2010. _

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. - ' :

g) Realizar los controles de calidad para ios diferenfes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente. :

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional ylo municipal sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas
para personas con movilidad reducida. '

) Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en |2 nommas de construccidn sismo resistente vigente.

i) Cumplir con la norma técnica RETIE.

k) Tramitar ante las empresas de servicios plblicos, Ia aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

)  Cumplir con fas obiigaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de fas obras.

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de ia via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos ai régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar |a clase de
licencia, ef nimero de la licencia, expresando |a entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigendia de la
licencia, el nombre o razon social de titular de la licencia, ef tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmenfe al uso o usos auforizados, metros de construccion, aitura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. Ef aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, empiazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra. .

n) Mantener libre el Espacio Piiblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con tierra, materiales de
construccion. residuos, desechos, malezas o con cuaiquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de aicantarillado y en general sobre el espacio plblico.

Articulo 5. La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte de! propietario de la obra o
de! ejecutante de! proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1988, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decrefo 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas establecidas en el Plan de
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Ordenamiento Territorial adoptado mediante Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 ylo normas
complementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.- La presente licencia no implica pronuriciamiento alguno sobre ios linderos del predlo la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 7.- Contra Ia presente resolucion proceden los recursos e la via gubernativafséfialados en el Articuio
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Urio y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Pilaneacidn Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion y/o publicacion correspondiente.

Articulo 8. El titular debers publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacion social hablado o escrito de amplia divulgacion en la crudad de Ibague (Art. 73
CPACA,).

Articulo 9.- Comunicar a la Secretarfa de Hacienda Municipal, lo relacionado con la participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la-cancelacion de misma
como requisito previo para la expedicion de la presente Licericia de Construccion, de conformidad con lo establecido
en ¢l articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Administracion Municipal, proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha participacion.

NOTIFIQUESE, Pl_.IBLiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbagué, a los tres (03) dias del mes de Septiembre de 2015.

Arq.\WANUEL ANJONIO MEDINAESPINOSA
Curador Urbano Uno de lbagué  ’

Enla fechr;rJ 1 SET /Zpﬁ se nofifica personalmente del contenldo de la presente resolucién al titular de Ia misma,
haclendose entrega d plel integra, autentlca y gratuita de ella.

El notificador

DEL TOLIMALTDA
HA

Corporacién Auténoma
Regional del Tofima “CORTOLIMA®
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EL SUSCRITO CURADDR URBANO UNOQ DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINDSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 0 7 ‘ 0':‘- zuﬁ gquedé ejecutoria gsente acto administrativo

Dada en Ibagué, a los n’ 0CT. 2015 M V\A .
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. ANEXO AL EXPELIENTE

ENCONSTANCIA,

|aratlm= Urbano Una de “:uqué
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