RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0104
(Marzo 07 de 2022)

. Por medio de la cual se modifica una licencia de construccion vigente

: El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades confendas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que AMARILO SAS con NIT. 800.185.295-1, por medio de su representante legal JOSE HERNAN ARIAS ARANGO
con C.C. 19.254.913. en calidad de FIDEICOMITENTE del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FAI
CYMA, radic bajo el No. 73001-1-22-0023 del 25 de enero de 2022, solicitud de modificacion de la licencia de
construccion aprobada mediante resolucion No. 73001-1-20-0362 del 29 de octubre de 2020; consistente en
modificacion arquitectonica y estructural de la Torre Sencilla UE-2 -Irteriores 1y 12-, en un area total a modificar de
1.821,68m?2 proyecto ubicado en la Calle 100 No. 13 B Sur-55 -Peatonal- y Calle 100 No. 13 B Sur-61 -Vehicular-
en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-270361 y ficha catastral 00-01-0002-0530-000.

Que JOSE HERNAN ARIAS ARANGO con C.C. 19.254.913, en calidad de representante legal de AMARILO SAS.,

otorgd poder especial, amplio y suficiente a LUISA FERNANDA RUIZ CARRILLO con C.C. 52.181.956, GERMAN

GARAY QUEVEDO con C.C. 11.204.068, SANDRA JOHANA MORALES PERDOMO con C.C. 52.715.185, JUAN

CAMILO MORENO LOPEZ con C.C. 80.769.082 y a SANDRA MARCELA VEGA GONZALEZ con C.C.

1.033.719.759, para que representen al fideicomiso denominado FAI CYMA, ante todas las autoridades competentes
en todos los tramites relacionados con la solicitud, tramite y aprobacién de la modificacion de licencia de
construccion vigente.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-20-0362 del 29 de octubre de 2020, otorgd

a INVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS, Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, para adelantar la edificacion del proyecto denominado CYMA, destinado a Vivienda Multifamiliar de interes
prioritario, conformado por veintidés (22) torres en cinco (5) pisos cubierta en teja, en un area de 20.038,48 m? y
Zonas Comunales -porteria, gimnasio, subestacion eléctrica, cuarto de basuras, salén comunal, administracion-, en
un area de 630.20m?, para un 4rea total construida de 20.668,68m? indice de ocupacion de 0.37; con cuatrocientos
cuarenta (440) apartamentos; ciento veintinueve (129) parqueaderos vehiculares, de los cuales noventa y dos (92)
son privados y treinta y siete (37) de visitantes incluidos tres (3) para personas con movilidad reducida; setenta y
siete (77) parqueaderos para motos, de los cuales cincuenta y cinco (55) son privados y veintidos (22) de visitantes;
y setenta y seis (76) para bicicletas, y Cerramiento, en una longitud de 427.73ml. El proyecto se encuentra
ubicado en el denominado Lote 10 Residencial VIP Sub Etapa 5 -Lote 10A- del Plan Parcial Santa Cruz en la ciudad
de Ibagué, con un &rea general de lote de 24.464,19m? un area para el Lote 10A de 11.929,87 m* y zonas verdes
recreativas de 3.308,61m? predio identificado con matricula inmobiliaria global No. 350-261809 y ficha catastral 00
01- 0002 0529-000 y 00-01-0002-0530-000.

Que el Curador Urbano Uno de 1bague, mediante resolucion No. 73001-1-20-0431 del 17 de diciembre de 2020,
modifico en el articulo primero de la resolucion No. 73001-1-20-0362 del 29 de octubre de 2020, la titularidad de la
misma, la cual queda a nombre de AMARILO SAS, en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso FA LOTE 10-
HACIENDA SANTA CRUZ —ahora Fideicomiso FAI CYMA- cuya vocera es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA.

"Que la resolucion No. 73001-1-20-0362 del 29 de octubre de 2020, tiene un plazo de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la fecha de su ejecutoria la cual se produjo el dia 24 de noviembre de 2020.

Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. sociedad que actua Unica y exclusivamente en calidad de vocera dei
palrlmomo autonomo denominado FIDEICOMISO FAI-CYMA, certifica que:
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IDENTIFICACION ; NOMBRE b PARICIPACION
800.185.295-1 AMARILO SAS 50%
900.180.976-9 INVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS 50%

Que conforme a la informacion suministrada, los predios colindan con predios del mismo' duefio y con vias, por lo
cual esta solicitud no tuvo notificacion a vecinos como lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el Decreto 1077 de 2019.

Que el solicitante, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presentd
fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente
a la expedicion de la licencia solicitada, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante anexo copia de la Escritura Publica No. 388 del 26 de marzo de 2021 de la Notaria Quinta de

Ibagué, en la cual en su articulo 148, establece: “...La compareciente, o quien represente sus derechos, se reserva el -

derecho a corregir errores del presente reglamento de propiedad horizontal, de hacer la aclaraciones que considere necesarias
modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial lo cual incluye, sin limitarse, la autorizacion plena para acudir ante la
respectiva curaduria urbana-con el fin de solicitar las correcciones, modificaciones o aclaraciones del caso ya sea a licencias...”

Que-el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 22100232, enviada mediante correo
- electrénico el 18 de febrerc de 2022.

Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 24 de febrero de 2022.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta qué_ la construccion objeto del pre'sente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero Civil JAVIER FER_NANDO SILVA MONTANO con Matricula Profesional No. 25202-083857,
presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo. el Disefio Estructural de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

Que el tngeniéro Civil MARCO JAVIER SUAREZ VERA con Matricula Profesional No. 25202-46082, en calidad de
REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica:

“De acuerdo a la revision efectuada de las modificaciones a los disefios estructurales del proyecto de la
referencia, los cuales fueron elaborados por el ingeniero JAVIER FERNANDO SILVA MONTANO, teniendo en
cuenta el estudio de suelos desarrollado por la firma E Y R ESPINOSA'Y RESTREPO S.A. MODIFICACION UE2
TORRE 1-12, me permito CERTIFICAR que los disefios cumplen con los requisitos minimos establecidos en el
Codigo Colombiano de Construccion Sismo Resistente, NSR10 y por o tanto se aprueban.

fgualments, declaro no estar sujeto a alguna de las incompatibilidades establecidas en el articulo 14 de la Ley
1796 de 2016 y en consecuencia, asumo la responsabilidad por la revision de dichos disefios, de acuerdo con las
leyes vigentes, aclarando a su vez que no tengo relacion laboral con la empresa constructora ni con el disefiador
estructural’.

Que en la modificacion estructural -Torres Sencillas Interiores 1 y 12-, el profesional responsable se cifie a las
exigencias de la Normas Colombianas de Disefio y Construccién Sismo Resistente de 2010.

Que el paragrafo nico del articulo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modificado por el

Decreto 1783 de 2021, Art. 6°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
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Por medio de la cual se modifica una licencia de construccion vigente

prérrogas, modificaciones y revalidaciones”, y a continuacion define: “...Se entiende por modificacién de la licencia, la
introduccion de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y
cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas'y estructurales y no se afecten espacios de propiedad
publica”. : ;

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias, a la resolucién No.
No. 73001-1-20-0362 del 29 de octubre de 2020, “Por la cual se otorga licencia de constmcc.-on en las modalidades
de obra nueva y cerramientc” expedida por el Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que la modificacion planteada corresponde a una licencia de construccion vigente y que la misma no implica
incremento del area construida, razén por la cual no se exigio la acreditacion del pago de impuesto de delineacion
urbana, para el &rea correspondiente a dicha modificacion, de conformidad con lo establecido en el articulo primero
del Acuerdo 0001 del 14 de febrero de 2017 el cual determina que no habra lugar al pago del impuesto de
delineacion urbana cuando se tramita modificacion de licencia de construccion vigente. i

Que en virtud de lo anterior, al i |mper|o de la ley y en cumplimiento al ordenamlento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibagué, ;

RESUELVE

Articulo 1. Otorgar licencia a AMARILO SAS con NIT. 800.185.295-1, por medio de su representante legal
JOSE HERNAN ARIAS ARANGO con C.C. 19.254.913, en calidad de FIDEICOM!TENTE del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO FAI CYMA, para adelantar la MODIFICACION del proyecto denominado CYMA,
destinado a Vivienda Multifamiliar de interés prlontarlo aprobado mediante resolucién No. 73001-1-20-0362 del 29
de octubre de 2020; consistente en la Modificacion Arquitectonica y Estructural de la Torre Sencilla UE-2 -Interiores
1y 12-, en un area total a modificar de 1.821,68m?. El proyecto se encuentra ubicado en la Calle 100 No. 13 B
Sur-55 —Peatonal- y Calle 100 No. 13 B Sur-61 -Vehicular- en la ciudad de |bague; identificado con matricula
inmobiliaria No. 350-270361 y ficha catastral 00-01-0002-0530-000; de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por el Arquitecto GUSTAVO PERRY TORRES con Matricula Profesional No. 25700-17015,
disefio estructural con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil JAVIER FERNANDO SILVA
MONTANQ con Matricula Profesional No. 25202-083857, disefio de los elementos No Estructurales realizado por el
Ingeniero Civil FERNANDO ARAQUE PATINO con Matricula Profesional No. 25202-09488, Revisor Estructural
Independiente el Ingeniero Civii MARCO JAVIER SUAREZ VERA con Matricula Profesional No. 25202-46082 y
estudio de suelos del Ingeniero Civil CARLOS JAIME RESTREPO GARCIA con Matricula Profesional No. 256202-
22127.

Paragrafo 1. Los planos arquitectonicos CU-100, CU-101, CU-102, CU-103, CU-106 U CU-107 y los planos
estructurales UE2-101 al UE2 113; UE2-300 al UE2-306, E500 y I-00 aprobados con la resolucién No. 73001-1-20-0362
del 29 de octubre de 2020, no tienen validez alguna y seran reemplazados por los planos arquitecténicos CU-100, CU-101,

"~ CU-102, CU-103, CU-106 U CU-107 y los planos estructurales UE2-101 al UE2 113; UE2-300 al UE2-306,E500 y 1-00;

aprobados mediante la presente resolucion.

Paragrafo 2.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucmn debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

| Coiedon Llihani Lo da Ibaqué Pégina 3 de 6 |




RESOCGLUCICN NﬂMERO 73001-1-22-0104
(Marzo 07 de 2022)
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Paragrafo 3.-  Los planos (afquitectc’micos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de célculo, y

estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la preseme resolucion.

Paragrafo 4.- Por razones de seguridad, el or|g|na| de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 5.-  El |tular de Ia presente l|cenC|a incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 *Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Pollma y Convivencia’.

Articulo 2.- La presente resolucion no modifica el p[azo de la resolucion No. 73001-1-20-0362 del 29 de
octubre de 2020. :

Articulo 3.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)  Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD" a los que hace referencia
la Resolucién 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto.Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

" e) Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

+ responsables de |os planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el

constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan mcorporarse en la bitacora del
‘proyecto ylo en las actas de supervision.

f)  Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan las
normas de construccion sismo resistente.

-g)  Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano
de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10. .

h)  Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacién ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cddigo Nacional de: Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i) Remitir, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi
como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
(distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seréan de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la

licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente centrato fiduciario quien es el responsable de esta

obligacion.
j)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustitlya.
k) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional. yfo municipal sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para
" personas en situacion de discapacidad.
)  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo.resistente vigente.
m) Dar cumplimiento,a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
0 les municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. :
n)  Cumplir con la norma técnica RETIE,
o) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondmnles si es el caso.
p) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas. que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.
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Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién vigente ;

q) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica méas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracién. En el aviso se deberd identificar a clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccién del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especiaimente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, nUmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y deberé permanecer todo el
tiempo que dure la abra.

r) ~ Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro malenal ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales

- del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

s)  Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaréa a aquel que se desvincul6 de la ejecucion
de los disefios o de la ejecucic‘m de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira [a obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

t) Adicionalmente, las edificaciones que permitan superar mas de 2000m? de area construida, independiente de su uso,
deberan someterse a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo estabfecido en el Articulo 18 de
la Ley 400 de 1997 —Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentario.

u) Cumplir con lo establecido para el Programa de Arqueologia Preventiva de acuerdo con el paragrafo 4, articulo 55 de
Decreto 763 de 2009, “Por el cual se reglamentan parciaimente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por medio
de la Ley 1185 de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Nacién de naturaleza material”,

v) Que el constructor -responsable y/o titular de la licencia debera adoptar € implementar el respectivo protocolo de
bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de la Emergencia Econdmica,

. Social y Ecologica en relacion con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Articulo 4. La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1889, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017,
asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitecténicas, estructurales y/o normas complementarias, este
permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 5.-  La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion, :

Articulo 6. Contra la presente resolucién proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicién ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de lbague dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes a la fecha de la notificacion-
COrrespondlente

~ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

- Expedidaen Ibégué, a los siete '(0?} fas d

Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA kb/\
Curador Urbano Uno de Ibagué :

En la fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.
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El notificado | . El notificador

JOSE HERNAN ARIAS ARANGO ' ' JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO
C.C. 19.254.913 :
Representante legal AMARILO SAS

Proyecto: Luciana Guzman Lugo
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de lbagué

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA

Que el dia | 14 MAR 2022 :
Dadé en Ibagué, a los 1 4 MAR i 2022

FIRMA:

Cu]'adun'a ' Arg. Manuel Antonio Medina Espinosa
Usbana Uno 5 Curador Urbano Uno de Ibagué

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON
LO PREVISTO EN EL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 D O DEL 2020,

ELDIA 11_DE MARZO DE 2022 Mi/J@TE CORREO ELECTRO 1CC ENVIADO A.:
JUAN CAMILO MORE/NO LOPEZ PBDER{ADO DE AMARIL'SAS/

EN CONSTANCIA F’iRMA )
(W WC@/

CARGO: Sustanplador
: 3 /

-
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