RESOﬂuG?ON NUMERO 73001-1-15-0262

uraduria (rlgosto 28 de 2015)
rbana Uno

Por la cual se concede una licencia de construccion — cerramiento

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las faculiades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010 y el Decreto 1077 de 2015

y
CONSIDERANDO:

Que la sefiora MERCEDES CHAVARRO DE MEDINA con C.C. 26.526.657, radico bajo el No, 73001-1-15-0227
del 14 de Mayo de 2015, solicitud de licencia para adelantar el cerramiento de 19.42 metros de longitud, a
realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 79 A No” 10 A-62 Zona Reserva Barrio Calatayud en la
ciudad de Ibagué, con un area de lote de 145.70 m?, matricula inmobiliania No. 350-46669 y ficha catastral No.
01-08-0772-0014-000.

Que la radicacion fue hecha por insistencia dei solicitante, quien posteriormente aportd los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 21 de Mayo de 2015.

Que la sefiora MERCEDES CHAVARRO DE MEDINA, otorgd poder amplio y suficiente a los Arquitectos
MARTIN ANDRES GONZALEZ SANCHEZ con C.C. 79.415.309 y PABLO VICENTE RAMIREZ ALVAREZ ton
C.C. 79.051.907, para que en su nombre y representacion adelanten el tramite de licencia objeto de la solicitud.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministro el solicitante e igualmente se
inserté en el Boletin Informative No. 792 del 01 de Junio de 2015 de las Curadurfas Urbanas de ibagué, debido
a que el correo certificado devolvio la citacion del Propietario, Poseedor o Tenedor del predio ubicado en la
Manzana 4 Casa 9 B/. Calatayud, por causal “no existe nimero”, haciéndose presente la sefiora LUZ ADRIANA
SALDARRIAGA MUNOZ, por medio de un escrito radicado en este despacho bajo el No. 1133 del 28 de Mayo
de 2015, en los siguientes terminos: :

9 UZ ADRIANA SALDARRIAGA MUNOZ, mayor de edad, identificada con la Cédula de Ciudadania No.
43.676.538 de Bello (Antioguia), domiciliado en la Ciudad de Ibagué, presento anfe su despacho en nombre
propio y estando dentro def témino estipulade en el decrefo 1469 de 2010, con el debido respeto descorro
iraslado de la objecion a expedicion de licencia urbanistica- construccién-cerramiento de acuerdo citacion a
vecinos de la referencia en los siguientes téminos:

' ANTECEDENTES

Mediante escritura No 1274 y matricula inmobiliaria No 350-46670, Ficha Catastral numero 01-08-0772-0015-
000. de fechi noviembre diez (10) de dos mil doce (2012) otorgada en la Notarfa Oclava def Circulo de
Ibagué, adquiti del sefior OMAR JESUS FERNANDEZ ROSERO a titulo de compra, ef defecho de dominio y
fa posesion m‘éreriaf sobre el siguiente bien inmueble con fodas sus anexidades: Lote Numero uno (1) de la
Manzana cinco (5) Urbanizacion Calatayud, segin Catastro M 798 10A 50 Proyecto Mz 5 Lo 1, de fa Gudad
de tbagué Departamenio def Tolima, con un érea de noventa y siete punto cincyenta metros cuadrados
(97.50 M2) y comprendido dentro de los siguientes linderos asi: Por el _NORTE, con zona verde en
extension de seis melros con cincuenta centimetros (6.50 mis); Por el SUR, con la Diagonal setenta B (70 B)
en exlension de seis metros con cincuenta centimetros (6,50 mts); por el ESTE, con longitud de quince
melros (15.00 mis) con el iote dos y por el OESTE, con longitud de quince metros (15.00 mts) con zona
de reserva. No obstane la compra en mencion cabida y linderos se adquiere como cuerpo cierto.
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" Elinmueble de caracteristicas c.'tadas antenormente que fue transferido a tttu!o de compraventa por el sefior
OMAR JESUS FERNANDEZ ROSEROQ a le suscrita LUZ ADRIANA SALDARRIAGA MUNOZ, desde ef mes
de febrero de 2011 se recibio con puerta de acceso por la zona de reserva del sector Oeste a fravés de un
sendero de aproximadamente ocho metros de largo por un metro y veinte centimetros (1,20) de ancho, que
conduce a la via pabfica (de acuerdo a anexo folografico), ef cual fue ufiizado por el vendedor como una
servidumbre de transito durante mas de cinco afios sin ningn tipo impedimento, puesto que en fos planos de
la Urbanizacion el lote aparece como una Zona de Reserva, sin tener ningin tipo cerramiento.

Desacuerdo al articulo 886 del codigo civil Colombiano y con ef fin de mejorar las condiciones de ingreso de
mis Arrendatarios contraté obra de recubrimiento en cemento del sendero que conduce a fa via pablica. Obra
que fue realizada sin oposicion o impedimento de presuntos propietarios y bajo ef amparo de una
servidumbre de acueducto que abarca ef sendero que conduce al Apartamento del Sétano que contiene
ademas Coleclor de aguas residuales y otros conductos que canalizan dichas aguas, constituida mediante fa
escrtira Publica No 2.150 de fecha 05 de octubre de 1954 otorgada en la nofaria sequnda def Crrcun‘o de
Notaria y Registro de Ibagué.”

El dia sabado 09 de mayo de 2015, en horas de la tarde y parte de la noche, eI lote de Reserva que Colinda
por ef Oeste con el inmueble de mi propiedad, es encerrado en lamina metalica (tejas de zinc) y madera,

contrariando el articulo la ley 9 de 1989, pues desconozco autorizacion alguna de planeacion municipal o —
autoridad edministrafiva a que hubiere lugar; solo hasta ahora se estd tramitando el permise ante su. '
despacho al parecer para legalizar algo que se hizo de manera arbitraria y sin conocimiento de ustedes.
Situacion que vuinero todos mis derechos y condicion de mujer al obstacufizar e impedir fa salida y el ingreso
de mis arrendatarios a quienes infentaron lesionar con una retroexcavadora e insultaron utilizando mensajes
ofensivos para que me trasmitieran. Hechos cometidos por el sefior Fabio Medina Chavarro quien desde la
fecha viene impidiendo el paso a fa zona verde de uso publico que subrayo en mis mis (sic) linderos ¥ Que
hace parte de un sendero ecolégico debidamente constituido dentro de la escritura publica 643 del.05-03-
1986 en resolucion 221 del 28-02-1986 de planeacion municipal de ecuerdo a planos adjuntos que reposan
tanto en notaria como en planeacion municipaf (del cual también anexo evidencia).

Quiero manifestar ademas que tal atropello me motivé para contratar un abogado que me representara e
instauré una querella ante la Inspeccién Quinta Urbana de Policia del Jordan 2a Etapa, por perturbacion de fa
posesion y a la propiedad; con ef fin de fiberar fa safida e ingreso del Arrendatario del Apartamento del
Sétano, de un aparente secuestro. También me acerqué ante la curaduria que usted dirige con el fin de
averiguar si se habia tramitado algin tipo de licencia para cerramiento o construccion y al verificar en
sistema, de manera verbal me expresaron que no. De igual forma me dirigi ante el curador segundo en
donde me manifestaron que debia hacer el requerimiento por escrito pero a la fecha no he recibido
respuesta. £n vista de ello se elevd derecho de peticion de fecha mayo 12 de 2015, a espacio pablico (anexo
evidencia).” Pero en visita realizada los funcionarios de espacio ptblico expresaron a mi inquilino que no
ingresaban porque estaba completamente encerrado. Pero vea usted sefior curador lo paraddjico de este
asunto, si el sefior Medina encerr6 sin permiso para ello, porque los de espacio publico no soficitaron fos
permisos que acreditaran fa accion realizada. .

Finalmente quiero expresar que no solo anexo las evidencias enunciadas, sino también fotografias de o
ocurrido y copia de fa accibn de tutela No 73001-22-05-000-2015-00111-00 que el sefior Medina promueve
- en contra de la Policia Nacional y de mi conyuge "Que nada tiene que ver” con esta problemética para que
obre como constancia que el mismo accionante pone en conoc:mrento haber encerrado con fecha anterior a
solicitud de hcenc:a construccion cerramiento,
PETICION:

&
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De acuerdo con argumentos que presento, con el debido respeto solicito soficito (sic) al sefior curador muy
respetuosamente no se oforgue la licencia de construccion cerramiento y oficie ante espacio publico o
ocurrido para que ellos obren conforme a ley. Quiero expresar ademas que el sefior Fabio Medina e/ dfa que
procedio a encerrar, alcanzo a utilizar maquinaria pesada que destruyo gran parte del colector de aguas
residuales y de las cajas de inspeccion, ademas de averiar mi vivienda y causar otros dafios que ya fueron
denunciados en Fiscalia y que hubieran pogido ser mayores si no hace presencia la Policia Nacional que a
peticion de la comunidad acudio a verificar Jos permisos para utilizacion de maquinaria pesada ante lo cual e/
operario accede voluntariamente a retirarse. Empero el accionante si inicio cerramiento, desacatando fas
instrucciones de los policias sopena de denunciarlos por un posible favorecimiento a Mi persona. Gabe
anotar también que PersGneria municipal Ya (sic) tiene conocimiento del caso e informare esta ultima
novadad presentada para mayor transparencia en las actuaciones que podran surgir a futuro.

PRUEBAS:

PRUEBAS DOCUMENTALES: Con el debido respeto, solicito al sefior curador, tener como pruebas
documentales las que continuacion relaciono y aporto en fisico a la contestacion de la citacion a vecinos:

Fotocopia de la Escritura Ptblica No 1274 con matricuta inmobiliaria No 350-46670 de fecha 10 de
noviembre de 2012 en catorce (14) folios. Fotocopia de la Querella presentada ante la Inspeccién Quinta
Urbana de Policia en nueve (9) follos que incluye certificado de tradicion y libertad actualizado. Fotocopia del
Oficio enviado al Sefior Direclor de Espacio Piblico de fecha 12 de mayo de 2015 en dos (2) folios.
Fotocopia del Oficio enviado al Sefior Curador Urbano en dos (2) folios. Fotocopia de la Escritura No 2.150
de facha 05 de octubre de 1.954 er ocho (8) folios. Copia de escritura Escritura (sic) No 643 de fecha 05 de
Marzo de 1.986 en veinte (20) folios Copia del Plano del Condominio Calatayud en un (1) pliego. Fotocopia
de la accion de tutela No 73001-22-05-000-2015-00111-00 del 14 de Mayo de 2015 en doce (12) folios.
Fotografias de lo ocurrido tres (3) folios. Fotocopia de la denuncia penal instaurada en contra del sefior Fabio
Medina Chavarro un (1) Folio

Que mediante oficio No. 0979 del 22 de Junio de 2015, este despacho dio respuesta al antefior escrito, dandole
claridad a la sefiora SALDARRIAGA MUNOZ, sobre las inquietudes planteadas realizando las aclaraciones y
precisiones pertinentes, en los siguientes terminos: oo

1.°E] dfa 14 de abril de 2015, la Sra. Mercedes Chavarro de Medina, solicita con radicacion N° 73001-1-15-0227, ‘
licencia de Construccion en fa Modalidad de Cerramiento con una longitud aproximada de 29.74 metros fineales,
tramite que en la actualidad se encuenira en proceso de revision y estudio desde el punto de vista jurfdico,
urbanistico, arquitectonico, a fin de verificar ef cumplimiento del proyecto con las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes, asf como fo establece el articulo 226.1.2.2.3 del decreto 1077 de 2015 “Por medio def cual se expide ef,
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.

2.Es importante precisar, que dentro de los documentos allegados con Ja.comunicacién se encuenira el certificado de-
tradicién del inmueble identificado con metricula inmobiliaria N° 350-46669 y ficha catastral N° 01-08-0772-0014-000,
documento en cual se evidencia en la anofacion N°1 del dfa 24 de julio de 1978 el registro de una servidumbre de
ACUEDUCTO por medio de escrifura 713 del 14 de julio de 1978 oforgada en la Notaria 3 de Ibagué, sobre ef predio
def Sr. Salomén Guzmén Medina al Sr. Luis Bernal, propietario def inmueble de mayor extension para la fecha de la
inscripcion de la dicha servidumbre. Ahora bien, es pertinente precisar que idéntica situacion se evidencia, es decir 1a
misma anotacion de servidumbre, en el certificado de tradicion del inmueble de su propiedad identificado con
matricula inmobiliania N° 350-46670, ficha cafastral 01-08-0072-0015-000 y localizado en la Manzana 5 Lofe 1 de la

Urbanizacién Calatayud.
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3.Ahora bien, al realizar un anélisis sobre la existencia 0 no de una servidumbre de transito - como usted fo esgrime -
sobre ef predio objeto del tramite de licencia, es necesario precisar que ef predio es de propiedad privada y no esta
regulado bajo las normas referentes a los inmuebles puiblicos o de uso piblico. Lo anterior bajo &l entendido que un
predio denominado como zona de reserva de una urbanizacion, es un inmueble que puede ser objeto def tramite de
expedicion de ficencias urbanisticas por parte del propietario.

4.Al adentrarnos un poco més en el estudio del certificado de tradicion, documento que es requisito exigido por el
decreto 1077 de 2015 y que refleja la situacion juridica actual del inmueble, se puede apreciar que no ragistra ningtin
tivo de anotacién referente a una servidumbre de TRANSITO, reguiada por el articulo 905 y ss. del Codigo Civil, en
donde se establezca como predio sirviente el inmueble objeto del tramite de soficitud y como predio dominante el
inmueble de su propiedad. De igual forma, tampoco se ve reflejada algin tipo de anotacién al respecto de’
servidumbre de frénsito en la escritura publica de compra venta N° 1274 del 10 de noviembre de 2012, suscrita entre
ef Sr. Omar Jestis Feméndez Rosero y usted, ni se observa en esta escrifura gue el inmueble se haya adquirido con
puerta de acceso por el predio objeto def trémite de licencia, razén por la cual se puede colegir que a la fecha, tal
servidumbre de transito no existe, no se ha constituido legaimente y tampocd ha sido decretada por un jusz de la
Jurisdiccién civil Colombiana, pues el presumir la existencia de una servidumbre de trénsito en virtud de la existencia
de una servidumbre de acueducto, las cuales poseen caracleristicas\normativas totalmente distintas - no resulta
compatible, tal y como fo consagra el articulo 919 y ss. del Cédigo Civil Colombiano y tampoco es compatible hacer
alusion a la escrifura N° 2150 del 05 de octubre de 1954, escritura que no aparece registrada en los certificados de
tradicion allegados, razon por la cual se entiende por parte de esta entidad que tal gravamen no recae sobre ef
predio objeto del tramite de licencia,

5.En relacion con el cerramiento en lémina metélica y madera, que usted enuncia haber hecho el Sr. Fabio Medina yla
. Presunta vulneracion de sus derechos af impedir la salida e-ingreso de sts arrendatarios por parte del sefior Medina
al realizar tal cerramiento, esta entidad se permite informale que por disposicion legal, las Curadurias Urbanas en
cabeza de fos Curadores Urbanos, no estéan facultados por ley, para emprender ni aplicar medidas correctivas o
sancionatorias por fas presunfas y/o eventuales acciones que posiblemente vuineren derechos a terceros, durante de
la ejecucion de una obra que esté o no licenciada, en concordancia con los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 def
decrefo 1077 de 2015, pues para este propdsito existen dentro del ordenamiento juridico y de la estructura de Ja
administracidn municipal autoridades competentes para tales fines, autoridades a fas cuales usted ha acudido segin
lo que expresa en el esctito radicado y seran ellas las que tomen las decisiones pertinentes dentro del respelo al
debido proceso. -

6.Por ofro Iado la solicitud de negacién de la Licencia de Construccion en la modalidad de Cerramiento que
actualmente se encuentra en tramite ante esta Curaduria, no se resolvera en este documento considerando que ef
paragrafo Gnico del articulo 2,2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015 estable que las objeciones y observaciones se
resolveran en el acto que decida sobre la solicitud, es decir el otorgamiento o negacion de la soficitud de Licencia
arendrendo para ello como es debido, en todo, los mandamientos fegales pertinentes establecidos en el
ordenamiento juridico que nos rige.

. Que mediante oficio No. 0980 de 22 de Junio de 2015, el Curador Urbano Uno de Ibagué, dio traslado del
escrito presentado por la sefiora SALDARRIAGA MUNOZ, a ia Direccion de Control Urbano y Espacio Publico,
para lo de su competencia.

Que el sollmtante presentd una fotografia de la valla instalada, en ia que se advierte a terceros sobre la iniciacion
del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 29 de! Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo Contencnoso Admlmstratwo sin
que ninguno de ellos se hiciera presente.
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Que &l proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1006 de fecha
23 de Junio de 2015, entregada el 02 de Julio del mismo afio, en fa direccion de correspondencia suministrada
por el solicitante. ‘ ‘

Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 28 de Julio de 2015.

Que mediante escrito radicado en este despacho bajo e! No. 1330 del 22 de Junio de 2015, el sefior FABIO
MEDINA CHAVARRO, apoderado de la sefiora MERCEDES CHAVA"RRO DE MEDINA, se pronunicié sobre las
objeciones presentadas por la sefiora ADRIANA SALDARRIAGA MUNOZ. '

Que mediante oficio No. 1127 dei 13 de Julio de 2015, el Curador Urbano Uno dio respuesta al escrito
presentado por el sefior MEDINA CHAVARRO. '

Que la seiiora LUZ ADRIANA SALDARRIAGA MUNOZ, por medio de un escrito radicado en este despacho bajo
el No. 1463 del 07 de Julio de 2015, hace ampliacion alas objeciones presentadas en los siguientes términos:

U7 ADRIANA SALDARRIAGA MUNOZ, mayor de edad, identificada con la Céduia de Ciudadania No.
43.676.538 de Bello (Antioguia), domicilado en la Giudad de Ibagus, presento ante su despacho en nombre propio
y estando dentro def término estipulado en ol decreto 1469 de 2010, con el debido respeto descorro traslado de la
ampliacion a objecion expedicion de licencia urbanistica-construccion-cerramiento de acuerdo citacion a vecinos de
la referencia en los siguienfes iérminos: '

ANTECEDENTES

Mediante oficio niimero 0979 del 22-06-2015 su despacho da respuesta a ohjecion de radicado Nimero 1133 def
19-05-2015 interpuesta por la suscrita y que pretendo ampliar en €ste escrito. '

En of fercer punto de su respuesta hacen alusion a que en predios privados no hay regulacion por normas
referenfes @ los inmuebles de uso piblico. No obstante lo argumentado, quiero expresar que al escudrifar
anfecedentes de la constitucion de la urbanizacion Calatayud, en algun momento se dond zonas de reseiva a la
alcaldia, pero no se complementaron los tramites administrativos por parte de los funcionarios piiblicos
competentes de aque! entonces. No obstante al crearse ia costumbre colectiva de observar el drea como zona de
reserva, hasta las instituciones del municipio herraron al construir redes de alcantariffado en ef fote materia de la
conlroversia. Pero no es mi Competencia entrar a cuestionar errores de tal magnifud. Lo que quiero que quede
claro es que ef derecho positivo en Colombia, tiene plena validez, la costumbre construye normas con el tiempo y la
buena fe se presume. Siendo yo compradora de buena fe con unas costumbres -usos y servidumbres ya
constituidos no importando que sean por escrito 0 no. Porque existen testigos de eflo. En tal virtud y como usted lo
pudo evidenciar y ratificar en su respuesta he acudido a diversas autoridades de la administracion municipal enfre
ellas i IBAL S.A ESP Oficial, institucion que ante solicitud interpuesta por-mi abogado, realizo visita técnica el
pasado 25-06-2015 constatando ia existencia de una red de alcantariiado sobre el lofe materia de disputa y es
¢laro al constatar que no se puede construir sobre eila, debiando respelar unas retiros inclusive de tres melros para
poder hacerfo. -

PETICION:

De acuerdo con el argumento y soporte documental adicional que presento en esta ocasion, con el debido respeto
solicito una vez mas al sefior curador muy respetuosamente rio se otorgue la licencia de construccion cerramiento.
Lo anterior con el fin de evitar emergencia que vulnere inclusive la vida e integridad de las personas que residimos
en ef barrio y fas que pudie}en habitar el inmueble, a construir si liegara a colapsar el alcantarillado en siluaciones
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que requieren de su libre funcionamiento, como lo son las inundaciones por fuertes cafdas tle agua, fugas de aguax
por dafio en ef acueducto, emergencias sanitarias, ruptura de tubes, etc.

Que mediante oficio No. 1189 del 17 de Julio de 2015, este despacho dio respuesta al escrito presentado por la
sefiora SALDARRIAGA MUNOZ, dandole clandad sobre las inquietudes planteadas realizando las precisiones
pemnentes enlos 3|gu1entes términos:

1. Es importante reiterar, que en la escritura piblica de compra venta N° 1274 del 10 de noviembre de 2012, suscrita

' entre ef Sr. Omar Jestis Femandez Rosero y usted, no se observa ni tampoco se enuncia o se hace dar a entender

que ef predio a usted vendido pasee unas costumbres, uso y servidumbres “ya constituidos”, ni mucho menos se

evidencia en la descripcion del inmuebls vend:do accesos laterales o posteriores al mismo con fos cuales se pueda
colegir el transito de personas.

2. Se hace la salvedad, que una vez revisada nuestra base de dafos NO EXISTEN DOCUMENTOS, TRAMITE DE
SOLICITUD EN CURSO, Ni LICENCIA DE CONSTRUCCION EN ALGUNA DE SUS MODALIDADES, oforgada por
esta Curaduria al predio de su propiedad, con lo cual se permita establecer que usted contd con el respectivo
permiso para abrir accesos o ventanas laterales por medio de una licencia, a pesar que tiene comeo inmueble
cofindante un predio medianero. De contar con este documente nos permitimes Solicitar, comedidamente, nos
allegue copia simple def citado documento a fin de incorporario al expediente que se lleva en esta dependencia.

‘3. lgualmente, se aclara respetuosamente que la costumbre solo opera cuando esta no vaya en contra de la ley y
siempre que no haya una Jey o norma dentro de nuestro ordenarniento juridico que regule de forma especifica la
situacian o hecho al que se quiere aplicar fa costumbre, es por esto que esgrimir que para este caso la costumbre
‘construye normas con el tiempo’, no aplica, pues en el Codigo Civil Colombiano establece la requiacién normativa
inherente aplicable para fos distintos tipos de seridumbres y los procedimientos para su legal y debida
constifucion, ademas el articulo 8 de! precitado cédigo establece lo siguiente:

‘ARTICULO 8o. FUERZA DE LA COSTUMBRE. L a costumbre en ningin caso fiene fuerza contra la ley. No podra
alegarse el desusp para su inobservancia, ni préctica, por inveterada y general que sea.”

Esto reafirma que el enunciar la costumbre como fuente generadora de derechos cuando existe norma o ley que
regule una tema en especifico carece de fuerza vinculante.

4. Se enuncia una vez mas, que el dia 14 de abril de 2015, la Sra. Mercedes Chavarro de Medina, solicita con
radicacion N° 73001-1-15-0227, licencia de Construccion en la Modalidad de Cerramiento con una longitud
aproximada de 29.74 metros lineales, licencia que por sus caracteristicas no autoriza la reafizacion edificaciones
sobre toda la extension del predio, como lo consagrara el numeral’9 del arficulo 2.2.6.1.1.7 del decreto 1077 de!
2015 “Por medio def cual se expide el Decreto Unico Reglamentario def Sector Vivienda, Ciudad y Territotia™:

“9. Cerramiento. Es la autorizacién para encerrar de manera permanente un predio de propledad privada,”

Ahora bien, el afirmar que existe la imposibilidad de construir sobre el predio en razén a que por este inmueble —al
parecer- pasa una red de aicantariffado, es prematuro, pues como se dijo anteriormente este tipo de licencia no
auleriza la construccion de edificacion alguna que pueda o no alferar el funcionamiento del sistema de
alcantariliado; ademas en ef texto que usted adjunta oficio 530-1467 del 30 de junic de 2015 proferido por fa
Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado IBAL, no establece de manera taxativa prohibicion alguna para
la construccion, salvo el tener en cuenta unas medidas de aislamiento, ante la eventual y futura ejecucién de una
canstruccién.

5. Es importante precisar, que dentro de los documentos aﬂégados con fa comunicacion se encuentra ef certificado de
tradicion del inmuebie identificatlo con matricula inmobiliaria N° 350-46669 y ficha catastral N° 07-08-0772-0014-

>
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000, documento en cual se evidencia en la anotacion N°1 del dia 24 de julio de 1978 el registro de una
servidumbre de ACUEDUCTO por medio de escritura 713 del 14 de julio de 1978 oforgada en fa Notaria 3 de
Ibagué, sobre el predio del Sr. Salomon Guzman Medina al Sr. Luis Bemal, propietario del inmueble de mayor
extension para la fecha de la inscripcion de la dicha servidumbre. Ahora bien, es pertinente precisar que idéntica
situacién se evidencia, es decir la misma anotacion de servidumbre, en el certificado de tradicion del inmueble de
sut propiedad identificado con matricula inmobiliaria N° 350-46670, ficha cafastral 01-08-0072-0015-000 y
localizado en la Manzana 5 Lofe 1 de la Urbanizacion Calatayud.

6. Ahora bien, es necesario precisar que el predio es de propiedad privada y no esté regulado bajo fas normas
reforentes a los inmuebles piblicos o de uso publico. Lo anterior bajo el entendido que un predio denominado
como “zona de reserva’ de una urbanizacion, es un inmueble que a futuro y obviamente bajo el cumplimiento de
las normas urbanisticas, puede ser objefo del tramite de expedicidn de ficencias urbanisticas por parte ds!
propietario, sin ningtin tipo de restriccion. o ‘

7. Por Gitimo se le comunica, que fa solicitud de negacion de fa Licencia de Construccion en la modalidad de
Cerramiento que acfualmente se encuentra en tramite anle esta Curaduria, no se resolvera en esfe doctumento
considerando que ef paragrafo Gnico del articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decrsto 1077 de 2015 estable que las objeciones
y observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la soficitud, es decir el oforgamiento o negacion de fa
soficitud de Licencia atendiendo para eflo como es debido, en fodo, los mandamientos legales pertinentes
establecidos en el ordenamiento juridico que ros rige.

Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, el cual consagra que las
objeciones y observaciones realizadas al proyecto se resolveran en el acto que decida la solicitud, la Curaduria
Utbana Uno, resuelve NO ACOGER LAS OBSERVACIONES Y/O OBJECIONES PRESENTADAS POR LA SRA.
SALDARRIAGA MUNOZ en calidad de vecino colindante del predic objeto del tramite de expedicion de licencia, por la
razones expuestas en los oficios N° 0979 del 22 de Junio de 2015 y 1189 del 17 de Julio de 2015, por medio de los
cuales se dio respuesta a todas y cada una de las inquietudes, observaciones y objeciones presentadas.

Que el solicitante presentd certificado de nomenclatura expedido por Planeacion Municipal en el cual sefiala que
la nomenclatura del predio objeto de |a presente es Calle 79 Bis No. 10 A-62.

Que el constructor responsable de! proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumplé a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dande cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el predio motivo de la presente solicitud, proviene de un proceso urbanistico con licencia expedida mediante
resotucian No. 221 del 28 de Febrero de 1986, acto administrativo debidamente ejecutoriado, es decir que el
mismo constituye una situacion juridica de contenido individual que se encuentra en firme con anterioridad a la
vigencia de 1a resolucion No, 2366 del 29 de septiembre de 2009 emanada de CORTOLIMA, por lo cual, ésta no
aplica, de conformidad con lo establecido en su articulo 8, y es viable el oforgamiento de la licencia solicitada.

Que revisada y estudiada la solicitud, se encontro ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan-de Ordenamiento Territorial, a la Normativa General de Usos,
Consfrucciones y Urbanizaciones de la ciudad de Ibague, al ptano urbanistico aprobado por resolucion No. 221
del 28 de Febrero de 1986 y a la demarcacién de paramento No. 23361 del 06 de Mayo de 2015 efectuada por la
Secretaria de Planeacion Municipal. :

¥ _
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Que la Secretaria de Hacienda Municipal, mediante oficio 5.4 682 del 22 de Diciembre de 2011, informa al

Curador Urbano Uno que segiin memorando No. 1617 del 04 de Octubre de 2011, emitido por la Secretaria de

Planeacion Municipal, los cerramientos no deben pagar el impuesto de delineacion urbana.

RESUELVE

Articulo 1.- Autorizar la sefiora MERCEDES CHAVARRO DE MEDINA con C.C. 26.526.657, para
adelantar el cerramiento de 19.42 metros de longitud, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en fa Calle
79 Bis No. 10 A-62 barrio Calatayud en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 145.72 m2, matricula
inmobiliaria No. 350-46669 y ficha catastral No. 01-08-0772-0014-000, segiin los planos disefiados por el
Arguitecto MARTIN GONZALEZ SANCHEZ con Matricula Profesiorial No. 25700-52162.

Paragrafo 1. El cerramiento debera ejecutarse de conformidad con lo establecido en fos planos de! proyecto que
hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 2-  La ejecucion de obras diferentes a las aqui autorizadas, sin la licericia de construccién
correspondiente, le acarreara al propietario, muitas sucesivas que oscilan entre ocho (8) vy quince (15) salarios
minimos legales diarios vigentes, sin que en ningln caso supere los doscientos (200) salarios minimas legales
vigentes, segun lo establecido en la Ley 810 de 2003, Articulo 104 numeral 3, ademas de las sanciones penales de
que trata el Codigo Penal. ' '

Paragrafo 3.-  El titular de la presente licencia deberd construir andenes en los sectores de colindancia con las
vias piblicas, las cuales tendran las caracteristicas definidas en la demarcacion de paramento, de acuerdo a lo
estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 del 19 de Febrero del 2002.

Paragrafo 4-  El plano arquitectonico aprobado hara parte integral de la presente resolucion.

Pardgrafo 5.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y el plano aprobado mediante fa
misma, llevara el selio seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagus.

Paragrafo 6.- Al momento de adelantar construccion de edificacion debera, respetar el aistamiento de 3 mi a lado
y lado de 1a linea de Ia red del sistema de alcantarillado. '

- Articulo 2. La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable por una sola vez y por un
ario, para lo cual la prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendaric anterior a su
vencimiento, adjuntando comunicacion del constructor responsabile en la que certifique 1a iniciacion de la obra.

Articulo 3.- Ei constructor responisable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Arquitecto MARTIN GONZALEZ SANCHEZ con Matricula Profesional No. 25700-52162, quien debera garantizar
que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en
todo ai Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 “Por el cual se adopta la revisién y ajuste Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Ibagué y se dictan ofras disposiciones’, la noma técnica de RETIE y
demés normas complementarias. !

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al
curador urbana y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la
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presente licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del
Decreto 1469 de 2010. '

Articulo 4.- El tituiar de fa licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) FEjecutar las obras de forma'tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los efementos constitutivos del espacio publico. '

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuande sean requeridos por fa autoridad
competente. o o

¢). Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que infervengan en la cbra a desarroliar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
frabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de Ibagué cuande no se dé cumplimiento a este
requisifo; quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y
aplique las sanciones a que haya lugar. ' )

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y efementos a los que hace referencia la Resolucion 541
de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma gue lo adicione,
modifique o sustituya. ,

e} Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en fos términos que establece el
articulo 53 del Decreto 1469 de 2010. . '

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o 1a norma
que Ia adicione, modifique o sustituya, si es ef caso.

g) Realizar fos controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que seffalan
las normas de construccion sismo resistente, si es el caso ‘ .

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional ylo ‘municipal sobre eliminacion de barreras

, arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

i) Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente. si es el caso

i) Cumplir con la norma técnica RETIE. ‘

k) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, 1a aprobacion de los pianos correspondientes, si es el caso.

1) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con mofivo de la ejecucion de las obras. ,

m) instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de 1a via
publica mas importante sobre la cual tenga frente ¢ limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrolien en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del
edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar
la clase de licenda, el nimero de la licencia, expresando fa enfidad o curador que. la expidio, la direccion del inmueble,
vigencia de la ficencia, el nombre o razén social del titular de la-licencia, el tipo de obra que se esté adelantando,
haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,
nimero de estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. Ef aviso se debe
instalar antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maguinaria, entre otros y
debera permanecer todo el tiempo que dure ia obra.

n) Maniener iibre el Espacio Plblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plbiicas con tierra, maleriales
de construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otfo material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o
canales del sistema de alcantariflado y en general sobre el espacio plblico.

Articulo 5.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucién por parte del propietario de la
obra o del ejecutante del proyecto conlievarén a la aplicacién de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de
1989, 388 y 400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no
se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se -incumpla cualquiera de las normas
establecidas er el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante Decreto 0823 del 23 de Diciembre de
2014 y/o normas complementarias, este permiso sera suspendio y la obra seflada, por parte de las entidades
competentes para ello. ‘
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Articulo 6.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la
titufaridad de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 7. ‘Contra la presente resolucién proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el
Articulo 74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para
ante la Secretaria de Planeacién Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la notificacion y/o publicacion correspondiente. ’

Articulo 8.- El titular debera publicar a su costa fa parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacion social hablado o escrito de amplia divulgacion en la ciudad de ibagué (Art. 73
CPACA)).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a Ids veintiocho (28) dias M&o de 2015,

VL/L \ \/\'/l'f
Arq. WANYEL. ANPONIO MEDINA ESPINOSA (/1

Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al fi
haciendose entrega de copla integra, auténtica y gratulta de elia.

apdieNa misma,

H-A

LUZ ADRIANA SALDARRIAGA MUNOZ

Colindante.
EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
_ Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
z a UCT 2015 NIT. 93.361.855-7
Que jE.\l dia ’ - guedd ejecutof b acto administrativo

Dada en lbagué, a los 2 1 BCT. 2“‘5 \

FIRMA: ___\, \ h
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