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Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nyeva

El Curador Urbano Uno del Municipio de ibague
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto 1468 de 2010 y Decreto 1077 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que la sefiora AURA CECILIA NORENA DE VIDALES con C.C. 28.891.700, Representante Legal de la
CORPORACION PARA EL DESARROLLO COMUNITARIO INTEGRAL- EMANUEL con NIT. 900.264.039, radicé
bajo el No. 73001-1-15-0079 del 24 de Febrero de 2015, solicitud de licencia para adelantar |a construccion de una
vivienda unifamiliar y focal comercial en dos niveles, con cubierta en placa, en un rea a construir de 161.00 m2, a
realizar en el predio de su propiedad ubicado en ia Calie 74 No. 34-03 del barrio Las Delicias en la ciudad de ibagus,

con un area de iote de 126.00 m? matricula inmobiliaria No. 350-195056 y ficha catastral 01-08-0635-0014-000.

- Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29-del Decreto 1469 de 2010, 'esta solicitud

fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante, en procura que éstos, si lo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de io Contencioso Administrativo, sin que ningurio de elfos se hiciera

- presente.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
trémite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si o consideraban pertinente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de o

- Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente. -

Que el Curador Urbano Uno de lbague solicitd a [a Secretaria de Planeacion Municipal, mediante oficio No. 0312 del
24 de Febrero de 2015, la seccion transversal de las vias Calle 69 B entre las Carreras 23 y 24 / Calle 69 Ay 69 B
del barrio Las Delicias- de la actual nomenclatura.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante auto No. 73001-1-15-0097 del 25 de Febrero de 2015, suspendié
los términos que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto la Secretaria de Planeacién Municipal se pronuncie
sobre dicha consulta, respuesta radicada en este despacho bajo el No. 0496 del 12 de Marzo de 2015, fecha en la
cual se reiniciaron los términos con que cuenta el Curador Urbano para la revision del proyecto.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observac:o'nes remitida con oficio No. 0576 de fecha 13
de Abril de 2015, entregada el 15 del mismo mes y afio, en [a direccion de correspondencia sumiriistrada por el
solicitante.

Que el soiicitanté mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1102 del 26 de Mayo
de 2015, requind la ampliacién del plazo para atender las observamones del proyecto, término concedldn medlante
auto No. 73001-1-15-0274 del 26 de Mayo de 2015. ~ :

Que el solicitante presenté las correcciones ai proyecto ei dia 23 de Junio de 2015.
Que el focal proyectado en el segundo nivel esta destinado a comercio especial de cobertura basica o local y segin

la matriz de usos del suelo Pian de Ordenamiento Territorial de ibague Acuerdo 116 del 2000, este uso es
compatible con el uso principal del sector en donde se ubicara Ia edificacion; que es Residencial Secundario.
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Que el constructor responsabié del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite bumple a
- cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en |a norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministetio de Minas y Energia.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos. '

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y deméas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Temitorial de Ibagué, no se observa proximidad del
predio objeto del presente tramite a menos de 30 m de fuente hidrica alguna.

Que revisada y estudiada la solicitud, se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,

especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Termitorial, a la Normativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad de Ibagué y a la seccion transversal vial determinada por la Secretaria
de Planeacion Municipal conforme al oficio 1011-2015-11292 de 11 de Marzo de 2015.

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 53595 del 27 de Agosto de 2015,
certifica que “CORPOEMANUEL identificado con NIT. 900.264.039, present6 ante este despacho CERTIFICADO

DE ESTRATIFICACION N° 1011-51314 de 18 de Agosto de 2015, expedido por PLANEACION MUNICIPAL,(...) en

el cual ef inmueble identificado con ficha catastral 01-08-0635-0014-000, esta en un sector con estrato 2 Bajo” por
lo cual “al peticionario no se le liguidara el valor del impuesto de delineacion urbana, como quiera no fue determinado
por el Concejo Municipal de fbagué la base gravable del impuesto de delineacion urbana para el estraio 1y 2,
elemento tributario requerido para calcular fa tarifa y el vafor a pagar’.

Que el sdlicitante presentd copia de la factura No. 2257427608 cancelada en el banco Davivienda.el dia 26 de
Agosto de 2015, por concepio de pago del impuesto de delineacion urbana, por el area correspondiente a comercio.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar licencia a la CORPORACION PARA EL DESARROLLO COMUNITARIO INTEGRAL
EMANUEL con NIT. 900.264.039, representada legalmente por la sefiora AURA CECILIA NORENA DE VIDALES
con C.C. 28:891. 700, para adelantar la construccion de una edificacion en dos niveles, con cubierta en placa,
destinada a vivienda unifamiliar y local comercial, con un drea para comercio de 95.29 m? un area para vivienda de
65.71 m? para un 4rea total a construir de 161.00 m?, con un indice de ocupacion para comercio del 20.27%,
indice de construccién de 1.08, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 74 No. 34-03 del barrio
Las Delicias en fa ciudad de Ibagué, con un area de lote de 126.00 m?, matricuta inmobiliaria No. 350-195056 y
ficha. catastral - 01-08-0635-0014-0006, de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el
Arquitecto MARTIN ALFREDO HENAO VALDES con Matricula Profesional No. 25112000-93384486, disefio
estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de célculo, elaborados por el Ingeniero Givil
MISAEL AUGUSTO URREA con Matricula Profesional No. 25202-43180 y estudio de suelos del ingeniero Civil
LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202084765.

Paragrafo 1.- La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con ficencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucién de obras. :
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Paragrafo 2- ~ Por razones de seguridad, el original de la presente resolucién y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo det Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.- ' Los planos (arquitectdnicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y
estudios geotécnicos /o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion,

Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual la prorroga debera ser solicitada dentro de fos treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de Ia obra. :

Articulo 3. El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
arquitecto MARTIN ALFREDO HENAO VALDES con Matricula Profesional No. 26112000-93384486, quien debera
garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose
en todo al Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 “Por el cual se adopta la revision y ajuste Plan de
Ordenamiento Teritorial del municipio de ibagué y se dictan otras disposiciones”, Normas Colombianas de disefio y
Construccion Sismo - Resistente NSR— 10, la norma técnica de RETIE y demas normas compiementarias.

Paragrafo.- En caso que el constructor respansable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura corno constructor en la presente

licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469

de 2010.
Articulo 4.- El titular de la licencia deberéa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:
a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice fa salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de Jos

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico.
b)  Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢) Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema’

General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de io establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento def Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y apligue las
sanciones a que haya lugar. )

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con et Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique
0 sustituya.

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupamon al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo
53 del Decreto 1469 de 2010.

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establemdos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

9) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan las
normas de construccion sismo resistente.

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional yfo municipal sobre eliminacion de barreras arquitecténicas
para personas con movilidad reducida.

)  Dar cumpiimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construcc;on sismo resistente vigente.

i) Cumplir con la norma técnica RETIE.

k) Tramitar ante las empresas de servicios ptiblicos, la aprobacion de los plancs correspondientes, si es el ¢aso.

) Cumplir con fas obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de fa presente licencia y responder por los

petjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucidn de las obras.

m) Instatar un aviso con dimensiones minimas de un metro {1.00 m) por setenta (70) centimetros en Iugar visible de la via
pablica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjuntc sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio v
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el numero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidid, la direccidn del inmueble, vigendia de la
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licencia, el nombre o razén social del titular de ta licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso 0 usos autorizados, metros de construccidn, altura total de las edificaciones, namero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe instalar antes de la

iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamrento de campamentos, maquinaria, enfre otros y deberd permanecer todo el

tiempo que dure la obra. !

n) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sisterna de alcantariflado y en general sobre el espacio piblico.

Articulo 5. l.a violacidn a cuaiquiera de los enuriciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacién de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, §10 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas vy disefios aprobados 0 se incumpla cualquiera de las normas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Termitorial adoptado mediante Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 yfo normas
complementarias, este permiso sera suspendio y a 8bra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Atticulo 6. |.a presente licencia no implica pm’nunciamiénto alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio yfo las caracteristicas de su posesion.

Articulo 7.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion y/o publicacion correspondiente.

Articulo 8. El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacién social hablado o escrito de amplia divulgacién en la ciudad de Ibagué (Art. 73
CPACA).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veintisiete (27) dias del m dg 2015.
Arq.WMAN ANTWNIO MEDINA 0 (A
Curador Urbano Uno de Ibagué
En la fecha se nofifica personalmente del contenrdo de la presente resolucion al fitular de 1a misma,

haciéndose entrega de copia integra, auténtica y grafuita de ella.

Les notificados . ) ' . Elnotificador ’

Hara Beujia poreiie
AURA CECILIA NDRENA DE VIDALES() 7 SET. 2015 = MARIALUCIW
C.C.28.891.700 R
Representante Legal CORPORACION
PARA EL DESARROLLO COMUNITARIO INTEGRAL EMANUE
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Corporacion Autonoma
Regional def Tolima “CORTCLIMA®

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dl’g 3 0 | SET. zms | queds ejgeutoriado, . 2 ministrative
Pada en lbagué, a los n 2 GCT. 2015
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