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' RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0230

uraduria . °  (Julic 31 de 2015)
AU _

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facuitades conferidas por ia Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010 y.

CONSIDERANDO:

Que la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES RODRIGUEZ CASTRO LIMITADA - ROKAS LTDA con
NIT. 900.064.161-7 por intermedio de su representante legal sefior NELSON IVAN RODRIGUEZ MURILLO con C.C.
19.499.616, radico bajo el No. 73001-1-14-0375 del 30 de Septiembre de 2014, solicitud de licencia para adelantar
la construccion de dos (2) torres (Tomres E y D) en cinco pisos cada una con cubierta en teja, destinadas a vivienda
muitifamiliar en conjunto cerrado, con un area total a construir de 1,280.22 m?, a realizar en el predio de su propiedad
ubicado en ia Calie 120 No. 47 Sur-40 en la ciudad de ibagué, con un area de lote de 2,413.58 m2, matriculas
inmobiliarias Nos. 350-142182, 350-142183 y ficha catastral 01-13-0607-0002-000.

- Que en cumplimiento de lo ordenado por ia Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010 esta soiicitud fue

comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministro el solicitante e igualmente se insertd en el Boletin
Informativo No. 758 del 06 de Octubre de.2014 de las Curadurias Urbanas de Ibagué, debido a que el correo
certificado devoivié las citaciones de los Propietarios, Poseedores o Tenedores de los predios ubicados en la Calle
120 No. 46-71 Sur y Calle 119 No. 47 Sur-41, por causal “no existe numero’, en procura que éstos, st io
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los téfminos previstos en
el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de elios se hiciera
presente. :

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en ia que se advierte a terceros sobre ia iniciacion del

tramite administrativo tendiente a la expedicion de ia licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertifente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo ydelo
Contencioso Administrativo, sin que ninguno de elios se hiciera presente. .

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1515 de fecha 11
de Noviembre de 2014, entregada el 26 del mismo mes y afio, en la direccion de correspondencia suministrada por
el solicitante. . - ‘

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbafno Uno bajo ei No. 0028 del 08 de Enero
de 2015, requirio la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido mediante
auto No. 73001-1-15-0012 del 08 de Enero de 2015.

Que el solicitante present6 las correcciones al proyecto el dia 04 de Febrero de 2015.
Que el constructor responsable del proyécto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumpie a

cabalidad con las distancias minimas de ‘seguridad establecidas en la-norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 dei 30 de agosto de 2013, emanada-del Ministerio de Minas y Energia.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas

Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de sueios. : ' :
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Que el Decreto No. 1000-0823 del 23 de Diciembre de 2014, "Por medio del cual se adopta la revision y ajuste del

Plan de Ordenamiento Temitorial del Municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones” fue publicado el dia 05 de
Febrero de 2015, por lo cual se encuentra en firme desde el 06 de Febrero de 2015, fecha en Ia cual empieza a regir.

Que el Paragrafo Unico del Articulo 16 del Decreto 1469 de 2010, establece que: “Si durante el término que
transcurre enire fa solicitud de una ficencia o su modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue la
ficencia o attorice la modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir
las licencias urbanisticas, el soficitante tendra derecho a que Ia licencia o la modificacion se le conceda con base en
fa norma urbanistica vigente al momento de fa radicacion de la soircrtud siempre que la misma haya sido presentada
en legal y debida forma”.

Que la presente solicitud se encuentra en el caso contemplado por el Decreto 1469 de 2010 y citado en el anterior
considerando, razon por la cual, se debe resolver con base en la norma urbanistica vigente al momento de Ia
radicacion de la solicitud, esto es, el Acuerdo 116 def 2000.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitecténicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que Io desarrolien, complementen. y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responisabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las nomas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en e! Plan de Ordenamiento Territorial y la Nommativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad de lbagué a la resolucién No. 003 del 06 de Enero de 1999 “Por
medio de la cual se otorga licencia de construccion® y ia resolucion No. 348 del 27 de Noviembre de 2000 “Por
medio de la cual se da aprobacson a planos para la propiedad horizontal” expedidas por el Curador Urbano Uno de
Ibagué. :

Que el predio motivo de la presente solicitud, obtuvo licencia de construccion por parte del Curador Urbano Uno de
lbagué mediante resolucion No. 003 del 06 de Enero de 1999, acto administrativo debidamente ejecutoriado, es
decir que el mismo constifuye una situacion juridica de contenido individual que se encuentra en firme con
anterioridad a la vigencia de la resolucion No. 2366 del 29 de septiembre de 2009 emanada de CORTOLIMA, por lo
cual, ésta no aplica, de conformidad con io establecido en su articulo 8, y es viable el otorgamiento de Ia licencia
solicitada,

Que e so!scstante presentd copia de |a factura No. 2257424012 cancelada en el banco Davivienda el dia 31 de Julio
de 2015, por conceplo de pago del impuesto de delineacion urbana.

Que como cansecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar Ia licencia solicitada.
. RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar licencia a la soc:edad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES RODRIGUEZ CASTRO

LIMITADA - ROKAS LTDA con NIT. 900.064.161-7 por intermedio de su representante legal sefior NELSON IVAN -

RODRIGUEZ MURILLO con C.C. 19.499.616, para adelantar la constfruccion de dos (2) forres (Torres D y E), en
cinco pisos cada una, para vivienda multifamiliar en conjunto cerrado y un area total a construir de 1,280.22 m?,
con veinte (20) apartamentos distribuidos asi: diez (10) apartamentos ubicados en la Torre D, con un &rea construida
de 650.06 m? y diez (10) apartamentos ubicados en la Torre E, con un area construida de 630.16 m? proyecto a
realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 120 No. 47 Sur-40 en la ciudad de lbagué, con un area de

~

lote de 2,413.58 m?, matriculas inmobiliarias Nos. 350-142182 y 350-142183 y ficha catastral 01-13-0607-0002- =

1000, de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico inicialmente disefiado por los Arquitectos MANUEL

rCuNMu Uno de lhagué -_ : ‘ . quilju 2de5 J
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GUILLERMO LAGOS Matricula No. 3586 y MANUEL AUGUSTO LAGOS Matricula No. 25700-23806 y modificado
por el Arquitecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesionai No. 25700-38840, disefio estructural y de Ios
elementos No Estructurales con sus memorias de célculo, elaborados por el Ingeniero Civil MISAEL AUGUSTO
URREA GIRALDO con Matricula Profesionai No. 25202-43180 y estudio de suelos del Ingeniero Civil LEONARDO
VALDERRAMA con Matricuia Profesional No. 70202084765, y con las correcciones efectuadas en rojo por el
curador urbano en cuanto a indicar en los rétulos de los planos arquitecténicos la direccion del predio.

- Paragrafo 1.- Los parqueaderos requeridos para el proyecto fueron aprobados inicialmente mediante resolucién No. 003

del 06 de Enero de 1999 por el Curador Urbano Uno de lbagué.

Paragrafo 2.  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de fa ejecucion de obras. o

Paragrafo 3.-  Por razones de seguridad, el orighal de la presente resoiuci;’an ¥y Ios planoé abrpbados mediante la
misma, Hlevaran el sello seco distintivo del Curador Urbane Uno de Ibagus. ‘

Paragrafo4.-  Con la presente Licencia de Construccion, el Curador verifica el cumplimiento de los aspectos técnicos y
legales dei proyecto arquitectonico, estructural, Estudios de Suelos y Visto Bueno de Pfanos de Propiedad Horizontal. Ei
cumplimiento de los aspectos diferentes a los aili consignados y especificamente lo pertinente a la Propiedad Horizontal
sera responsabilidad de la copropiedad. o : :

Paragrafo 5.-  Los planos (arquitectdnicos, estructurales y de elementos No Esfructurales), memorias de calculo y
estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de ia presente resolucion:

1 i . .
Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracién. de dos (2) afios, prormogable una sofa vez Y por un afip,
para lo cual la prormoga debera ser solicitada dentro de los treinta-(30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de |a obra.

Articulg 3.- Ei constructor responsabie de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Arquitecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesional No, 25700-38840, quien deberd garantizar que [a
construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
nommas establecidas en el Acuerdo 116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002, Normas Colombianas de disefio y
Construccion Sismo — Resistente NSR — 10, fa norma técnica de RETIE y demas normas complementarias. '

Paragrafo.-  Encaso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, .quien figura como constructor en |la presente

licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articuio 31 del Decreto 1469 -

de 2010. , '
Articulo 4.- Et titular de la licencia debera dar cumpiimiento a ias siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la safubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas.y de los elementos conslitutivos del espacio publico. ‘ B _

b)- Mantener en la obra fa licendia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢) Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadcres que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, Igs
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de Ihagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar, . ‘ ‘_ ’

d)  Cumplir con e! programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1984 del Ministerio del Medio Ambienie, de conformidad con &l Decreto 2041 de 2014 o 1a norma que lo adicione, modifique

" osUstituya. : ' '
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e} Solicitar el Certificado de Permlso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en.los términos que establece el artsculo
53 del Decreto 1469 de 2010.

fy  Instalar los equipos, sistemas e implementos de ba;o consumo.de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o susfituya.

g} Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las

~ normas de construccion sismo resistente.
h}  Dar cumplimiento & las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas
" para personas con movilidad reducida.

i} Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vagente

i} Cumplir con la norma técnica RETIE.

k) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

l}  Cumplir con las obiigaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los

perjuicios causados a terceros con molivo de la ejecucion de las obras.

m} Instalar un aviso con’ dimensiones minimas de un metro {1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de Iz via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios 0 conjunto sometidos al regimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en ia cartelera principal de! edificio 0
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera idenfificar la clase de
licencia; el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidi6, a direccién del inmueble, vigencia de |a
licencia, el nombre o razon social del titular de |a licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos-autorizados, metros- de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, nimero de unidades habilacionales, comerciales o de 6tros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maqulnana entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure fa gbra.

n} Mantener libre el Espacm Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualqmer ofro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del S|stema de aicantanllado y en general sobre ¢l espacio plblico.

Articulo 5 - La violacién a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o

-del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de ias sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y

400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que Ia obra no se ajusta a las

especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de ias normas establecidas en el Acuerdo

116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002 y/o normas complementanas, este perrmso sera suspendio y la obra sellada, por

parte de las entidades ‘competentes para ello. _

Articulo 6.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. _

Articulo 7.- Contra la presente Tesolucion proceden los recursos en ia via gubernativa sefialados en el Articulo

74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la

Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los .diez (10) dias habiles Sigmentes a la fecha de Ia
notificacion y/o publicacion correspondiente. :

Articulo 8. El titular debera publicar a su'costa fa parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacion social hablado o escrito de amplia divulgacion en ia ciudad de ibague (Art. 73
CPACA)
. NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expédida en Ibagué, a los treinta y un (313lias del mes de Jull 015.

Ard/MANTGEL ANTONIO MEDINAESPINOS
Curador Urbano Uno de Ibagué -
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El notificado El notlfrcador
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En la fecha J zi AB& st se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella

M RIA LUCIANA GUZMA
C.C. 1 499 616

Representante Legal CONSTRUCCIONES
E INVERSIONES RODRIGUEZ CASTRO
LIMITADA - ROKAS LTDA

. EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

‘[ Que el dia n t" SET 20‘5 quedo ejecutonmme acto administrativo

Dada en Ibagué, los 08 SET 2315 ﬂ /L
: ‘ FIRMA: : (/‘\

| Curador Urbane Une de “xlqué i e ] Dc'nqirlct 5de5

T 5%




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5

