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Por la cual se concede una licencia de construccion en .
la modahdad de Obra Nueva

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
“enusode Ias facuItades confendas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO

- Que MARIA DEL PILAR ROJAS ACOSTA con C.C. 28. 552 502 en calndad de apoderada de JENNIFER SANDOVAL
HERNANDEZ y PEDRO ANDRES MORA ANGEL, radico bajo el No. 73001-1-21-0164 del 12 de abril de 2021,
solicitud de licencia de construccmn en la modalidad de Obra Nueva para una Vivienda Unifamiliar en tres pisos con
cubierta en teja, en un area a construir de 225.80m? a realizar en el predio correspondiente a la Manzana M 1
Umdad D-24 del conjunto “La-Samaria Condominio” ubicado en la Calle 93 No. 11 Sur-26 en la ciudad de.Ibagué,
con un area de lote de 120.00 m2 matrlcula inmobiliaria No 350- 199375 y ficha catastral 01-13-1081-0001-801.

Que de acuerdo con eI certificado de tradicion matncula inmobiliaria No. 350- 199375 del 23 de marzo de 2021,
JENNIFER - SANDOVAL HERNANDEZ con C.C. '38.364.119 y PEDRO ANDRES MORA ANGEL con C.C.
1.032.406.137, 'son los propietarios del predio correspondiente a la.Manzana M 1 Unidad D-24del conjunto “La
Samaria Condominio” ubicado en la Calle 93 No. 11 Sur-26 en Ia ciudad de Ibague con un area de 120 00 m?y ﬁcha
catastral 01- 13—1081 -0001-801. : : : ‘

“Queen cumphmuento de lo ordenado por la Ley 9de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministré el solicitante, en procura que éstos, si

lo consideraban pertinente, se constltuyeran enparte y pudleran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Cédigo de Procedimiento Admlnlstratlvo ydelo Contencmso Administrativo; sin que nlnguno de ellos se hlcuera
. presente

Que el solicitante presento una fotografia de la valla mstalada enla que se advierte a terceros sobre |a iniciacion del

‘tramite administrativo tendiente a‘la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articylo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en-procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedlmlento Admlnlstratlvo
ydelo Contencmso Administrativo, sin que nlnguno de ellos se h|C|era presente.

i Que el sol|c|tante presentd oficio y planos arquitecténicos con eI Vo. Bo. de la Adm|n|strac|on de| conjunto “La
Samaria Condomlmo .

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la constrhcclon objeto del presente tramite cu‘mple a |
cabalidad con las distancias ‘minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumphmlento ala
Resolumon No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingenlero Civil GUILLERMO ANDRES CAMACHO OBREGON con Matricula Profesional No. 25202-105899,
presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizd el Disefio Estructural de -
acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano ‘de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en
consecuencia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al

Curador Urbano ante terceros de cualquier responsabllldad civil, penal o administrativa, por cualquier falta U omision
del disefio. -
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Que mediante escrito anexo al éxped|ente el Ingenyle'ro Civil GUILLERMO ANDRES CAMACHO OBREGON con
Matricula Profesional No. 25202-105899 responsable del disefio estructural autoriza la utilizacion de los disefios
estructurales del proyecto LA SAMARIA ,

Que en eI disefio estructural de la edlﬁcacmn el profesmnal responsable se cifie a las eX|genC|as de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y al estudio de suelos aprobado mediante
resolucion. No. 73001-1-12-0046 elaborado por el Ingeniero Civil CARLOS. JAVIER CALLEJAS con Matrlcula
Profesional No. 25202-40218, estudio que reposa endicho expedlente

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arqwtectonlcas de conformidad con Io prewsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatnv:dad que

- regule la matena 3|endo el disefio espacial y estetlco responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que rewsada y estudiada la SOlICItud se encontro ajustada a las. normas urbanlstlcas y .arquitectonicas,

especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a la resolucion
No. 73001-1-11-0171 del 05 de Agosto de 2011 “Por la cual se da aprobacnon aplanos para la propledad honzontal"
expedldas por el Curador Urbano Uno de Ibague

Que revnsados los planos oficiales del Plan de Ordenamlento Teritorial de Ibague el predlo objeto del presente ;
tramlte no esta afectado por fuente hldnca alguna

Que ala Secretaria de Planeamon Municipal, se le informé de Ia V|ab|I|dad del proyecto ysu posnble pamC|pac|on en

. plusvalla medlante oficio No. 21100440 radicado bajo el No. 2021-033449 del mes de mayo de 2021

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el amculo 13 del Decreto. Munlcnpal No. 1000-0696 del 06 de
Noviembre de 2014, “Por el cual se’ define el procedimiento y se definen las competencias para el célculo y
liquidacion de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria

de Planeacion Municipal, no ha remitido actos admlmstratlvos de determmaclon del efecto Plusvalla para su
respectwa eX|g|b|I|dad

Que de conforrmdad con lo establecido en el amculo 83 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 181 deI,
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia', ésta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria

un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se

puede evidenciar en el certificado de matricula mmobuluana del predio, con No. 350-199375 del 09 de junio de 2021.

Que el sollcltante presentd Ia factura No. 2257690232 cancelada en el Banco de Occidente el dia 08 de junio de

2021, por concepto de- pago del Impuesto de Delmeac|on Urbana correspondiente a la obra nueva de 225.80m? en
estrato 5

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la Iey y en cumplimiento aI ordenamiento juridico, eI Curador Urbano Uno -
de Ibague . :

RESUELVE

: Artlcu|b1 . Otorgar a JENNIFER SANDOVAL HERNANDEZ con C.C. 38. 364 119 ya PEDRO ANDRES

MORA ANGEL con C.C. 1.032.406.137, Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para una

~ Vivienda Unifamiliar en tres pisos con cubierta en teja, en un area a construir de 225.80m?, con un indice de
- ocupacion del 63.10%. El proyecto esta ublcado enla CaIIe a3 No 11 Sur-26 Manzana M 1 Unldad D-24 del ;

—conjunto—“La-Samaria-Condominio™
{inmobiliaria No. 350 199375 y ficha catastral 01-13- 1081 0001 -801; de acuerd\o con los planos del proyecto

|C..mao..u.-l,a..ou;,o de lhagué . - « ; Digina2de5 |
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| arquitectonico disefiado por el Arquitecto JAVIER. HUMBERTO ARBELAEZ LUNA con Matricula Profesmnal No
25700-15353, disefio estructural y de los elementos no estructurales con sus memorias de calculo, elaborados porel
. Ingeniero Civil GUILLERMO ANDRES CAMACHQ OBREGON con Matricula Profesional No. 25202-10589.

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
- de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

Pafagrafo 2 - Por razones de seguridad, el onglnal de la presente resolucuon y Ios planos aprobados medlante la
misma, llevaran el sello seco dIStIntIVO del Curador Urbano Uno de Ibagué. . :

) N :
Paragrafo 3.-  Los planos (arqunectonlcos estructurales y de elementos No Estructurales) memorias de calculo y
estudios geotécnicos y/o estudios de suelo hacen: parte integral de la presente resolucion. -

Paragrafo 4.- ~ Con la presente LlcenCIa de Construcmon el Curador verifica el cumphmlento de los aspectos técnicos y
legales del proyecto arquitectonico, estructural, Estudios de Suelos y Visto Bueno de Planos de Propiedad Horizontal. El

~ cumplimiento de los aspectos diferentes a los alli consignados y especn" camente lo pertlnente a la Propiedad Honzontal
sera responsablludad dela copropledad ‘

~Pafagraifo 5.- El t|tu|ar dela presente licencia incurrir en las sanciones urbamstlcas a que haya Iugar conforme a o
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbamstlca Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por |a cual se explde eI Cadigo Nacional de Pohcua y Convnvenma

Artlculoz - -la presente licencia tendra una duraclon de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo -
adicional de doce (12) meses -contados a partir de Ia fecha en que quede en firme el acto administrativo-; para lo
‘cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacién de la obra. ‘

- Articulo 3.- . El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
' Arquitecto JAVIER VAQUIRO con - Matricula Profesional No. 25700-38840, quien debera garantizar- que la
- construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
normas. urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas

Colombianas de disefio y Construccmn Sismo — Resistente NSR = 10 la norma técnicadé RETIE y demas normas
complementanas :

kArtlcqu 4-  E titular. dela Ilcenma debera dar cumphmlento alas SIgmentes obllgamones

a) Afiliar a todos los traba]adores que mtervengan enla obra a desarrollar al Slstema General de Segurldad SOCIaI en SaIud o
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.
'b) ~ Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad oompetente
c) .Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la establhdad de los
. _terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio plblico.
d): Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residucs de Construccion y. Demolicion.— RCD" a los que hace referencia
la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
-aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. ‘
e) Solicitar la autorizacion de Ocupacion de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
*articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

-f)  Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los pIanos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el .
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y: aclaramones deberan mcorporarse enla bltécora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

: ICumclur Urbano Uno cle,“)oque' ’ ‘ ’ ' ‘ : Dc'lqind 3de5. ]
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) Reallzar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente.

h) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la Ley 373 de 1997 olanorma que '
la adicione, modifique o sustituya. ~

i) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o mumcvpal sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para

' personas en situacién de discapacidad.

j)  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcmon S|smo resnstente wgente

k) - Dar cumpI|m|ento alas dlsposwlones sobre construccion sostenible que adopte el Mmlsteno de Vwenda Ciudad y Temtono
0 los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

1) Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 0549 del 10 de julio de 2015 “Por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del

Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de. construccion
sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de. agua y energia en edificaciones”, expedida por el Ministerio de Vivienda,

~ Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacion de las medidas de construccion
sostenible. .

m) ‘Cumpllr con la norma técnica RETIE.
) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacmn de los planos correspondlentes sies eI caso.
0) Cumpllr con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de Ia presente Ilcencla y responder por los
- perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.
p) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
. publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de’ propiedad horizontal se- instalara un aviso en la cartelera pnnmpal del edificio 0 -
~ conjunto, 0'en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la-clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidié, la direccion del inmueble, vigenciadela
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos- autorizados, metros de construccion, altura total de las' edificaciones, ‘nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, empiazamlento de campamentos maqunnana entre otros y deberé permanecer todo el
tiempo que dure la obra. - ,
q) -Mantener libre el Espacio Publico y:no ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales .
- del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.
r) - Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvmculb dela ejecuclén
.de los disefios o'de la ejecucmn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional safiente sera el titular de la licencia. E! profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
, labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

s) Adicionalmente y segin lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el artlculo 5delaley 1796 del
13 de julio de 2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que Id ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos dlseﬁos y especificaciones
técnicas aprobadas en la respectiva licencia,

t) Que el constructor responsable ylo fitular de la licencia debera adoptar e implementar- el respectivo protocolo de .
bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de la Emergenma Economlca
‘Social y Eoo|6g|ca en relaclbn con Ia pandemia generada por el virus COVID-19 '

‘Articulo 5. La wolacmn a cualqmera de los enunclados de esta resolucion por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacién de las sancianes consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;

~asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
‘incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este -
permlso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello..

Articulo 6. La presente ||cenC|a no implica pronunciamiento alguno sobre los I|nderos del predlo la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesnon

ICumJor‘UPL;mo Uno de ’“)aqué . , V o . ‘ ' ) Déqiha4de 5 l
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’

Articulo 7.- Contra la presente resolucuon proceden los recursos en la via gubematlva senalados en el Articulo
74 del CPACA como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

de Planeacién Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles S|gU|entes a la fecha de Ia notlf cac|on\
: correspondlente ' ;

Artlculo 8.- Comunlcar ala Secretarla de Hacienda Mumcnpal lo relamonado con la p03|ble participacion en
plusvalia generada por-el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad-de la cancelacion de
misma como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad conlo
- establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para -

que la‘Administracién Municipal, proceda de conformidad a registrar, Ilqwdar y exigir el pago de dicha participacion. '

- NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los nueve (09’); dias del mes ge-flinio de 2021.

Arg. LUIS EDUARDO GARCIA RAMIREZ
- Curador Urbano Uno de IbagUé

- ] ;
En la fecha se notlf ica personalmente del oontenldo de la presente resoluclon al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuuta de eIIa

Los notlf cadps

JENNIFER SANDOVAL HERNANDEZ JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO
CC.38364119 . , -

PEDRO ANDRES MORA ANGEL
C.C.1.032.406.137

Proyecto: Luciana‘ Guzmén Lugo o
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de Ibagu%o

NIT. 14.237.172-8

Que el‘d\ia 2 2 JUN 2021 |
, Dada en |bagué.a|o§ 22 JU 202]

' quedé ejecutoriado el presente to administrativo

FIRMA:

| Curador Url:)u-no Uno de lbaqué ‘ . : " Piégina 5 de 5 j




Arq. Luis Eduardo Garcia Ramirez
Curador Urbano No.1

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON
LO PREVISTO EN EL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020,
EL DIA 21_DE JUNIO DE 2021 MEDIANTE CORREO ELECTRONICO ENVIADO A:
| MARIA DEL PILAR OJAS ACOSTA — APODERADA DE JENNIFER SANDOVAL
' HERNANDEZ Y PEDRO AND — N
'EN.CONSTAN ’nﬁ
: ‘/

i

1| cARGO: Sugtanciador
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