nesocuesro;v “NUMERO 73001-1-21-0254
(qunio 02 de 2021)

Por la cual se concede una licencia de construcclén en’
las modalldades de Demoliclén y Obra Nueva

O El Curador Urbano Uno del Mummplo de Ibagué,
“en uso de Ias facultades confendas por la. Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modlﬁcatonos y

CONSIDERANDO-’

Que en cumpllmlento al reparto establecudo conforme al Artlculo 2.2.6.6.6.1 del Decreto 1077 de 2015 Y. Constanma
de Reparto VIS No. 0184 de la Curaduna Urbana Uno con fecha diciembre 11 de 2020, la solicitud de licenicia de
construccion del proyecto ubicado en la Supermanzana 4 Manzana 5 Casa12de Ia Urbanlzac;lén Las Américasen la
ciudad de Ibagué le correspondi¢ al Curador Urbano Uno de Ibagué

“Que CAMILA VANESSA CASTRO SERRATO con C. C 1.110.521. 790 en cahdad de apoderada de FLORESMIRO .
‘GUARNIZO PEREZ, radlcé bajo el No. 73001 1-20-0415 del 14 de diciembre de 2020, solicitud de ficencia de
construccion en las modalidades de Demolicion Total en un 4rea de 57.00m? y Obra Nueva para- adelantar la

‘ construcmén de una vivienda unifamiliar de interés 'social en tres pisos con cubierta en teja, en un 4rea total a -

construir de 140.40m?, a realizar en el predio de su’ ‘propiedad ubicado en la Supermanzana 4 Manzana 5 Casa 12.

de la Urbanizacién Las Américas en la ciudad de Ibagué, con un érea de Iote de 60. 00 m?, matncula mmoblllana No. :
- 350- 134713 y ficha catastral 01 1" 0162—0004 000 ‘ -

Que de acuerdo con el certlﬁcado de tradlcusn matncula inmobiliaria No. 350 134713 del 03 de d|c1embre de 2020,
'FLORESMIRO GUARNIZO PEREZ con C.C. 6.004.333, esel propietario del predio ubicado en la Supermanzana 4
~ Manzana 5.Casa 12 de la Urbanizacién Las Améncas en la C|udad de Ibagué, con un érea de 60.00 m?y fi cha
'catastraI01 11-0162-0004-000 @ :

| Que la radlcamon fue hecha por |nSIstenC|a del sohcﬂante quien postenonnente aporté los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 17 de dlClembre de 2020. :

Que el Artlculo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 “Por'la cual se explde el Plan Naclonal de Desarrolto -

2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, define el concepto de vivienda de interés social come “aquella

. que se desarrolla para garantizar el derecho.a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los.

\ estandares de calidad en disefio urbamstlco arquitectonico y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda

 ciento treinta y cinco salarios minimos ménsuales legales vigentes (135 SMMLVY’", y que el solicitante declaro bajo la
gravedad de juramento que el proyecto esta destlnado para vuwenda de interés social.

\ Que en cumpllmlento de lo ordehado por Ia Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1 .2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta -
- solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante, en procura que éstos, i
~lo consideraban pertinente, se constltuyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos
en el Codigo de- Procedlmlento Administrativo y de lo Contencnoso Admmlstratlvo sin que mnguno de eIlos se h|0|era ‘
; presente ‘ : ‘ L

Que el sohcntante presenté una fotograﬁa de la valla mstalada en la que se adwerte a terceros sobre la mncuacnbn deI
tramite administrativo tendiente a la expedlclén de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1-del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran .
en parte,y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Pmced:mlento Admmlstratlvo :

Ly deloi;ontenclosoAdmuustratwo smque nmguuadeellosse hlclerapresente
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Por la cual se concede una licencia de construccnén en
las modalldades de Demolicién y Obra Nueva

| Que de conformndad con Articulo pnmero del Decreto Municipal No 1 0747 de 2010, este despacho remitié oficio No. -
21100046 del 25 de enero de 2021, radicado bajo el No. 2021-003570 del.25 de enero de 2021, ante Ia Secretana de
" Planeacion Munlc1pal enel que. mforma la p05|b|I|dad de generar pIusvaIIa §
o Que eI proyecto fue rewsado y observado medlante acta remitida. con of icio No 21100012 remmdo medlante comeo
: ,_eIectrémco el 16 de febrero de 2021 :

Que eI sohcntante medlante escnto radlcado en la ofi cina del Curador Urbano Uno bajo el No 0480 del 10 de marzo
-de 2021, requirié la ampliacion del plazo para atender las observacnones del proyecto, término concedldo medlante

. auto No. 73001-1-21-0097 del 10 de marzo de 2021

* Que eI sohcntante presento Ias correccmnes al proyecto eldla 13 de aan de 2021

: Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccn()n objeto del presente trémlte cumple a
"/ cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento- a Ia
L Resqucwn No.9 0708 del 30 de agosto d de 2013 emanada deI Mlmsteno de Minas y Energla o

‘ Que ol Ingeniero Cwnl ALEXANDER PINILLA CARVAJAL con Matncula ProfeslonaI No. 25202-57424, presenta .
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD ‘en el cual certifica que realiz6 el Disefio Estructural de acuerdo con

lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume

la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante
terceros, de cualquner responsabllldad cuvul penaI 0 admlmstratlva por cualquier falta u omlsuSn del disefio.

.\Que el Ingemero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No 70202084765 en calldad de
Ingeniero Geotecnista * presenta escrito'de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD  en el cual certifica que realizo el
. Estudio Geotécnico' de acuerdo con lo estabIeCIdo en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente

NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS y exonera al
MunICIpIO de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros de cualqmer responsabllldad CIVI| penaI 0 admmlstratwa :
por cualqmer falta u omision del estudio. ,

Que en el dlseno estructural de la edlﬁcamén el profésnonal responsable se cifie a las eXnQéncnas de la Normas
Colombianas de Disefio y Construcmon Sismo ReS|stente de2010ya Ias recomendaclones respectwas del estudio
de. sueIos ‘ ‘ R LA :

Que eI proyecto presentado cumpIe con Ias normas urbanlstlcas y arqultecténlcas de conformldad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Teritorial, los instrumentos que lo desarollen, complementen y demas normatlwdad que ‘
regule la materia, siendo. el disefio espac1a| y estético responsablhdad del arqwtecto proyectlsta

| Que revisados los planos oﬁclaIes del Plan de Ordenamlento Temtonal de Ibagué el predlo ob]eto del presente
»tramlte no esta afectado por fuente hldnca aIguna : :

Que rewsada y estudlada Ia so||c|tud se encontré ajustada a las normas urbanlstlcas y arqwtectbnlcas /
, especnalmente alas contemdas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementanas y a la resolucion
- No. 275 del 18 de marzo de 1994 “Por medio de Ia cuaI se concede una licencia de urbanlsmo expedlda porla
- Secretana de Planeacion Mumclpal ‘ : :

| Que a la Secretaria de PIaneaCIon Municipal, se le informé de la vnabllldad del proyecto y su poslble partlmpacnén en

pIusvaIIa medlanteoﬁctouo 21100321remmaomedlantecorreoelectc6mcoewl demayode 7091
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- las modalidades de Demolicidn y Obra Nueva

!

Que |gualmente y de conformidad con Io establemdo en eI articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000 0696 del 06 de
Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedlmlento y se: defnen las. competencias para el céalculo y

liquidacién de la paﬂ:c:pac:én en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan ofras disposiciones”, la Secretaria
~ de Planeacion Municipal, no ha remltldo actos admlnlstratlvos de determmamén del efecto Plusvalla para su
respectiva exigibilidad. o S ‘ "

 Que de conformndad con Io estab!ecndo en el amculo 83 dela Ley 388 de: 1997 modificado por el articulo 181 del

* Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia’, ésta sblo le seré exigible al propietario -
-0 poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
- un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
' puede evudenmar enel certlﬁcado de matricula mmobuhana del predio, con No 350-134713 del 02 de junio de- 2021

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretarla de Hamenda medlante oﬁmo 1340-2021 030674 deI 01de .

- junio de 2021, certifica que “FLORESMIRO GUARNIZO PEREZ identificado con C.C. 6.004. 333 allegé Certificado de
Estratificacion No. 1220-029687 de 27 de mayo de 2021 expedido por PIaneac:én Municipal, en el cual el inmueble
identificado con ficha catastral 01-11-0162-0004-000, esté en un- sector con estrato Dos (2) Bajo. De la misma - -

“manera el peticionario alleg la certificacion a través de la cual acredita que la construccién del nuevo edificio o Ia
~refaccion de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a fos programas y soluciones de
vivienda de interés prioritaria y/o vivienda de interés social dirigida a los estratos 1, 2 y 3, Jpor lo cual se encuentra

. exento del pago del lmpuesto de delmeaclén urbana en los térmmbs deI hteral ¢) del articulo 2 del Acuerdo 010de .
. 2009. : : ‘ ‘ .

‘ Que en wrtud de Io antenor ali |mpeno de la Iey Yy en cumphmlento al ordenamlento jundlco eI Curador Urbano Uno
4 de Ibague : : ‘ .

' RESUELVE

“Articulo 1.- Autonzar a FLORESMIRO GUARNIZO PEREZ con C. C 6. 004 333, para adelantar la Demoliclén R
“Total de la edificacion existente con un érea de 57.00m?, ubicada en la Supermanzana 4 Manzana 5 Casa 12 de la

: Urbamzacnon Las ‘Américas en la ciudad de Ibagué; con matricula inmoblllana No. 350-134713 y ﬁcha catastral. ‘
01 11 0162-0004-000 : S . ‘ ;

: Artlculo 2 Otorgar a FLORESMIRO GUARNIZO PEREZ con C. C 6 004. 333 Licencia de Construcclon en

la'modalidad de Obra Nueva para adelantar la construccion de una vivienda unifamiliar de interés social en tres
* pisos con cubierta en teja, en un area total a construir de 140. 40m?, con un indice de ocupacion del 85%. El
~ proyecto esta ubicadoen la Supermanzana 4 Manzana 5 Casa 12 de la Urbanizacion Las Américas en la cmdad de

" Ibagué, con unarea de 60.00m?,. identificado con matricula inmobiliaria No. 350-134713 y ficha catastral 01 A1-

10162-0004-000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitectdnico disefiado _por la Arquitecta LUZ MYRIAM
~CELEMIN  GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782, disefio estructural y. de los elementos No. -

Estructurales con sus memorias de caleulo, elaborados por el Ingeniero Civil ALEXANDER PINILLA CARVAJAL con
~ Matricula Profesional No. 25202-57424 y estudio de suelos dél Ingenlero Civil LEONARDO VALDERRAMA con.
| Matrlcu|a Profesional No. 70202084765 -

‘Parégrafo 1. la modlf cacuﬁn futura en-el uso aprobado medlante la presente resoluc1én deberé contar con Ilcenma

de adecuamén ‘asi no se requ»era dela ejecucvén de obras :

Paragrafoz - Por razones de segundad el ongmal de la presente resolucubn y los planos aprobados medlan4e la
" misma, IIevarén el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagué
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Por la cual se. concede una licencia de construccidn en

las modalidades de Demoliclén y Obra Nueva

Parégrafo 3. - Los planos (arquutectémcos estructurales y de elementos No Estructurales) memonas de célculo y
estudios geotecnlcos y/o estudios de suelo hacen parte mtegral de la presente resolumon ,

' 'Paragrafo 4.-  Queseglnlo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 el valor de venta de
las viviendas de intergs somal no podra sobrepasar los cnento treinta y cinco (135) salarios minimos Iegales mensuales

T wgentes

8 ~Paragrafo. 5. Eltitular de la presente Ilcenma mcurnré en las sanmones urbamstncas aque haya Iugar conforme a Io
' sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
‘de Jutio de 2016 “Por la cual se explde el Codlgo Namonal de Policia y Convivencia’. : ,

Artaculo3 - La presente Ilcenma tendra una duracmn de vemtlcuatfo (24) meses, prorrogables por un plazo
adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo
cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su venmmlento
' adjuntando comumcacwn del constructor responsable enlaque cemf ique Ia mwnacnon de |a obra '

~ Articulo 4-  El constructor responsable de la -ejecucion de Ias obras de queé trata la presente Ilcencla sera Ia

| Arquntecta LUZ MYRIAM CELEMIN 'GARCIA con Matricula Profeswnal No. 25700-04782, quien debera garantizar -
~que la construccion de las obras se ajuste alas especif icaciones técmcas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a
las' normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas
‘Colombianas de disefio y Construccuon Slsmo Resustente NSR - 10 Ia norma técnica de RETIE y demés normas
complementanas ‘ : : S

| Artlculo 5. - Elfitular de Ia llcenCIa debera dar cumphmlento a Ias 3|gU|entes obhgacnones

a) - Afiliar a todos los trabajadores que mtervengan en la obra a desarrollar al Ssstema General de Segundad Somal en Salud
: en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015, '
b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autondad competente
~¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, asi como la establhdad delos
. ferrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. :
d) " Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicién RCD” alos que hace referencia
" la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para -
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes. de manegjo, recuperambn o restauracion ambiental, de-
" conformidad con el decreto (inico-del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento: amblental _
e)  Solicitar la autorizacién de Ocupacién de:inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos: que establece ol
- articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modlﬁcado por el Decreto 1203.de 2017, articulo 13. : ‘
) Garantizar durante el desarrollo de la obra Iapartnmpacnbn del diseftador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecmsta
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor yfo supervisor.técnico mdependlente Las consultas y aclaracmnes deberan mcorporarse en la bltacora del :
‘ proyecto y/o en las actas de supervnsn.‘m :
9) - Realizar los controles de calidad para los dlferentes matenales estructurales y elementos no estructurales que seﬁalan las
- normas de construccién sismo resistente. - -
h) - Instalar los equipos, sistemas e |mp|ementos de bajo consumo de agua establecndos en Ia Ley 373 de 1 997 ola norma que .
. laadicione, modifique o sustituya.
i) - Cumplir con las_normas vigentes de carécter nacnonal y/o mummpal sobre ehmmacnbn de barreras arquntectémcas para 3
. personas en situacion de dlscapa0|dad ;
j)  Cumplircon las disposiciones contenidas en las normas de oonstruccnén sismo resnstente v19ente :
k) - Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Mlnlsteno de V|V|enda Cludad y Terntono
* 0 los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. '
ly - Dar cumplimiento a lo establecido-en la Resolucion 0549 del 10 de julio de: 2015 “Por la cual se reglamenta eI Capn‘ulo 1del

' T'talaldeJ&pade -2.-del Libro. ZdeLDecreto 1077 dazoisren cuantoalos parameatos*hneamzeatosda construccion

: sosten/ble y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energla en edifi cac/ones expedlda por el Mmlsteno de Vivienda,
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" Ciudad y Temtono en cuanto a Ios porcentajes de ahorro en aguay energia yla apllca0|6n de Ias medidas de construccion
sostenible. - : : , |
- m) Cumplir con la norma técnica RETIE. :
n) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacmn de los planos correspondlentes sies eI caso.
o)  Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente ||cenc1a y responder por los
 perjuicios causados a terceros con motivo de Ia ejecucion de las obras. : .
p) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1 .00 m)-por setenta (70) centImetros en Iugar visible de la via
publlca més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalaré un aviso en la cartelera principal del edificio o
~ conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacién que determine la administracién. En el aviso se debera identificar a clase de -
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidi6, la direccién del inmueble, vigencia de la

- licencia, el nombre o razén social del fitular de Ia licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia -~

_ especialmente al uso -0 usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, ntmero de -
estacionamientos, nimero. de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, empIazamlento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer; todo el

tiempo que dure laobra.

~.q) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente Ios andenes y vias pubhcas con tierra, matenaIes de

" construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrogarlos en las cunetas desagues ] canales

. del sistema de alcantarillado y en general sobre ¢l espacio piblico.

r)- . Designar en.un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvmculé de la ejecucion

- de los disefios o de la ejecucion.de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obhgacuén del .
_profesional saliente ser el titular de la licéncia, El profesional que se desvmcule deI prooeso sera respohsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe unonuevo. E
s} Adicionalmente y seguin lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modlﬁcado por el articulo 5de la Ley 1796 del
13 de julio de ‘2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus
reglamentos exigen para garantlzar que la edificacion se ejecute de eonformndad con los planos dlseﬁos y especnﬁcacnones‘ ‘
técnicas aprobadas en la respectiva licencia. -~
t)  Que el constructor responsable y/o titular de Ia licencia debera adoptar e lmplementar el respectlvo protocolo de
blosegundad de' conformidad: con lo dlspuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de Ia Emergenma Eoonémlca
‘ Somal y-Ecolégica en, reIacuén con la pandemia generada por el virus COVID 19. :

Articulo 6 - la wolacuén a cualqmera de los enuncnados de esta resolucion por parte de! tltular de la licenciao

del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas enlas Leyes 9 de 1989, 388y -

400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 :modificado parcialmente por el Att. 1, Decreto 945 de 2017;
‘asi mismo, si se comprueba qUe la obra no se ajusta a las espegificaciones técnicas y disefios aprobados o se -
mcumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementanas este
permiso sera suspendlé ylaobra sellada por parte de Ias entldades competentes para ello.

~ 'Artlculo 1. La presente licencia no |mpI|ca pronunCIamlento alguno sobre Ios Ilnderos del predlo Ia tltulandad
de su dommIo y/o las caractenstlcas de su posesion. : . ST

‘Artlculo 8 - Contra Ia presente resolucion proceden los recursos en la via gubematlva seﬁaIados en el Artlcqu
74 del CPACA como son el de reposmlén ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ibague dentro de Ios diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacién
con'espondlente ST ‘

Articulo 9.- Comumcar ala Secretana de Hamenda Mumcupal lo relacmnado con la posuble partncnpacubn en
y pIusvalla generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no eX|g|b|I|dad de la cancelacion de
- misma como ‘requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 83 de la'Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para :

- que la Administracion MumcupaI proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago _de dicha partlclpamén
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: \\\_A‘ﬂ -
Arq LU EDUARDO GARCIA RAMI EZ
" Enla fecha o ‘ ’ se notlﬂca ol rsonalmente del contemdo d Ia presente resoluclbn al tltular de la mlsma

*haciéndose entrega de. oopla mtegra auténtlca y graljita de ella

El notificado : - “El notifighdor
H : L » ; : : '\““‘ . L :
FLORESMIRO GUARNIZO PEREZ " JULIANAALEJANDRA OSPINA SALCEDO

CCEO43

& Proyecto: LuczanaGuzmén Lugo .
Sustanc;ador Cumduna Urbana Uno de Ibag

NIT. 14237172-8 ‘

quedé ej onado el presenteac

md na \—/Arq Luis Eduardo Garcia Ram|rez o -

rbana , R e CuradorUrbano No1

i) EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON
LOPREVISTOENEL ART[CULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020, |
ELDIA 04 DE JUNIO DE 2021 MEDIANTE CORREO ELECTRONICO ENVIADO A

o ez g
LN CONSTAW RMA
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