'RESOLUCION NUMERO 73001-1-21-0198

duna ~ (Mayo 05 de 2021)
analUno E :

Por medio de la cual se modifica‘uha licencia de construccién vigente

Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague :
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO

Que CARLOS AUGUSTO GUTIERREZ CESPEDES con C.C. 5.943.449, de conforrmdad con el poder otorgado por

la Sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., en calidad de FIDE|COMITENTE del FIDEICOMISO LOTE HACIENDA
" EL BOSQUE, radico bajo el No. 73001-1-20-0124 del 19 de marzo de 2020, solicitud de modificacion de la licencia
de construccion del proyecto denominado “HACIENDA EL BOSQUE”, aprobada inicialmente mediante resolucion No.

73001-1-18-0472 del 25 de octubre de 2018 modn" cada mediante resolumon No. 73001-1-20-0074 del 21 de febrero
‘de 2020, consistente en:

o Modificacion Arqmtectomca y Estructural de las Torres 1 y 2, cuarto de basuras cuarto de subestamon,
- eléctrica y porteria-administracion, en un area de 37.211,75m>2 , \
~ e Ampliacion de la plataforma de parqueaderos y planta eléctrica, en un area de 988.96 m?y de las cubaenas :
de las Torres 1y 2, en un area de 24.72 m?, para un &rea total ampliar de 1.013,68m?
o Modificacion de las areas I|bres en primer piso y cublenas de las Torres 1y2, enunareade 6. 292, 08m?

Que la radicacion fue hecha por/|n5|stenc|a del soI|c|tante quien postenormente aporto los documentos fa|tantes ‘
quedando en |egal y deblda forma el dia 02 de junio de 2020. « '

Que medlante resolucion No. 73001-1- 18-0472 del 25 de octubre de 2018 el Curador Urbano Uno de Ibague otorgd
Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicion Total de la edificacion existente, Obra Nueva para
adelantar la edificacion de la Primera Etapa del proyecto denominado HACIENDA EL BOSQUE, conformado por dos

. (2) torres ~Torres 1y 2- de veinte (20) pisos con doce (12) apartamentos. por piso y acceso a la cubierta - terraza -
para un total de cuatrocientos ochenta (480) apartamentos destinados a Vivienda de Interés Social - VIS -, y zonas
comunales -porteria, administracion, salon comunal y gimnasio-, para un &rea total construida de 36. 493 simy
Cerramlento y Construccion en la modalidad de Obra Nueva, del proyecto denominado ALTOS DE AMBALA,
conformado por diez (10) torres de cinco (5) pisos con cuatro (4) apartamentos por piso y cubierta en placa, paraun
total de doscientos (200) apartamentos destinados a Vivienda de Interés Social Prioritario ~VIP-, y zonas comunales
-porteria, cuarto de basuras, dormitorio celaduria, salén comunal y glmnasm para un area total construnda de
9. 982 07 m*y Cerramlento enuna Iongltud de 336.86ml. : : :

Que la resolucion No. 73001 1-18- 0472 del 25 de octubre de 2018, tiene u’nv plazo de veinticuatro (24) meses'
- contados a partir de la fecha de su ejecutona la cual se produjo el dia 26 de noviembre de 2018, por lo cual se
_encuentra. VIgente hasta el 26 de- agosto de 2021, en virtud de lo establemdo en eI Decreto 0691 del 2020. ‘

| ‘Que mediante resolucion No. 73001- 1 20-0074 del 21 de febrero de 2020 el Curador Urbano Uno de Ibague otorgo
licencia a la Sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO LOTE
HACIENDA EL BOSQUE, para adelantar la MODIFICACION del proyecto denominado “HACIENDA EL BOSQUE,

destinado a vivienda multifamiliar de interes somal aprobado mediante resolucion No. 73001 1-18- 0472 del 25 de
octubre de 2018. :

Que el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por Ia cual se explde eI Plan Nacional de Desarrollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por ia Equidad”, define el concepto de vivienda de mteres social como “aquella
que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estéandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda
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* ciento trelnta y cinco salarios minimos mensuales Iegales v:gentes (135 SMMLV) y que el soI|C|tante declaré bajo la
gravedad de juramento queel proyecto esta destmado para vwlenda de interés social.

Que en cumphmlento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 yel artlculo 2.26.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministro el solicitante e igualmente se insertd
en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 1056 del 04 de agosto de 2020, debido a que el
- coreo certificado devolvio la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio
ubicado en la CL 95 43 60 BARRIO LA GAVIOTA, por causal “cerrado”, en procura que éstos, si lo.consideraban
pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de
" Procedimiento Admmlstratlvo y de lo Contencioso Admlnlstratlvo sin que nmguno de ellos se h|c|era presente. -

' Que el solicitante presento una fotografla de la valla instalada, enla que se advierte a terceros sobre la iniciacion deI

- tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en: cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran -
‘en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de Proced|m|ento Admmlstratlvo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

+ . Que eI paragrafo Unico del artlculo Atticulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 -Modlf cado por el
Decreto 1203 de 2017, Art. 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podréan- ser objeto de

" promogas y modificaciones.”, y a continuacion define; “...Se entiende por modificacion de la licencia, Ia introduccion de
cambios urbanisticos, arqun‘ectonlcos 0 estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las
normas urbanisticas, arqu:tectonlcas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica. Las modificaciones de
licencias vigentes se resolveran con fundamento en las nomas urbanisticas y demés reglamentaciones que sirvieron de
base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una I:cenc:a
vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la Ilcencla respectlva ‘

Que de conforrnldad con Artlculo primero : del Decreto Mun|0|pal No. 1-0747 de 2010, este despacho remitio of icio No. -
20100757 del 29 de julio de 2020, radicado bajo el No. 2020-038806 del 30 de julio de 2020 ante la Secretariade
Planeacion Mumcnpal en el que informa la posibilidad de generar pIusvaha ‘

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta rem|t|da con of icio No 20100200 rem|t|da medlante correo‘
‘ electronlco el 07 de septlembre de 2020

Que e| sohcntante presento las correccnones al proyecto el dia 20 de octubre de 2020.

~ Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construcclon objeto deI presente tramlte cumple a -
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la -
Resoluclon No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013 emanada del Mlmsteno de Mlnas y Enengla

Que el Ingenlero Civil JORGE ENRIQUE ZAMBRANO CABALLERO con Matricula ProfesnonaI No. 25202- 25500, en
calidad de REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica “que la

-revision estructural independiente del proyecto en mencion tuvo el s:gu:ente alcance (enumeracion. de Ias actlwdades
realizadas en la revision, verificaciones, comprobaciones etc.) T

e Cargas, tipo estructura, pardmetros de disefio.
Resultados, disefio y célculo de elementos.
o - Planos, plantas, refuerzo'y detalles

"Por lo tanto CERTIFICO que eI proyecto Hac:enda EL Bosque cumple el Reglamento NSR—10 y sus decretos o
reglamentanos
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Declaro que no incurro en ninguna de las incompatibilidades de las que habla el articulo 14 de la Ley 1 796 de 2016 y"
cumplo conla ldoneldad del Ingeniero Rewsor estabIeCIda enla Ley 400 de 199 7”

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas

Colombianas de Disefio y Construcmon Sismo ReSIstente de 2010 ya las recomendaciones respectlvas del estudio
\ de suelos : :

: Que eI proyecto préseritado cumple con las normas urbanisticas y arquitecténiCas, de cdnfonnidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
. regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, normas complementarias y a la resolucién
No. 73001-1-20-0074 del 21 de febrero de 2020, “Por medio de la cual se modifica una licencia de construccion
wgente expedlda por el Curador Urbano Uno de |bague

Que ala Secretaria de Planeacmn Municipal, se le mformo dela Vlabl||dad del proyecto y su posmle pamc1pac10n en:

' p|usvaI|a mediante oﬁcm No. 21 100281 radicado bajo el No. 2021-0021201 del 08 de abril de 2021.

Que |gua|mente yde confonnldad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Mumclpal No. 1000- 0696 del 06de
Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el célculo y
liquidacién de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué 'y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria

de Planeacion Municipal, no ha remitido actos admlnlstratlvos de determmaclon del efecto Plusvalia para su™
" ’respectlva exigibilidad.

1

Que de conformidad con lo establecrdo en el amculo 83 de la Ley 388 de 1997 modifi cado ‘por eI articulo 181 del. .
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la part:c:pac:on en plusvalia’, ésta solo le sera exigible al propietario
0 poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria-
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
- puede ewdencuar en el certifi cado de matricula |nmob|||ana del predio, con matricula inmobiliaria No. 350-242632.

Que la modificacion planteada corresponde a una licencia de construccion wgente y que la misma no |mpI|ca
incremento del area construida, razon por la cual no se exigio la acreditacion del pago de impuesto de delineacion
urbana, para el area correspondiente a dicha modlﬁcac|on de conformidad con lo establecido en el articulo primero -
- del Acuerdo 0001 del 14 de Febrero de 2017 ‘el cual determina que no habré lugar al pago del |mpuesto de
-delineacion urbana cuando se tramita modlf icacion de Ilcen0|a de construccion vngente

- Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretarla de Hacienda medlante oficio 1340-2021-020890 del 23 de -
abril de 2021, certifica que “PRABYC INGENIEROS SAS identificado con NIT. 800. 173.155 allegd Certificado de
Estratificacion No. 1220-017972 de 12 de abril de 2021 expedido por Planeacion Municipal, en el cual el inmueble

- identificado con ficha catastral 01-10-0700-0003-000, est4 en un sector con estrato Tres (3) Medio-Bajo. De la

. _misma manera el peticionario allegé la certificacion a través de la cual acredita que la construccion del nuevo-edificio

- 0 la refaccion de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y soluciones

~ de vivienda de interés prioritaria y/o vivienda de interés social, por lo cual se encuentra exento del pago del lmpuesto ,

de dehneac:on urbana en Ios termmos del literal c) del amculo 2 del Acuerdo 01 0 de 2009

Que en virtud de lo antenor aI |mpeno de laley yen cumpllmlento al ordenamlento jundlco el Curador Urbano Uno
~‘delbague ‘ ,
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: RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar licencia a la Sociedad PRABYC INGENIEROS S.A S con NIT. 800.173, 155, en calidad de ’

~ FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO LOTE HACIENDA EL BOSQUE, para adelantar la MODIFICACION del

' proyecto denominado “HACIENDA EL BOSQUE’, destinado a vivienda multifamiliar de interés social, aprobada -

inicialmente mediante resoluciéon No. 73001-1-18-0472 del 25 de octubre de 2018, modificada mediante
resolucion No. 73001-1-20-0074 del 21 de febrero de 2020, consistente en: Modificacion Arquitectonica y
Estructural de las Torres 1y 2, cuarto de basuras, cuarto de subestacion eléctrica 'y porteria-administracion, en un

area de 37.211,75m? Ampliacion de la plataforma de parqueaderos y planta eléctrica, en un area de 988.96m? de

las cubiertas de las Torres 1y 2, en un area de 24.72 m? en un érea total ampliar de 1.013,68m2 para un area

total construida del proyecto de 66.958,59m?; y modificacion de las areas libres en primer piso —zonas verdes y-

parqueaderos-, y cubiertas de las Torres 1 y 2, en un area de 6.292,08 m2 proyecto ubicado en la Calle 100 No. 14 -
75 Hacienda El Bosque La Gaviota de la ciudad de Ibagué; con un indice de ocupacion del 19.30%; predio
identificado con matricula inmobiliaria No. 350-242632 y ficha catastral global 01-10-0700-0003-000; de acuerdo
con los planos del proyecto arquitectdnico disefiado por el Arquitecto FRANCISCO JOSE RIOS MORA con Matricula
Profesional No. 25700-29169, disefio estructural y de los elementos No Estructurales, con sus memorias de calculo,
-elaborados por el Ingeniero Civil ARMANDO PALOMINO INFANTE con Matricula Profesional No. 07248 y estudio de

suelos del Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matricula Profesional No. 25202- 20489, Revisor |

Independiente Del Disefio Estructural el Ingeniero Civil JORGE ENRIQUE ZAMBRANO GABALLERO con Matricula
Profesional No. 25202-25500.

~ Paragrafo1.-  Por razones de segundad el orlglnal de la presente resolu0|on y. los planos aprobados medlante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague ‘

‘Paragrafoz Los planos (arqunectonlcos estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de caIcqu y
estudios geotecnlcos y/o estudios de suelo, hacen parte mtegral dela presente resolumon

Paragrafo 3.- | Los planos arqunectomcos aprobados mediante resolucion No. 73001-1-20-0074 del 21 de febrero de
2020, no tienen validez alguna 'y serén reemplazados por los planos arquitectonicos aprobados mediante la presente
resolucién, a excepcién de los planos A22/41 al A 34/41, y los planos estructurales ‘'de las respectivas estructuras

aprobadas —cuarto de basuras, subestacion, porterla torres 1y 2- aprobadas se reemplazan por los aprobados mediante 1a
presente resolucion.

'Parégrafo 4 Qué seguin lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo' de 2019, el valor de ventade

~ las viviendas de interés social, no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios mlnlmos Iegales mensuales '
vigentes.

~ Aticulo 2.- La Vpresente resolucion no modifica el plazo de la resolucion No. 73001-1-1 8-0472 del 25 de octubre. ‘

de 2018.

Articulo 3. - Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubematlva sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

*de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dlas hablles siguientes a la fecha de la notlﬁcacuon y/o
publicacion correspondiente.

‘Atticulo4-  El tltular debera pubhcar a su-costa la parte resolutlva del presente Acto Administrativo, en un
periodico de amp||a cwculamon enla cmdad de Ibagué (Art. 2.2.6.1 :2.3.8 del Decreto 1077 del 2015)

‘k Artlculo 5.- ‘ Comunlcar a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo relacmnado con la posible participacién en
plusvalia generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de
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i

misma como requisito previo para la exped|0|on de la presente Licencia de Construcmon de confonmdad con lo
establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para .
* que la Administracion Municipal, proceda de conformldad a registrar, liquidar y eX|g|r el pago de dlcha participacion. -

NOTIFIQUESE LIQUESEY (MPLASE

Expedida en Ibagué, a los cinco (05) dias | mes de mayo de 2021.

Arg. LUIS EDUARDO GARCIA RAMIREZ.
Curadgr Urbano Uno de Ibagué

' En la fecha ' se notifica pefsonalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,

haciéndose entrega de copia integra, auténtica y grajuita de ella.

El notificado El notifigador

C.C. 38.243.629 :
Sociedad PRABYC INGENIEROS S. A S.

* FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO .
LOTE HACIENDA EL BOSQUE

MARIA DEL ROSARIO RUBIO BARBOSA ' R JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO

\

Proyecto: Luciana Guzmén Lugo

Sustanctador Curaduria Urbana Uno de lbague . /—\

¢ EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE

» : : d. LUIS EDUARDO GARCIA
| Que el dia 0 'MAY 20& v

NIT. 14.237.172-8
Dada en Ibagué, a los

‘ quédé ejecutoriado ef presente atto administrativo
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in o Arg. Luis Eduardo Garcia Ramirez
&%%glg&% v ' R ' Curador-Urbano No.1

EL PRESENTE‘ACTOWADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO. DE CONFORMIDAD CON
| LO PREVISTO EN EL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZONDEL 2020,
ELDIA 06 DE MAYO DE 2021 MEDIANTE CORREO ELECTRONICO ENVIADO A:
‘ CARLOS AUGUSTO GUTIERREZ CESPEDES - A ' '
PRABYC INGENIEROS SAS
EN CONSQNC FIRMA

/




