RESOLUCION NUMERO 73001-1-21-0052
(Febrero 02 de 2021)

Por la éual se concede una ‘lic’encia de construccion en
: la modalidad de Obra Nueva

_ El Curador Urbano Uno del Mun|0|p|o de Ibague
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modmcatonos y .

‘CONSIDERANDO: "

Que JAVIER HUMBERTO ‘ARBELAEZ LUNA con C.C. 19.392. 745, en calidad de apoderado de la sociedad LA -

SAMARIA GRANDE SAS, radico bajo €l No. 73001-1-20-0211 del 16 de julio de 2020, solicitud de licencia de
construccion en la modalidad de Obra Nueva para adelantar la construccion de sala de ventas, apartamento modelo
y porteria del proyecto “AMAPOLA”, edificaciones en un piso, con un area total a construir de 441.24m?, a realizar
en el -predio idenificado como Lote 4 ubicado en la Avenida 83 costado Sur via Aeropuerto Plan Parcial La Samaria

_en la ciudad de ibagué, con un area de 35.547,30m?, matricula inmobiliaria No 350-215051 y fi cha catastral 00-01-
0002-0637-000

Y

Que Ia radlcamm fue hecha por insistencia del sollcnante qunen postenormente aparto los documentos faltantes

quedando en Iegal y deblda forma el dia 31 de agosto de 2020.

-~ Que de acuerdo con el certificado de tradicién matricula inmobiliaria No. 350-215051 del 26 de agosto de 2020, la
sociedad LA SAMARIA GRANDE SAS con NIT. 900.403.391, es la propietaria del predio identificado como Lote 4

catastral 00- 01 0002 0637-000,

ubicado en la Avenida 83 costado Sur via Aeropuerto Plan Parcna| La Samaria en la ciudad de Ibague con ﬂcha‘

. que el Articulo 2.2.6.1.1.7 de| Decreto 1077 de 2015 ~Modificado por el Decreto 1203 de 2017, Articulo 4°
Paragrafo 3-, establece que la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva también podra contemplar la
autorizacion para construir edificaciones de caracter temporal destlnadas ‘exclusivamente a salas de ventas, las
cuales deberan ser construidas' dentro del paramento de construccién y que el constructor responsable queda

- obligado a demoier la construccion temporal antes de dos (2) afios, contados a partir de la fecha de ejecutoria de la

licencia, edificacion que no podra ser habitada ni enajenada y una vez cumpllda la funcién para la cual fue
' proyectada debera ser demollda

Que si una vez venmdo el plazo de que trata el anterior considerando, no se hubiere demolido la construccion’

temporal, la autcridad competente para ejercer el control urbano procedera a ordenar la demolicion de dichas obras -

con cargo al tltU|al’ de la licencia, sin perjuicio, de la imposicion de las sanciones urbanlsucas aque haya lugar.

Que conforme a lo- antenor y considerando que Ia solicitud de licencia-de construccion se refiere a una edif cacmn
destinada a apaitamento modelo, es viable conceder la licencia solicitada, toda vez que esta tiene un caracter

comercial temporal, no destinada a ser habitada ni enajenada y una vez cumpla la funcién para la cual fue ‘

proyectada debe:4 ser demollda

Que en cumphmlento de lo ordenado porlaley9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1 .2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta

solicitud fue comumcada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura gue éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Codigo de Procedimiento Admmlstratlvo y de lo Contencioso Administrativo, sin que nlnguno de ellos se h|0|era
_presente. :
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Que el solicitante present6 una fotografia de la valla mstalada en la que se advierte a terceros sobre Ia iniciacion del

tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el

articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran’

en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los termmos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
~ydelo Contencmso Admlnlstratlvo sin que ninguno de eIlos se hiciera presente

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con of icio No 20100272, remitido medlante correo |
electromco el 06 de octubre de 2020.

- Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 30 de noviembre de 2020.

Que el constructor reéponsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumplé a
ccabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumpI|m|ento ala
Resolumén No. 90708 del 30de agosto de 2013, emanada del Mlnlsteno de Minas y Energla

Que el Ingenlero Civil NICOLAS PARRA GARCIA con Matncula Profesional No. 25202 62063 presenta escrito de -
'MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual hace constar “que en el Disefio Estructural del proyecto Sala de
Ventas La Samaria I..., se siguieron los requisitos de las Normas Sismo Resistentes Colombiana NSR-10 yel

~Decreto 092 de 2011. Por tanto queda exonerada la Curaduria en referenc:a de cualquier responsabmdad denvada
- de los disefios”. «

Que el Ingenie'fo Civil ALFONSO-URIBE SARDINA con Mafricula Profesional No. 25202-20489, en\calldad de
Ingenlero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el
Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Re3|stente ‘
NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS vy exonera al

Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa,
. por cualqmer falta u omision deI estudio.

Que en el dtseno estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las eXIgeno as de Ia Normas

Colombianas de D|seno y Construcmon Sismo Resustente de 2010 ya las recomendamones respectivas del estudlo
de suelos

Que el proyecto presentado cumple con las“normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en”
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y deméas normatividad que
»regule la materia, siendo el diseﬁo espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyéctista '

Que revisados Ios planos oficiales del Plan de Ordenamiento Teritorial de Ibague eI predio obieto del presente
‘ tramlte no esta afectado por fuente hldnca alguna.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y' arquitectonicas, ;
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias, ‘a la resolucién No.

73001-1-18-0246 del 23 de julio de 2020 “Por la cual se concede IlcenCIa de urbanizacion en la modalidad de -
desarrollo” expedida por el Curador Urbano Uno de Ibague

Que el solicitante present la factura No. 2257686645 cancelada en eI Banco de Occidente el dia 01 de febrero de

2021, por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondiente a la obra nueva de 441, 24m? en
estrafo 6. «

Que en vnrtud delo antenor ali |mper|o dela Iey y en cumpl|m|ento al ordenamlento jur|d|co eI Curac or Urbano Uno
delbague
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RI;SOCMGQON NMMERO 73001-1-21-0052 ‘
(Febrero 02 de 2021) '
Por la cual se concede una licencia de construcaon en
‘la modalidad de Obra Nueva

RESUELVE . EEEC P

Articulo 1. Otorgar a la sociedad LA SAMARIA GRANDE SAS con NIT. 900.403.391-1, por medlo de su
*representante legal MICHEL JORGE GENIA EMMANUEL MAQUINAY GAVIRIA con C.C. 79. 396 790, Licenciade
~ Construccién e la modalidad de Obra Nueva para adelantar la construccion de sala de ventas, apartamento -
-modelo y porteria del proyecto "AMAPOLA", - con un érea total construida de 441.24m, - distribuidos: a) Sala de
ventas y Apartamento modelo, edificaciones en un- piso, en un rea total construida de 414.31m? b) Porteria,
- edificacion en un piso, en un area construida de 26.93m? con veintisiete (27) parqueaderos -de los cuales nueve
(09) son privados,dieciocho (18) de visitantes, incluido (2) para personas con movilidad reducida- y cinco (05) cupos
para bicicletas. E! proyecto esta ubicado en el predio identificado como Lote 4, situado en la Avenida 83 costado Sur
via Aeropuerto Plan Parcial La Samaria en la ciudad de Ibagué, con un area de 35.547,30m? identificado can .
matricula inmobiliaria No. 350-215051 y ficha catastral 00-01-0002-0637-000; de acuerdo con los planos del
proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto EDUARDO VILLATE GUTIERREZ con Matricula Profesional No.
25700-48582, disefio estructural con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil NICOLAS PARRA
GARCIA con Mairicula Profesional No. 25202-62063, disefiador de los elementos no estructurales el Ingeniero Civil.
~ EDUARDO HERRERA ' con Matricula Profesional No. 702022- 40233 y estudlo de suelos del lngenlero CIVII
ALFONSO URIBE SARDINA con Matrlcula Profesional No. 25202 -20489.

Paragrafo 1. La modifi icacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucmn debera contar con Ilcenma” ‘
~ de adecuacion, asi nose requnera dela ejecumon de obras. : ‘

4

ParagrafoZ -~ Por razones de segundad el ongmal de la presente resolu0|on y Ios pIanos aprobados mediante la
‘misma, llevaran ¢! sello seco distintivo deI Curador Urbano Uno de Ibague

Paragrafo 3.- ~ Los pIanos (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y
estudios geotecmcos ylo estudios de suelo, hacen parte lntegral de la presente resolucion.

Paragrafo 4.  Eftitular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya Iugar conforme alo
~ - sefialado en el literal A, B, C 'y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbamstlca Ley 1801 de 29
- de Julio de, 2016 "Por la cual se ‘expide el Cédigo Nacional de Policia y Convwenma"

Articulo 2.- La presente IlcenC|a/ tendra una duracién de dos (2) afios. En todo caso,’el constructor responsable .
queda obligado a demoler la construccién temporal sin exceder el término de dos (2) afios contados a partir de la
fecha de su ejecutoria. Si-vencido este plazo no se hubiere demolido Ia construccion temporal, la autoridad -

~ competente para ejercer eI control urbano procedera a ordenar Ia demollcmn de dichas obras con cargo al titular de
la licencia. , SN ‘

Amculo 3.- El constructor responsable de la ejecumon de las obras de qué trata la presente - Ilccnma sera el

Ingeniero Civil EDUARDO HERRERA con Matricula Profesional No. 70202-240233, qQuien debera garantlzar que fa -
- construccion de las obras se ajuste a'las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las

normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la-expedicion del presente acto administrativo, Normas

Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Re3|stente NSR -10, la norma técnica de RETIE y demés normas
complementanas :

_\ Articulo 4.-  Elfitular dela Iicencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones;

a) A Ilar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Segurldad Soual en Salud
' en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

- b)  Mantener en Ia obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente
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e)

q)

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos-de Construccion y Demalicion - RCD" a Ios que hace referenma
|la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifig ie o sustituta, para

- aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion-o restauracion ambiental, de:
~conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarfollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Solicitar ia autorizacion de Ocupacion de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términcs que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13, -~ -

Garantizar durante el desarrolio de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

‘responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaracicnes que solicite el

constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaracwnes deberan mcorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

Realizar los controles de calidad. para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructuraies que sefialan Ias
normas de construccion sismo resistente.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecudos enla Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

Cumpllr con' las normas vigentes- de caracter namonal y/o municipal sobre ellmlnaclon de barreras arquitectonicas para
personas en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcion sismo resistente vigente.
Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Mmlsteno de V|V|enda Ciudad y Terntono

-0 los municipios o distritos en. ejercicio de sus competencias.
- Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 0549 del 10 de julio de 2015 “Por Ia cual se reglamenta el Cap/tulo 1 del

Titulo 7.de la parte 2, del lero 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos.y lineamientos. de construccion -

- sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones’, expedida por el Ministerio de Vivienda,

Ciudad y Territorio, en'cuanto a Ios porcenta]es de ahorro en agua y energia, y fa aphcacnon de las medidas de construccion

- sostenible:

Cumplir con la norma tecmca RETIE

“Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacnon de los planos correspondientes, si es el caso.

Cumplir con las obligaciones urbanisticas y aquItectomcas que se deriven de la presente licencia y responder por |os
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

Instalar un aviso-con dimensicnes mlnlmas de-un metro (1.00 m) por setentak(70) entlmetros en lug ar vnsuble 'de la via

publica mas |mportante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o 1a construccion. Si las obra: se desarrollen en

edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio 0
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la

licencia, el nombre. o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, hacierido’ referencia

especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacién de cualquier-tipo de obra, emplazamlento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el

tiempo que dure la obra.

Mantener libre el Espacio Publico Yy no ocupar en forma permanente los andenes y v1as publicas con tlerra materiales de

~ construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en Ias cunetas, desagies o canales

del sistema de alcantarillado y:en general sobre el espacio pliblico.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo dela gjecucion

de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente. sera el titular de.la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

Adicionalmente y segun lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el artlculo 5 de la Ley 1796 del

13 de julio de 2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus -

reglamentos exigen para garantizar que la edif icacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y espemf caciones
técnicas. aprobadas en la respectiva licencia.

Que el constructor responsable: y/o titular de la Ilcencla debera adoptar e |mpIementar el respectwo protocolo de

‘bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de la Emerqenma Economlca

Social y Ecologlca en relacion con la pandemia generada por eI virus COVID-19.
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Articulo 5. La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de la licencia o .
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
~asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o nomas complementarias, este -
permiso sera suspendlo y Ia obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello. '

Artlculo 6. La presente licencia no |mp||ca pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la tltulandad
de su dommlo y/o Ias caracteristicas de su posesion.

Articulo 71.- Contra Ia_presente-resolucic')n proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo. Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

~ de Planeacién Mun|c|pal de Ibagué, dentro de Io ez /(10) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion
‘correspondlente ‘ \ ‘ ~

TIFIQUESE Y CUMPLASE,

Expedida en Ibagué, a los dos (02) gfas ael mes de febrero de 2‘021’. a

Arq LUI EDUARDO GARCIA RAM) EZ

'En la fecha _ se notifica rsonaimente del contenldo e la presente resolucion al titular de |a misma,
hamendose entrega de copia integra, autentlca y graduita de e!Ia ‘

El notificado - ‘ otificador

MICHEL JORGE GENIA EMMANUEL MAQUINAY GAVIRIA JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO
C.C.79.396.790 '

 Representante Legal LA SAMARIA GRANDE SAS.

Proyecio: Luciana Guziidn Lugo
Sustanciador- Curadw 2 Urbana Uno de :‘bague

EL SUSCRTO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE

NIT. 14.237.172-8

0 5 FEB 2021
FEB 20071

. | Que el dia quedo ¢j cutoriado el presente-hcto administrativo

Dada en lbadué, a los

FIRMA:

ICumcIor' Url)ano Uno de Il)aqué
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EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON
| LO PREVISTO ENEL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020,
EL DIA 04 DE FEBRERO DE 2021 MEDIANTE CORREO ELECTRONICO ENVIADO A:
JAVIER HUMBETOQ ARBELAEZ LUNA ~ APODERADO SOCIEDAD LA SAMARIA

GRANDESAS - ,
EN CONSTM FIRMA

CARGO: Sui(anciador

(7] u[aduna = Arg. Luis EduardojGarCia Ramirez
rbana Uno : e Curador Urbano No.1
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