HEaEn RESOLUCION NUMERO 73001-1-21-0051

WEs uradurl'a ' ~ (Febrero 02 de 2021)
*‘ rbana Uno 3

)

Por la cual se concede una licencia de Urbanizacién en la modaliddd .

de Reurbahizacién

SRR - ElCurador Urbane Uno del Municipid de Ibagué, o - '
- en.uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

- CONSIDERANDO:

Que JULIO FERNANDO ENRIQUEZ MIRANDA con C.C. 19.178.593, en calidad de apoderado dév MAURICIO VILA}

MEJIA -Fideicomitente-, radico bajo el No. 73001 -1-20-0280 del 18 de septiembre de 2020, solicitud de Licencia de .
Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién para vivienda unifamiliar en conjunto cerrado, a realizar en el lote -

identificado como Lote Cafias Bravas - Hacienda El Vergel en Ia ciudad de Ibagué, matricula inmobiliaria No. 350-
© 257477 y ficha catastral 00—04-004040855-000 y 00-04-0040-0585-000. o

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-257477 del 27 de agosto de 2020,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. ACTUA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO = AUTONOMO
- DENOMINADO FIDEICOMISO FA IRAKA con NIT. 900.531.292, es el titular de derecho, real de dominio del predio
~ del predio identificado como Cafias Bravas — Hacienda El Vergel en la ciudad de Ibagué, con un area de
41.892,66m’yﬂcha,‘cata"stral 00-04-0040-0855-000y00-04-‘0040-05857000. ¢ o

Que la radicacién fue hecha por insistencia del solicitaﬁte, quien posteriormente aportd los documentos faltantes; E

~Quedando en legaly debida forma el dia 26 de octubre de 2020.

Que mediante resolucion No. 73001-1-15-0368 del '24 de n0viembré ‘dé 2015 el CUradOr'Urbano Uno de Ibagué,

- otorgd aprobacion al proyecto urbanistico presentado por MAURICIO VILA MEJIA, para adelantar el urbanismo a
~desamollar en el predio identificado como Lote Cafias Bravas - Hacienda EI Vergel en la ciudad. de Ibagué,
. destinado a vivienda No VISy \(I‘P, con sus correspondientes areas de cesion. RO ‘

Que ‘posten'ormente, mediante resolucion No. 73001-1-17-0548 del 22 de diciembre de 2017 el Curador UrbandUhof ,‘

de Ibagué, prorogé por el término de doce (12) meses, a partir del 23 de diciembre de 2017- fecha en la que quedo
en firme el acto administrativo- el plazo de la licencia de urbanismo otorgada por el Curador Urbano Uno de Ibagué,
mediante resolucion No. 73001-1-15-0368 del 24 de noviembre de 2015. . - \ S

- Que posterio’nnehte, mediante resolucién No. 73001-1-18—0134 del 05 de abril de 2018 el ‘CuradorfUrbano Uno de
. Ibagué, aprobé la modificacion de la licencia de urbanizacion aprobada mediante resolucion No. 73001-1-15-0368

del 24 de noviembre de 2015, . .

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1 -19-0695 del 03 de diciembre de 2019, -

~modific los articulos 1y 2 de la resolucién No. 73001-1-18-0134 del 05 de abril de 2018, -la cual fue aprobada

- inicialmente mediante resolucién No. 73001-1-15-0368 del 24 de noviembre de 2015-, emanada del Curador Urbano
. Uno. ' : - : o - -

Que el solicitante presenté una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre I iniciacion del’
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el

paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban -
~ pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de

Procedimiento Admin’istrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente,

* Que en cumplimiento de o ordenado por la Ley. 9 de 1989 Y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministr el solicitante, en procura que éstos, si-
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los térrninqs previstos

. /,"/
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-21-0051 e
(Febrero 02 de 2021) ' /
. Por la cual se concede una llcencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanlzaclon
N\

en el Codigo de Procedlmlento Admmlstratlvo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente MARIA
CLAUDIA SILVA DE VILA; Representante Legal del GRUPO BMSC SAS por medio de escritos radicados bajo los -
Nos. 2112 del 18 de diciembre de 2020 y radicado No. 2157 del 28 de diciembre de 2020, en Jos siguientes términos:

* “CLAUDIA SILVA DE VILA, mayor de. edad, identificada con cédula de ciudadania No. 21.065.914, obrando en mi
calidad de representante legal de la sociedad GRUPO BMSC S.A.S, empresa de derecho privado con nimero de
matricula mercantil 02101456 y numero de identificacion tributaria 900.438.263 —6, manifiesto mediante la presente,
de - conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del decreto nacional 1077 de 2015, que me hago parte del trémite

identificado con radicacion 73-001-1-20-0280, por-medio del cual se solicité modificacion de la Ilcencla de urbamsmo al
\ predlo enel cual se desarrollara eI proyecto IRAKA. : '

Con fundamento en el amculo 36 (inciso cuarto) de la Iey 1437 de 2011 —Cédigo de Proced:m/ento Administrativo de

lo Contencioso Administrativo—, me permito solicitar acceso al expediente, en el estado en que se encuentre, bienen

forma fisica, bien .en forma virtual, para lo cual estaré atento a las instrucciones que sobre eI particular 0s, sean
o oportunamente informadas por parte dela Curaduna Urbana.

Es de aclarar que, una vez se acceda a la documentacion radicada en la Curaduria Urbana, se adoptaran las
decisiones respecto al ejercicio del derecho de defensa y.contradiccion que nos asiste, segun el articulo 2.6.1.2.2.2 del

-~ decreto nacional 1077.de 2015. Para efectos de la intervencién dentro- del procedimiento administrativo, me- permito
sefialar que he otorgado PODER especial, amplio y suficiente al abogado JUAN CARLOS CONDE VARGAS.

-Habida cuenta de los derechos que ejerce todo aquel que se hace parte de la actuacion administrativa mediante cual

_ se promueve la expedicion de licencia urbanistica (articulo 2.2.6.1.2.3.7 del decreto nacional 1077 de 2015), solicito
que del contenido de la decision final (expedicion de licencia y/o resolucién), se nos notifique a la calle 47 No 4- 61 de
Ibague y al correo condevargas@hotmall com del mentado abogado’.

Que mediante of icios remitidos medlante comeo electronlco eI 04y 15 de enero de 2021, el Curador Urbano Uno de

Ibague dio respuesta a ‘los escritos presentados por MARIA CLAUDlA SILVA DE VILA Representante Lega| deI
‘GRUPO BMSC SAS en los S|gU|entes termmos : , ,

.. 86 radicé con~N° 73001-1-20-0280 solicitud de licencia de urbanismo enla modalidad de reurbanizacién, la cual
ACTUALMENTE SE ENCUENTRA CORRIENDO LOS TERMINOS establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4 -Acta de
observaciones y correcciones- del decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cuaI se explde el Decreto

' Unlco Reglamentano del Sector Vivienda, Ciudad y Termitorio.

~ .Ahora bien, se lnfonna que en vutud de los aiticulos 2.2.6.6. 1.1y 2.2.6.6.1.2 del decreto 1077 de 2015 “Por medlo del
‘cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, el Curador Urbano es un
particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion —en sus
distintas modalidades-, subdivision de predios y otras actuaciones, a peticion del interesado en adelantar proyectos de

_ esta Indole, efecto para el cual ejerce una funcion ptblica para la verificacion’ del cumplimiento documental y
planimetrico de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, es decir las normas nacionales y municipales
pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de Ordenamiento Territorial, normativa general de usos
del suelo, construcciones y urbanizaciones y demés normas complementarias.

Por taI razon, el Curador Urbano es-un OPERADOR DE NORMA que actua con sujecion de las normas urbanisticas,
que establecen una serie de requisitos y parémetros que deben ser cumplidos por los solicitantes o titulares de los
trémites. Adicionalmente, el curador opera bajo el principio de legalidad y buena fe, para lo cual, previa expedicion de

cualquier acto administrativo debe realizar el estudio aocumental ajustado.-al". cumplrmlento de los requ:srtos y
kparametros ex:gldos por Iey

- En concordancia, es pemnente indicar que las Curadurlas Urbanas no realizan tareas de vigilancia y/o visitas de
" inspeccion, a fin de verificar, calificar y/o cuantificar eventuales o presuntos dafios o perjuicios a inmuebles privados,

- elementos constitutivos de espacio publico, redes de acueducto, alcantarillado o de aguas lluvias, con ocasién a la
ejecucion de.determinada obra que cuente o no con licencia; ni realizan seguimientos a la ejecucion de la obra con el
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-21-0051
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Por la cual se concede una licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion

N

" fin de constatar que la misma se esié 0 se haya llevado a cabo de conformidad a lo aprobado en Ié licencia; ni mUchd

menos, tienen la facultad o competencia de realizar intervenciones o suspensiones de una determinada obra, pues -

para tales fines, existen autoridades jurisdiccionales o de policia —inspecciones de policia- quienes deberan absolver
* déntro del marco de sus funciones, respetando el debido proceso; las inquietudes o quejas que se presenten a su
consideracion por parte de los vecinos de la comunidad presuntamente afectados”. ‘

Que el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015 -Modificado por el articulo 3 del Decreto 2218 del
2015- define las modalidades de la licencia de urbanizacion: L : R L
3. Reurbanizacion. Es la autonizacién concedida sobre uno o varios predios incluidos total o parcialmente en licencias
- de.urbanizacién o en actos administrativos de ‘legalizacion que estén delimitados por éreas consolidadas: o
urbanizadas, o por predios que tengan licencias de urbanizacién vigentes o por espacios publicos, en los cuales se

requiera adelantar un nuevo proceso de urbanizacion o modificar el existente. . -

En el caso de que los predios objefo de esta licencia no abarquen la totalidad de los lotes de Ia ficencia de
urbanizacién o del acto de-legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico se demarcara el ‘érea
Objeto de la licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto del area se demarcara como una efapa

denominada urbanizada, separando los correspondientes cuadros de areas. Estas licencias se expediran aplicando las

»normas del tratamiento de desarrollo o de renovacién urbana.

- Que el proyecto fue revisado y observado mediante aéta remitida con oficio No;~201000209 remitida mediante correo

electronico el 17 de noviembre de 2020,

Que el sol‘ici‘ta‘nte, mediante escrito radicado en la oficina del Curador ‘Urbanb Uno‘bajoy el No. 0005 del 04 de enero
de 2021, requirié la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido mediante
auto No. 73001-1-21-0001 del 04 de enero de 2021, RIERERN - ’ g

" Que el solicitante presents las correcciones al proyecto el dia 12 de enero de 2021

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en el Plan de
- Ordenamiento Termitorial, ‘los instrumentos que.lo desarrollen, complementen y demas- normatividad que regule la

materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,

especiaimente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a la resolucion
No. 73001-1-19-0695 del 03 de diciembre de 2019 “Por la cual se modifica una licencia de urbanizacion’, expedida -

por el Curador Urbano Uno de Ibagué.
RESUELVE

- Articulo1.-  Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION, para
-vivienda en conjunto cerrado, presentado por MAURICIO VILA MEJIA “con C.C. 14.225.494 en calidad de -
-~ Fideicomitente-, - a realizar en el lote identificado como Lote: Cafias Bravas ~ Hacienda El Vergel.en la ciudad de.

Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-257477 y ficha catastral 00-04-0040-0855-000 y 00-04-0040-0585-
-.000; conformado por ciento un (101) lotes destinados a vivienda unifamiliar, con un area destinada a vivienda de
13.718.78m? y un (1) Lote de futuro desarrollo en un area de 1:124.20m?, - para un-érea total a reurbanizar de

~ 14.842.98m’; y un area urbanizada de 27.049.68 m* para un total de 125 lotes unifamiliares, ocho (8) lotes

_destinados a vivienda de interés prioritario; con veintitrés (23) parqueaderos de visitantes, 4 parqueaderos de
 visitantes PMR, con sus correspondientes areas de cesion, y un area total de lote de 41 .892.66m’, distribuidos asi:
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L

~DESCRIPCION

: Area (m?)

AREA A REURBANIZAR 14.842.98

AREA DESTINADA A VIVIENDA 1 13.718.78 |

AREA FUTURO DESARROLLO 1.124.20

AREA TOTAL REURBANIZACION 14.842.98

DESCRIPCION AREA(m?

Retfiro Quebrada Las Panelas 6.552,00
Aislamiento hidrico escomentia 3.278,90
Sub - Total N 9.830,90
Lotes 1y 2 Reserva Avenida 13 2.889,86 .
Sub - Total 2.889,86

Total Afectaciones

Lote Futuro desarrollo

112420 |

' TOTAL AREAS DE CESION Re: do-arovechamlento

) *CESIONES : ‘
Areas de Cesién Exigido | Prapuesto | Recibido
Ciudad 10% ‘ - 2917,19 ‘
R Aprovechamiento del 49.09% del retiro ‘ :
‘ Cesi6n para Parques, - . | de profeccion Quebrada Las Panelas 1:2 1. 638,00 : 3.216,43 | 1.60822(
Plazas, plazoletas P-15% . ! . »
y zonas verdes (17%) En terreno / 1.279,19 < 1.313,25 1.313,25 |
- Local 7% 2.042,03 2,048,834 2,048,84
En terreno 2.042,03 2.048,84 2.048,84
‘| Sub Total. 4.959,22 6.578,52 497031
Equipam:ento Ciudad 6% 1.750,31 1.751,63 - 1.751,63
En terreno - 1.750,31 1.75163 | 1.751,63
- Equipamientos 8% ‘ Equlpam'ento Local 2% 583,438 587,60 - 587,60
S Enterreno 583,438 . 587,601 587,60
- ‘ - Sub Total 2.333,75 2.339,23 2.339,23
Total cesiones 25% ’ g 7.292,98 8.917,75 7.309,54
: . Exigido - Propuesto
EXIGENCIA VIP 20% A.U. 4,694.12 4,699.14.|
S E Exigido- Propuesto
AREA DE 125 PREDIQOS UNIFAMILIARES L 10,219.39 } M2
AREA DE 8 PREDIOS PARA VIP '2438.56 | M2
TOTAL PREDIOS DESTINADOS A VIVIENDA 12 657.95 | M2
’ : ] Exigido Propuesto :
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 4449.35 | M2
TOTAL PREDIOS EQUIPAMIENTO COMUNAL 4,449.35 | M2
VIAS . " 4,922.28 { M2
~Exigido Propuesto rea
PARQUEADERQS VISITANTES SOBRE 157 SOLUCIONES 2000 23.00 24340
PARQUEADERQS DISCAPACITADOS .. 4.00 4.00 66.40
TOTAL PARQUEADEROS 24.00 - 27.00 316.80
: ; Exigido Propuesto
SOLUCIONES UNIFAMILIARES 125.00 :
AREA MAXIMA CONSTRUIBLE POR LOTE . 160.00
AREA CONSTRUIDA TOTAL LOTES UNIFAMILIARES 20,000.00
SOLUCIONES VIP (4 UNDS POR LOTE). - N 32.00
AREA MAXIMA-CONSTRUIBLE WP 70.00
-AREA CONSTRUIDA TOTAL VIP 2,240.00
TOTAL AREA CONSTRUIBLE ) 22,240.00
SUPERFICIE PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO : 2,566.15 4,449.35 M2
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ZONAS VERDES 40% "~ 1,026.46 3,384.42. M2
Zona verde 1 72.81 ‘
Zona verde 2 ; AL
Zona verde 3 1.535.64 ,
Zona verde 4 102.08
Zona verde 5 167.63
Zona verde § ‘ ) : 99.87
Zona verde7 B R - 746.75
Zona verde 8. 123.85
Zona verde 9 567.90 |
Zona verde 10 460.11 v
SUPERFICIE PARA SALON COMUNAL - PISCINA 914.06 M2
SUPERFICIE PORTERIA - ADMINISTRA CION. 132.87 M2
SUBESTACION ’ ] . ) 18.00
'SERVICIOS COMUNALES CONSTRUIBLES (Porteria - Admon -Salén Comunal - Piscina) 384.92 554.80 M2
AREA LOTE (Afactaciones + Reserva vial +Lole fuluro desarolio +Cesiones + Predios para -
wwenda +Superificie de Equ:parmanto comunal privado +vias +parqueaderos +subeslacion) ) 41,892,66 M2
B R INDICE DE OCUPACION
- AREA OCUPADA TOTAL DEL PROYECTO/AREA UTIL : I 0.60 - 0.40
) - MANZANM
{ LOTE AREA .
€1 8120 M2
c2 - 81.20 | M2
C3 81.201 M2
' c4 - 81.20 ['M2
-1 Ch 81.20 | M2
- C6. - - 81.20. | M2
c7 ' - 81201 M2
Cc8 81.20 [ M2
€9 -81.20 | M2
C10 - 81.201 M2
1c1t 81.20 [ M2
C12 ' 81.20 { M2
c13 81.20 [ M2
. LC14 110.87 (M2
| TOTALMZ 1 1,166.47 | M2
MANZANA 2 .
LOTE AREA
) | C15 81.20 | M2
C16 81.20 | M2
o C17 81.20 | M2,
C18 81.20 | M2
C19 . 81.20 { M2
c20 L : ‘ 81.20 | M2
C21 : ) 81.20 { M2
' Cc22 81.20 | M2
1623 81.20 | M2
C4 81.20 | M2
C25 81.20 | M2
C26 81.20 | M2 -
. c27 . 81.20 [ M2
C28 8120 M2
c29 81.20 | M2
C30 81.20 | M2
c31 81.20 | M2
C32 81.20 | M2
, C33 81.20 | M2
C34 n 81.20 | M2
c3¥ ' 81.20 | M2
C36 B c o 8120 M2
: c37 81.20 | M2
o C38 81.20 [ M2
TOTALMZ 2 1,948.80 | M2
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Por la cual se concede una licencia de Urbanizacion en la modalidad de 'Reurbanizacion

, MANZANA 3
LOTE AREA
39 109.98 | M2
1o 81.20 | M2
Tcdl 81.20 | M2
c42 81.20 | M2
c43 81.20 | M2
7] 81.20 | M2
cé5 81.20 | M?
C46 81.20 | M2
c47 "81.20 | M2
c48 81.20 | M2
c49 81.20 ] M2
c50 81.20 | M2
TOTAL MZ 3 100318 | M2
MANZANA 4
LOTE ‘ AREA
C51_ 81.20 | M2
c52 81.20 | M2
C53 81.20 | M2
c54 81.20 | M2
C55 81.20 [ M2
C56 81.20| M2
cs57 §1.20 | M2
c58 81:20 M2
C59 81.20 [ M2
c60_ 1.20 [ M2~
c61 1.20 | M2
TOTAL MZ 893.20 | M2
" MANZANA 5
C62 R4 M2.
C63 '81.20| M2
Cod 81.20 [ M2
65 81.20 | M2
'[ce6 81.20 | M2
67 8120 M2
68 81.20] M2
69 ~81.20 | M2
C70 8120 | M2
c71 81.20 | M2
R E 81.20 | M2
.[C73 81.20 | M2
c74 81.20 | M2
Ci5 81.20 | M2
C76 81.20 [ M2
c77 81.20 | M2
C78 81.20 | M2
79 81.20 | M2
C80_ 81.20 | M2
c81 81.20] M2
TOTALMZ5 - 1634.94 | M2
, MANZANA 6 -
LOTE AREA
[c82 81.20 | M2
c83 1.20 | M2
84 1.20 [ M2
€85 - 81.20 | M2
C86 81.20 [ M2
c87 81.20 | M2
a8 81.20 [ M2
C89 81.20 | M2
90 81.20 | M2
cor” 81.20 | M2
92 ‘ 87.20 | M2
TOTAL MZ 6 893.20 | M2

I Curador U;L;Jno Uno de 'Buqué

Déqina 6 Je n |




RESOLUCION NUMERO 73001-1-21-0051
(Febrero 02 de 2021)
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- MANZANA 7
LOTE ’ . AREA )
Cc93 S B ) 81.20{ M2
Co4 .~ ’ . E 81.20 | M2
C95 . : S 81.20 | M2
C96 - ' ] B 81.20 | M2
C97 i ) 81.20 | M2
C98 ’ - 81.20 | M2
€99 . L 81.20 | M2
C100 i 81.20 | ‘M2
C101 Lo ‘ B 8120 M2
TOTAL MZ 7 K 730.80 | M2
e MANZANA 8
' LOTE ’ AREA ;
c102 . . . 81.20| M2
-C103 ) L 81.20 | M2
1 C104 ) . . B 81201 M2
C105 ' : 8120 M2 =~ |
C106 . ) ) - 81.20 | M2
Cc107 - : 81.20 | M2
‘1 C108- ’ ‘ 1.20 | M2
C109 . . R 81.20| M2
Cc110 . : ) ‘ - 8120 M2
C111 o 8120 M2
LC112 S 81.20:] M2
A1C113 = : ; ) 8120 | M2
TOTAL MZ ‘ 974.40 | M2
' S _MANZANA 9
LOTE R ) AREA
Cit4 ) : 81.20 | M2
C115 81.20 M3
C116 - E 81.20 | M4 .
LoLetr ) 81.20'] M5
L . C118 L : i 81.20{ M6
b : - [C119 T ' 81.20 | M7
R -C120 . 81.20 | M8~
| c121 ‘ | 81.20 M9
1C122 i : 81.20 | M10
C123 . . 81.20 | M11
C124 . . 8120 [ M12
C125 ) } 81.20 | M13
TOTAL MZ 9 1 97440 | M2
: MANZANA 10 VIP
LOTE '~ = .~ 'AREA
C126 L L - 30482 | M2
c127 - o 30482 M2
C128 ' : ) 304.82 | M2
[ C129 ‘ ~ - 30482 M2
TOTAL MZ 10 o : o 1219.28 | M2~
. : - _MANZANA 11 vip
LOTE ’ AREA .
C130 ‘ 304.82 | M2 .
C131 . ) " 304821M2 7]
C132 . N ] . 304.82 | M2
C133 - : 304.82 | M2
.| TOTALMZ 11 ‘ 1219:28'| M2°
LroTaL T B 12,657.95 [ M2 |

El pfoyecto'se realizar de conformidad con Ios planos elaborados por‘él Arquitecto JULIO FERNANDO ENRIQUEZ
MIRANDA con Matricula Profesional No. 25700-04434, ¢con la correccién efectuada en rojo por el curador
urbano, en cuanto a corregir en los rétulos de los planos el tipo de vivienda a desarrollar. - '

lgmzdbr Urbano Uno de ]Laqué, R : ‘ Lo ' Dé;;inu 7(Je, ] j



RESOLUCION NUMERO 73001-1-21-0051
, , - (Febrero 02 de 2021) ‘ |
~ Por la cual se concede una licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién

4

_Paragrafo 1.- Por razones de seguridad, el original de la preséhte resolucion y los planos aprobados mediante la misma,
llevarén el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague. - ‘ ' =

Parégrafo 2.- Los planos urbahisticos, hacen'parte integral dela presente resolucion.

 Parégrafo 3.- EI titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C'y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 fPor la cual se expide el Codigo Nacional de Pplicla y Convivencia’. 3 :

Articulo 2.- Otorgar _I\ic"encia, a MAURICIO VlLA MEJIA, que en adelante se llamara EL URBANlZADOR para
ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion ‘alguna por parte del Municipio de Ibagué, la

construccion de las obras de reurbanizacion para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigir a las entidades prestadoras

de servicios publicos y a fas entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas '

‘verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de las obras a acometer, las fechas de iniciacion y los

mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo 1.- La reurbanizacion tendra las siguiehfes caracteristicas:

Zonas Verdes: § - Ciudad: 2917,19m? de ‘los ‘cuales 1.608,22 m* (retiro proteccion
' ' ‘ Quebrada Las Panelas) +1.313,25m* . “ . , o
Local: - 2.048,84 m?
Equipamiento: . o B S
v Ciudad: 1.75183m* . |
Local: 587,60 m*.

—_

~Ntmero de lotes: ciento un (101) lotes para vivienda unifamiliar, y un (1) lote futuro desarrolio.

2. Perfiles de vias: \

Via [ Anden | ZE.| CR. | ZPA | Cakada | Separador | Cabada | ZPA [ CR | ZE. [Andén | Totl _
Avenidai3 | 200 |150] 200 | 050 | 900 | 300 | 900 | 050 [200]150]| 200 | 3300

Atticulo 3.- La presehte‘ licencia tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, prorrogable por -un plazo
adicional de doce (12) meses, para lo cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario

anterior a su vencimiento, adjuntando comunicacién del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de

la obra.”

~ Atticulo 4.-- El urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Arquitecto JULIO FERNANDO ENRIQUEZ MIRANDA . con Matricula Profesional No. 25700-04434, quien debera

responder porque estas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en la normatividad urbanistica y ambiental
aplicables y deméas normas aplicables. ’ S : R

~ Articulo 5.- E! titular y/o urbanizador de la presente licencia, debera cumplif con lo establecido en el artibulo |

2.2.6.1.4.6.-Incorporacién de areas publicas- y 2.2.6.14.7 -Entrega material de las areas de cesion- del Decreto
1077 de 2015, en el sentido de registrar la escritura piblica de constitucion de la urbanizacion ante la Oficina de

Instrumentos Pablicos — antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo - en la cual se determinen - por.

su localizacion y linderos - las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas; posteriormente debera avisar a
la entidad municipal responsable de la administracion'y mantenimiento del espacio plblico acerca del otorgamiento
de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspeccion tendiente a la entrega material de las zonas objeto de
cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas.

Articulo 6.- El titularde la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones: .

rCur‘aJor Ur‘f;uno Uno de lbaqué ‘ ) ‘ » ' ) Déqi;ra 8det
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c)

P

Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de Diciembre 03 de 2015. ; ’ ‘ s
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. ‘ " ‘

Cumplir con €l programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion —= RCD” a lgs que hace referencia -

la Resolucion 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministeriqdel Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para

~ aquellos proyectos que no. requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de

- conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. -

e)

9

h)

: : estacionamientos, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de Ia-

0)

p)

. tiempo que dure la obra.

Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de
- construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, i arrojarlos en las cunetas, desaglies o canales

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional Ylo municipal sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para

personas en situacion de discapacidad. v , ‘
Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de fos planos correspondientes, si es el caso.

Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de la presente licencia y responder por los .

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de Ias obras; -

Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via'

publica mas importante sobre Ia cual tenga frente o limite el desarrolio o la construccion. Si las obras se desarrollen en

- edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en Ia cartelera principal del edificio o

iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos

del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio piblico. ‘ ‘
Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincule de la ejecucion
de los diserios o de la ejecucion de la obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacion del

- profesional saliente sera el titular de la licencia. E| profesional que se desvincule del proceso sera responsable de- las

labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

. Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo

empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

La escritura correspondiente a las areas plblicas objeto de cesién al Municipio de Ibagué, debera otorgarse y registrarse

antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segun lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077

del 2015.

Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecid‘as en el Articulo 95 del De'créto 0823 del 23 de Diciembre
de 2014. ' \ ’

El urbanizador y/o parcelador y el constructor responsable, deberan cumplir con lo establecido en el Decrefo Municipal No.

1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de

las areas de cesion obligatorias y gratuitas de espacio piblico”, en lo concemiente a dar cabal cumplimiento a dicha
reglamentacion, o-a la norma que le modifique, complemente o sustitirya. ' K ‘

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas -

objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la.autoridad competente expida.

Cumplir con lo establecido para el Programa de Arqueologia Preventiva de acuerdo con el paragrafo 4, articulo 55 de

Decreto 763 de 2009, “Por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por medio

~de la Ley 1185 de 2008, en lo correspondiente"al(Patrimonio Cultural de la Nacién de naturaleza material’. ,

Social y Ecologica en relacion con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Articulo 7. La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades
municipales competentes y por las empresas’ prestadoras de los servicios publicos de la ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL

Igumdor Url)onolUno de 'Laque’ :
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URBANIZADOR se compromete a summlstrar oportunamente toda la informacion relaclonada con el desarrollo de
las mismas a los profesmnales designados para tal efecto

‘ Art|cqu 8.- La wolacmn a cualqmera de los enunmados de-esta resolumon por parte del propletano dela obrao
de! ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parclalmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
asi mismo, si se comprueba que 1a obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados 0 se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o nomas complementanas este
permiso sera suspendié y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Amculo 9. La presente licencia no |mp||ca pronunciamiento alguno sobre los linderos del predlo la titularidad
desu domlnlo ylo las caracteristicas de su posesu’m :

Artlculo 10.-  Contra la presente resoluclon proceden los recursos en la via gubematlva senalados en eI Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
" Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la:
notlﬁcaclon ylo ‘publicacion correspondlente

Articulo 11 El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Admmlstratlvo en un
penod|co de amplia cnrculamon en la ciudad de Ibagué (Art. 2.2.6.1 2.3.8del Decreto 1077 del 2015).

Articulo 12.-,  Remitir a la Direccién de Espacio Pblico y Control Urbanio, dentro de los diez (10) dias sngmentes
“ala ejecutona del presente acto administrativo, copia de la licencia urbanistica generadora de espacio publico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 25 del Decreto 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por el cual se
define el procedimiento de transferencia de domlnlo y entrega fisica de las areas de cesion obligatorias y gratuitas de
espacio publico”, a fin de que se pued tar acciones de sejuimiento preventivo frente a eventuales

actividades de venta, ejecucion de o construcmon de los predlos sin ¢l llieno de los: requtsﬂos
legales. ‘

NOTIFIQUESE pUBLIQ ESEYCUMPLASE \

Expedida en lbagué, a log"dos (02) dlas del mes de febrero de 021

Enlafecha_ , ) personalmente el oontenldo de la presente reso|u0|on al titular de Ia misma,
hacnendose entrega de copia lntegra auténtica y

Los notificados - R : ‘El notificador

MAURICIO VILAMEJIA - | : e | JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO

C.C. 14225494 - '

. Fideicomitente.

IEuraJor Urbano Uno de ")uqué ) ' V . ‘ Déqinallo-cle n I o
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MARIA CLAUDIA SILVA DE VILA

Representante Legal del GRUPQ BMSC SAS
Colindante

i

Proyecto: Luciana Guzmantugo ~
Sustanciador- Curaduria Urbana Uno de lbagué {'-

. EL SUSCRITO CURA| URBANO UNO DENBAGUE
KQuéeIdfa ‘ 2 BMARZOT‘
Dada en Ibagué;"a fos 2 8 MAR 20 ‘

Gueds ejecutoriado el prese

FIRMA: _

’EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON
Lo PREVISTO ENEL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020,
EL DIA 19 DE FEBRERO DE 2021 MEDIANT RON C ENVIADO Al

ICIO VILA MEJIA

o -~ Ang. Luis EdUardo Gar‘ciavaa‘mirez
l gmgi{m : . - Curador Urbano No.1.

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO POR AVISO REMITIDO A
CLAUDIA SILVA DE VILA —Representante Legal GRUPO BMSC SAS - EL DIA 09 DE
| MARZO DE 2021
CONFORME AL REPORTE DE ENVIO VIA C
- EXPEDIENTE

Iguro;lor Urbano Uno de “x:qué | o : = . o " . | ‘Déqina n Je H j :







