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Por la cural,se cpncede una licéncla de‘ consfruccién en
.las modadlidades de Demolicion y Obra Nueva

i B El Curador Urbano Uno del Mun|0|p|o de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997 el Decreto 1077 de 2015, Decretos modlﬂcatonos y

CONSIDERANDO

Que JOSE ALBERTO LUNA CARDENAS con C.C. 93.398.367, radico bajo el No. 73001-1 20-0062 de febrero 14 de
2020, solicitud de licencia de construccion en las modalidades de Demolicion Total en un érea de 117.00m?y Obra
Nueva para adelantar la construccion de una vivienda bifamiliar en cuatro pisos con semi-sétano y cubierta en placa,
~‘en un area fotal a construir de 373.63m?, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Avenida Ferrocaril
No. 27-51, barrio Hipddromo en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 86.24m?, matricula inmobiliaria No. 350-
116611 y ficha catastral 01 -05-0200-0012-000. -
( . [ ! .
Que en cumplimiento (ie lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.26.1.2.2.1 de| Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante, en procura que éstos, si
- lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Codigo de Procedlmuento Administrativo y de lo Contencmso Administrativo, sin que ninguno-de ellos se hiciera.
presente. .

Que el sollmtante presento una fotografla de la valla instalada, en Ia que se adwerte a terceros sobre la iniciacion del

tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el-
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constltuyeran

en parte'y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Admlmstratlvo

y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente. -

Que de conforrmdad con Articulo primero del Decreto Mumcnpal No. 1 0747 de 2010 ‘este despacho rem|t|o oficio No.

20100756 del 29 de julio de 2020, ante la Secretana de Planeacion Municipal, en el que informa la p03|b|I|dad de
generar plusvalia. .

. Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, solicito a la Secretaria de Planeacion Municipal, mediante oficio No.

-20100234 de febrero 18 de 2020, radicado en esa dependencia con el No. 2020- 13172 de febrero 19 de 2020, la
seccion transversal y demas afectaciones qQue pudiere tener el predio y mediante auto No. 73001-1-20-0068 del 19
de febrero de 2020, suspendio los términos que tiene para la revision del proyecto hasta tanto la Secretana de
Planeacion Mummpal se pronuncie sobre dicha consulta. ; '

Que el Curador Urbano Uno de Ibague, requmo a Ia Secretana de PIaneacuon Municipal, medlante oficio No.
120100507 de mayo 22 de 2020, remitido mediante correo electronico el 22 de mayo de 2020, respuesta a la peticion
 efectuada mediante oficio No. 20100234 de febrero 18 de 2020 y mediante auto No. 73001-1-20-0162 del 22 de

- ‘mayo de 2020, suspendié los términos que tiene para la revision del proyecto hasta tanto la Secretaria de -
- Planeacion Mummpal se pronuncie sobre dicha consulta : :

Que la Secretarla de Planeacion Mumcnpa| se pronuncié mediante oficio No. 1220-021637 radicado en este

despacho bajo el No. 0858 del 11 de junio de 2020, fecha en la cual ‘se reiniciaron los termmos con que cuenta el
- Curador Urbano para la reV|S|on del proyecto ‘

Que la Secretaria de PIaneacmn Municipal se pro‘nuﬁcié mediante oficio 1220021637 del 10 deijnio de' 2020,
radicado en este despacho bajo el No. 0858 del 11 de junio de 2020, en el cual indican una seccion vial y una ficha
catastral que no corresponde a la solicitada, por lo cual mediante oficio DES-20100644 de julio 02 de 2020, remitido por
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correo eléctrénicd en la misma fecha, solicita la aclaracién el paramento del predio objeto de la solicitud, y mediante auto
~ No. 73001-1-20-0222 del 02 de julio de 2020, suspendio los términos que tiene para la revision del proyecto hasta
tanto la Secretarla de Planeacion Mumclpal se pronuncie sobre dicha consulta.

Que la Secretaria de PIaneacnon Municipal se pronuncié mediante oficio No. 1220-25223 radicado en este despacho -
bajo el No. 1021 del 10 de julio de 2020, fecha en la cual se reiniciaron los termmos con que cuenta el Curador -

~ Urbano para la revision del proyecto

Que posterlormente el Curador Urbano medlante oficio No 20100748 del 23 de julio de 2020, remitido por correo

electronico en la misma fecha, solicita a la Secretaria de Planeacion Mumcupal la aclaracion de la seccion vial demarcada

para el predio objeto de la presente, y mediante auto No. 73001-1-20-0239 del 23 de julio de 2020 suspendi6 los términos

que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto Ia Secretaria de Planeacion Municipal se pronuncie sobre dicha
consulta ‘ : ;

Que mediante auto No 73001 1-20-0264 del 21 de agosto de 2020, el Curador Urbano amplia por ¢ e| término.de un mes ‘la
suspension de sus términos para la revision del proyecto. :

Que la Secretana de Planeacuon Mumcnpal se pronunmo medlante oficio No. 1220-31531 radicado en este despacho

bajo el No. 1394 del 10 de septlembre de 2020, fecha en la cual se reiniciaron los términos con que cuenta el

‘Curador Urbano para la revision del proyecto

Queel proyecto fue revisado y observado med|ante acta remitida con of icio No, 20100265 remitida medlante coreo
electromco el 15 de septiembre de 2020. :

Queel sol|c1tante medlante escrito radicado en la oficina deI Curador Urbano Uno bajo el No. 1706 del 28 de octubre

de 2020, requiri6 la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido mediante
~ auto No. 73001-1-20-0366 del 28 de octubre de 2020. :

Que eI solicitante presentb las correcciones al pfoyecto eldia 20 de noviembre de 2020 :

Que el constructor responsable deI proyecto manifiesta que la construcmon objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolumon No ‘90708 del 30 de agosto de 2013, emanada de! Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero C|V|I SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matncula Profesmnal No 70202-101083,

presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el Disefio Estructural de - -

- acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en
consecuencia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al

Curador Urbano ante terceros, de cualqmer responsabilidad civil, penal ) admlmstratlva por cualquier falta u omision
del dls’eno

Que el Ingeniero'Civil SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matricula Profesional No. 70202-101083, en

calidad de Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que
realizo el Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10 y que asume 1a responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS y exonera

al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsablhdad civil, penal o administrativa,
por cualqmer falta u omision deI estudio. .

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas

Colombianas de Disefio y Construccion Sismo- Re3|stente de 2010y alas recomendacmnes respectivas del estudio
de suelos.
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' Que el proyecto presentado cumple con Ias normas urbanlstlcas y arquitecténicas, de conformndad conlo prewsto en

el Plan de Ordenamiento Teritorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen .y demas normatividad que
regule la materia, 3|endo e| disefio espacial y esteético responsabilidad del arqmtecto proyectista.

~ Que rewsados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Temtonal de Ibague el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna

Que rewsada y estudlada la so||c1tud se encontro ajustada a Ias normas urbamstlcas y arqmtectonlcas ;

especiaimente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, normas complementarias y a la seccion

transversal vial determmada por la Secretarla de Planeacmn Mun|0|pal conforme al oficio 1220 31531 de 18 de

agosto de 2020. -

Queala Secretaria de Planeacion Municipal, se le informé de la viabilidad del proyecto y su posible pértimpacién en
plusvalla mediante oﬂ0|o No. 20101 120, rem|t|do medlante correo electromco el 19de nov:embre de 2020

“Que |gualmente yde conformidad con lo establecido en el amculo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de

Noviembre de 2014, “Por el cual se. define el procedimiento y se definen las competencias para el calculo y

liquidacion de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria

- de Planeacion Municipal, no ha remltldo actos admlmstratlvos de determmacnon del efecto Plusvalia para su-

respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83.de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia’, ésta sélo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
“un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado. ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en el certificado de matricula mmoblllana del predlo con No. 350-116611 del 07 de enero de 2021.

Que el sohmtante presento la factura No. 2257685200 cancelada en eI Banco Davmenda el dia 22 de d|c|embre de

~ 2020, por concepto de pago del |mpuesto de Deluneacmn Urbana correspondlente a la obra nueva de 373.63m’ en
estrato 3.. o

- Que en virtud de Io antenor ali |mpeno delaley y en cumpllmlento al ordenamlento le'IdICO el Curador Urbano Uno
o delbague ‘

’ RESUELVE

Art1cuio 1.- Autonzar a JOSE ALBERTO LUNA CARDENAS con C.C. 93.398.367, para adelantar la Demolicion

Total de la edificacion existente con un area de 117.00m?, ubicada en la la Avenida Ferrocarril No. 27-51, bamio \

Hipodromo en la cmdad de Ibague, con matrlcula inmobiliaria No. 350- 116611 y ficha catastral 01-05-0200-0012-
000. ;

- Artlculo 2. Otorgar a JOSE ALBERTO LUNA CARDENAS con C.C. 93, 398.367, Licencia de Construccmn en

la modalidad de Obra Nueva para adelantar la construccion de una vivienda bifamiliar en cuatro pisos con semi- . -

stano y cubierta en placa, con dos (2) parqueaderos privados y un rea total a construir de 373.63m?, un indice de

ocupacion del 79.35%,. El proyecto esta ubicado en la Avenida Ferrocarril No. 27-51, barrio Hipodromo en la ciudad de
~ Ibagué, con un area de 86.24m?; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-116611 y ficha catastral 01-05-
0200-0012-000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitecténico disefiado - por la Arquitecta PAOLA ANDREA
MUNOZ FORERO con Matricula Profesional No. A73042008-38360972, disefio estructural y de los elementos No

Estructurales con sus memorias de calculo y estudio de suelos, elaborados por el Ingeniero CIVI| SERGIO FABIAN
CARDENAS DELGADILLO con Matncula Profesuonal No. 70202- 101083
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Paragrafo 1.- . La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con Ilcen0|a
- de adecuamon asino se reqmera de la ejecucion de obras

Paragrafoz - Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados medlante la-
misma, llevaran el sello seco dlstlntlvo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

. Pardgrafo3.- Los pIanos (arqmtectonlcos estructurales y de elementos No Estructurales) memonas de célculo y
estudios geotecmcos ylo estudlos de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

; Paragrafo 4- tltular dela presente licencia incurrira en las sanciones urbams‘ucas aque haya lugar conforme a lo
sefalado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Compon‘amlentos contrarios a fa integridad urbamst/ca Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “‘Poria cuaI se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia'.

_ Articulo 3.- La presente I|cenc|a tendra una duracion de velntlcuatro (24) meses, prorrogables por un plazo
adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo
cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de la obra. /

~Articulo 4. El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el

Arquitecto JAVIER 'VAQUIRO con Matricula Profesional ‘No. 25700-38840 quien deberd garantizar que la .

construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas

Colombianas de disefio y Construccnon Slsmo ReS|stente NSR - 10, la norma tecnlca de RETIE y demas normas
\comp|ementanas .

Atticulo .- El fitular de la licencia debera dar cumplimiento alas siguientes obligaciones:

a) -Afiliara todos los traba]adores que mtervengan en |a obra a desarrollar al Slstema General de Seguridad Social en Salud, -

en concordancia con lo establecido eh el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.
b)  Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autondad competente
. ¢€) ", Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos de! espacio publico.
- d) - Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicién — RCD” alos que hace referencna
la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
" aquellos proyectos que no reqmeren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
~ conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
" €) Solicitar la autorizacion de Ocupacion de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

f)  Garantizar durante el desarrolio de la obrala participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el

constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y acIaraclones deberan incorporarse en la bitacora del

proyecto y/o en las actas de supervision.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y eIementos no estructurales que senalan las
’ normas de construccion sismo resistente.

~h) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establemdos enla Ley 373 de 1997 olanorma que
: la adicione, modifique o sustituya.

i) -Cumplir con las normas vigentes de:caracter nacional y/o mummpal sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para
.- . -personas en situacion de discapacidad.

j)  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcmon sismo resistente vigente.

k) - Darcumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de V|V|enda Ciudad y Territorio .

0 los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
1) Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 0549 del 10 de julio de 2015 “Por Ia cual se reglamenta el Capitulo 1del
- Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2.del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion
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_ sostenible y sé adopta la Guia paré el ahorrd de agua y energia en edificaciones”, expedldé por el Ministerio de Vivienda, '

Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacion de las medidas de construccion -

§ - sostenible.
m) Cumplir con la norma técnica RETIE. ‘
n) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aproba0|on de los planos correspond|entes si es el caso.
o) Cumphr con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente llcenma y responder por los
- perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras. =
-p)  Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por-setenta (70) centimetros en lugar vnsable de la via
pliblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en fa cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de

licencia, el numero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidié, a direccién del inmueble, vigencia de la

licencia, el nombre o-razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia

especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de

. estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la

iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el

tiempo que dure la obra.

q) Mantener libre el Espacio Publico 'y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tlerra materiales de

‘ construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otré material, ni arro;arlos en las cunetas, desagiies.o canales
del sistema de alcantarillado y.en general sobre el espacio pliblico.

1) Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvmculo de la ejecucion

de los disefios o de 1a ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe e el nuevo profesional, el que asumira la cbligacion det
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profesional saliente sera el fitular de la licencia. EI profesional que se desvmcule del proceso sera responsable de las

- labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.
s) Adicionalmente y segun lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modlﬁcado por el articulo 5 de la- Ley 1796 del
- 13 de julio de 2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos  de calidad que la ley y sus

‘ reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con Imos&d,i ﬁ &especuﬁcamones
técnicas aprobadas en la respectiva licencia.

-t) - -Que el constructor: responsable y/o titular de Ila licencia debera adoptar e implementar el respectivo protocolo de

bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobiemno Nacional den"del ‘margo-de la Emergencia Econémica, »

Somal y Ecolégica en relacmn conla pandemla generada por el V|rus COVID-19.

Artlculo 6.- La wolacmn a cualqmera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de la IlcenC|a o

del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
- 400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
~ asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
incumpla cualqmera de las nomas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementanas este
permso sera suspendio y la obra seIIada por parte de Ias entidades competentes paraello.

Articulo 7. La presente Ilcenc1a no |mpl|ca pronunmamlento alguno sobre los linderos del predio, la tltulandad,

. de su dominio y/o las caracterlstucas de su posesion.

Articulo8.- ~ Contra Ia presente resolucmn proceden los recursos en la via gubernativa senalados en el Articulo
74 del CPACA como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

de Planeacion Municipal de Ibague dentro de los diez (10) dias habiles sugmentes a la fecha de la notificacion
correspondlente '

Articulo 9- Comunlcar ala Secretarla de Hamenda Mummpal Io relacmnado con la p03|ble part|c1pa0|on en
- plusvalia generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no ex1g|b|||dad de la cancelacion de
misma como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para
~ que la Administracion Mummpal proceda de conformidad a reglstrar liquidar y exigir el pago de dicha participacion.

 [Corador Urbano Uno de lhogue ’ , | ngi..gsaeeﬂ

%



RESOCMGQON NMMERO ?3001—1—21-0010 “
(Enero 08 de 2021)
Por la cual se concede una licencia de construccién en
las modalidades de DemoMa Nueva

En la fecha __ se notifica fersonalmente del oontenldo e la presente resolucion al titular de la mlsma
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y giqtuita de ella

LEl notlflcado 'El notjficador

JOSE ALBERTO‘ LUNA CARDENAS __— : JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO
- C.C.9. 398 367 : ‘ , ‘

Proyecto Luc:ana Guzmén Lugo °
Sustanciador- Curaduna Urbana Uno de Ibague

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE -
Arg. LUIS EDUARDO GARCIA RAMIREZ
NIT.

acto administrativo

fq. Luis Eduardo Garcia Ramirez
- Curador Urbano'No.1

l % 9uradu fa
bana

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON

‘ LO PREVISTO ENEL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020,

EL DIA 11 DE FEBRERO DE 2021 MEDIANTE CORR

nN i ccups L)
) CARGQ: Sustanciador ‘ ) / /
‘ 7
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