RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0437

s 'U“radurl'a  (Diciembre 17 de 2020) .
@il Urbana Uno S \

Por medio de la cual se modifiéa una licencia de construccion vigente

: El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que INACAR SA en calidad de fitular - Fldeicomltente del Patnmomo Autonomo denommado FIDEICOMISO
INACAR S.A. FIDUBOGOTA S.A.- por medio de su representante. legal 'DIEGO FERNANDO BEDOYA con C.C.
75.087.535, radico bajo el No. 73001-1-20-0250 de agosto 24 de 2020, solicitud de modificacion de la licencia de
construccion del proyecto denominado “TERRAVERDE Apartamentos”, destinado a vivienda multifamiliar de interés
social, aprobada mediante resolucion No. 73001-1-18-0417 del 26 de septlembre de 2018, conS|stente en:

. Amphamon de la torre 2, en un area de 5.835,85m2.
o Modificacion del cerramiento, en una longitud de 403,00m.

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350- 257269 del 11 de agosto de 2020, el

Patrimonio’ Autonomo. Fideicomiso INACAR S.A. -FIDUBOGOTA S.A,; es titular del derecho de dominio del predio

‘ubicado en la Carrera 8 | No. 149-90, Barrio El Salado en la ciudad de Ibagué, con un area de 7 179, 03 m?.y ficha
' catastral 01-10-0311-0004- 000 ‘

Que DIEGO FERNANDO BEDOYA, representante Iegal de INACAR S.A - Fideicomitente del Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO INACAR S.A. FIDUBOGOTA S.A.- otorgd poder especial amplio y suficiente a DIEGO
MAURICIO RIVERA RODRIGUEZ con C.C. 1.037.594.092, para que realice todos Ios tramites para la obtencion de
la licencia del predio objeto de la so||c|tud -

Que mediante resolucuon No 73001-1-18-0417 del 26 de septiembre de 2018, el Curador Urbano Uno de Ibagué,
otorgd a la Sociedad INACAR S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Fideicomiso INACAR S.A. —
FIDUBOGOTA S.A,, Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para la edificacion de la Primera
Etapa del proyecto denommado “TERRAVERDE Apartamentos”, destinado a vivienda multifamiliar de interés social;
conformado por dos (2) Torres ~Torres 1 y 2- de doce (12) pisos con cubierta en placa, en un area de 5.800,92 m?
‘cada una ; Equipamiento Comunal —salén comunal administracion, porteria, recepcion, salon infantil-, en un piso
con acceso a la'cubierta, en un area de 284.45 m? Depoésito de Basuras, en un piso con cubierta en pIaca enun
area de 22.80 m? y Cuarto Eléctrico, en un piso con cubierta en placa, en un 4rea de 10.25 m?, para un area total a
- construir de 11.919,34 m?, con ocho (8) apartamentos por piso, para un total de ciento noventa y dos (192)
apartamentos; ciento treinta y cinco (135) parqueaderos, distribuidos asi: noventa y seis (96) parqueaderos privados,
~ diecinueve (19) parqueaderos ' de visitantes, incluidos dos (2) para personas con movilidad reducida; once (11)
privados adicionales y nueve (9) de visitantes; y el Cerramiento, en una longitud de 402.73 ml; proyecto a desarrollar
en el predio de su propiedad ubicado -de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de
Planeacion Municipal- en la Carrera 8 | No. 149-90 —Barrio El Salado en la ciudad de Ibagué, con un &rea total de
lote de 8.778,00 m2, un area de reserva vial de 332,08 m?, y un area util de 7.179,03 m?, con un area para zonas
verdes recreativas de 1.106,00 m2, con un indice de ocupacion de 18%, identifi cado con matricula mmobnhana No
350-136660 y ficha catastral 01-10-0311-0004- 000

Que mediante resolucmn No. 73001-1-20-0039 del 31 de enero de 2020, el Curador Urbano Uno de Ibagué, otorgd
licencia a la Sociedad INACAR S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Fideicomiso INACAR SA. -
_FIDUBOGOTA S.A., para adelantar la MODIFICACION del proyecto denominado “TERRAVERDE  Apartamentos”,

-destinado a vnvuenda multifamiliar de mteres social; aprobado medlante resoluclon No. 73001-1- 18-0417 del 26 de
septiembre de 2018. ‘
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RESOLUCION NIZMERO 73001-1-20-0437
(Diciembre 17 de 2020)
Por medio de la cual se modifica una licencia de construcclon vigente

/

" Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Décreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera
presente. .

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del

tramite administrativo tendiente a la expedicién de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el -

articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran

en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedlmlento Administrativo
-y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se h|C|era presente.
Que de conforrmdad con Articulo primero del Decreto Mummpal No 1-0747 de 2010, este despacho remitio oficio No.
20100931 del 28 de septiembre de 2020, remitido mediante correo electronico en la misma fecha, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal, en el que informa la posibilidad de generar plusvalia.

Que eI paragrafo Unico del articulo Articulo 2261.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 -Modificado por el
Decreto 1203 de 2017, Art. 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prémogas y modificaciones.”, y a continuacion define: “...Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion de
cambios urbanisticos, arqu:tectomcos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las
normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica. Las modificaciones de
licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas regIamentacrones que sirvieron de
base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia
vigente, se debera mantener el uso 0 Usos aprobados en la licencia respectlva '

Que el proyecto fue revisado y observado medlante acta remltlda con oficio No. 20100287 remltlda medlante cormeo
electronlco el 20 de octubre de 2020.

Que el solicitante presenté las correcciones al proyecto el dia 13 de noviembre de 2020.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE; dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero Civil GUSTAVO ADOLFO CORRALES HENAO con Matricula Profesional No. 17202-086000, en

calidad de REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que:

: “...he procedido con la revision del proyecto la cual incluye entre otros aspectos ‘aquellos que. son- definidos
especificamente por la NSR10: Avalué de cargas utilizado, Definicion de los paramenos de disefio sismico, Definicion
de los parametros que determinan la resistencia al fuego de los elementos estructurales, Procedimiento de anélisis
estructural empleado, Verificacion de las derivas y deflexiones verticales de la estructura, Procedimiento de disefio de
los elementos estructurales, procedimiento de disefio de la resistencia al fuego de los elementos estructurales,
Revision de Ios planos estructurales, Revision del seguimiento de Ias recomendaciones del estudlo geotécnico. ‘

Certifico que el proyecto TERRAVERDE APARTAMENTOS cumple con el REGLAMENTO COLOMBIANO DE ,
CONSTRUCCIONES SISMORESISTENTES NSR10 y asumo toda la responsabllldad como. revisor estructural -
independiente del proyecto.

Declaro que no estoy sujeto al régimén de incompatibilidades establecido en al articulo 14 de la ley 1796 de 2016".

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio-y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

-

‘rCuquor Urbano Une Je "mqué ' ‘ | . Déq;nu 2de 5 ‘ I




RtSOCMGQON NMMERO 73001-1-20-0437
_ (Diciembre 17 de 2020) ,
Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién vigente

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previstoen -

el Plan de Ordenamiento Termitorial,. los instrumentos que lo desarrolien, complementen y demas ‘normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsablhdad deI arquitecto proyectlsta

Que revisada y. estudiada la solicitud se_encontro ajustada a las normas urbamstlcas y arquitectonicas, -
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas: complementanas y ala resolucion
No. 73001-1-18-0417 del 26 de septiembre de 2018, “Por.la cual se concede una licencia de construccion en las
modalidades de Obra Nueva y Cerramiento’, y resolucion No. 73001-1-20-0039 del 31 de enero de 2020 “Por la cual
se modlflca una licencia de construcc:on vigente', expedidas por el Curador Urbano Uno de Ibagué.

Queala Secretana de Planeacmn Mummpal, sele infom]6' de la viabilidad del proyecto y su posible participacion en
_plusvalia, mediante oficio No. 20101 109 remitido mediante correo electrénico el 17 de noviembre de 2020. -

Que |gualmente y de conformidad con lo establecido en el artlculo 13 del Decreto Munlmpal No. 1000-0696 del 06 de

Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el calculo y H

liquidacioén de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria

‘de Planeacion Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinacion del efecto Plusvalia para su
respectlva exnglbllldad

Que de conformldad con lo establecudo en ¢l articulo 83 de Ia Ley 388 de 1997 modlﬂcado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia”, ésta solo le sera exigible al propietario

o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se

puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del preduo con matricula inmobiliaria No. 350-257269 del

04 de dlClembre de 2020,

: Que la modiﬁcacién planteada corresponde a una licencia de construccion vigente y que la misma no implica

incremento del area construida, razon por la cual no se exigio la acreditacion del pago de impuesto de delineacion -
‘urbana, para el area correspondiente a dicha modificacién, de conformidad con lo establecido en el articulo primero -

del Acuerdo 0001 del 14 de Febrero de 2017 el cual determina que no habra lugar al pago del impuesto de
delineacion urbana cuando se tramita modlf icacion de licencia de construccion vigente. -

Que la Directora del Grupo de Rentas de Ia Secretaria de Hacienda mediante oficio 1340-2020-55180 del 07 de o

diciembre de 2020, certifica que “/a empresa INACAR SA- identificado con NIT. 800.086.042 alleg6 Certificado De
Estratificacion No. 1220-53866 de 02 de diciembre de 2020 expedido por Planeacion Municipal, en el cual el
mmueble identificado con ficha catastral 01-10-0311-0004-000, esta en un sector con estrato Tres (3) Medio Bajo.

De la misma manera el peticionario aIIego la certificacion a través de la cual acredita que la construccion del nuevo

ed:frc:o 0 la refaccion de los existentes,. conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y
soluciones de vivienda de interés prioritaria y/o vivienda de interés social, por lo cual se encuentra exento del pago
del lmpuesto de deImeac:on urbana en los términos del literal c) del articulo 2 del Acuerdo 01 0 de 2009.

Que en virtud de lo antenor ali |mpeno dela Iey yen cumpllmlento al ordenamlento ]undlco el Curador Urbano Uno

de Ibagué,
RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar licencia la Soc|edad INACAR S.A,, en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del

~Fideicomiso INACAR S.A. ~FIDUBOGOTA S.A., para adelantar la MODIFICACION del proyecto denominado

“TERRAVERDE Apartamentos destinado a vivienda multifamiliar de ‘interés social; ‘aprobado inicialmente
mediante resolucion No. 73001-1-18-0417 del 26 de septiembre de 2018, modificado mediante resolucién No.
- 73001-1-20-0039 del 31 de enero de 2020, conSIstente en:' Ampliacion de la Torre 2, en un area de 5.835,85m?

correspondlente ala Etapa 2; y modiﬂcaclon del cerramlento en una Iongltud de 403,00m; con ocho (8) ‘
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" 'RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0437
~ , (Dmembre 17 de 2020) ,
Por medio de la cual se. modifica una licencia de construccion wgente

'apartamentos por piso, para un total de noventa y seis (96) apartamentos cmcuenta y seis (56) parqueaderos para
~ vehiculos distribuidos: treinta y dos (32) parqueaderos privados, diecinueve (19) parqueaderos privados adicionales y
* cinco (5) de visitantes; proyecto a desarrollar en el predio de su propiedad ubicado-de acuerdo al certificado de -

nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Carrera 8 | No. 150-10 (Acceso Peatonal) y
- Carrera 8 | No. 150-20 (Acceso Vehicular) —Barrio El Salado en la ciudad de Ibagué, con un area de 7.179,03 m?
areas zonas verdes y recreativas de 254.21m?, identificado con matricula inmobiliaria No. 350-257269 y ficha
catastral 01-10-0311-0004-000;. de acuerdo con los planos del proyecto ‘arquitectonico disefiado por la Arquitecta
ANGIE TATIANA PENUELA GARCIA con Matricula Profesional No. A20682017-1012360247, disefio estructural con
- sus memorias de calculo elaborados por el Ingeniero Civii ARMANDO PALOMINO INFANTE con Matricula
Profesional No. 7248, disefio de los elementos no estructurales elaborados por el Arquitecto JESUS ENRIQUE
GUTIERREZ GRAU con Matricula Profesional No. 25700-13827, estudio de suelos elaborado por el Ingeniero Civil
CARLOS JAIME RESTREPO GARCIA con Matricula Profesional No. 25202-22127 y Revisor - Independiente ‘Del .

Disefio Estructural el Ingenlero Civil GUSTAVO ADOLFO CORRALES HENAO con. Matncula Profesmnal No. 17202-
- 086000.

Paragrafo1.- Por razones de segurldad eI original de la presente resolucmn y los planos aprobados medlante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague

Paragrafo 2-  Latotalidad de planos arqmtectomcos aprobados con la resolumoh No. 73001- 1‘ 20-0039 del 31 de ehero

de 2020, no tienen validez alguna y seran reemplazados por los planos arqunectonlcos aprobados mediante la presente
resolumon ‘

Paragrafo3: Los planos (arqmtectomcos estructurales y de e|ementos No Estructurales), memorlas de calculo y
estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen paﬂe mtegral de la presente resolucion.

Paragrafo4- “Para dar cumplimiento a fa’ Ley 1114 de 2008, en cuanto aI porcentaje de vivienda para personas

" diversamente habiles, los apartamentos con estas caracteristicas de disefio son los apartamentos 04 y 05 ubicados en el
_primer piso de la Torre 2.

' Paragrafo 5 Que segun lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor de venta de

las viviendas de interés social, no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos Iegales mensuales
vigentes. .

Articulo 2. La presente resolucion no modifica el pIazo de la resolu0|on No. 73001 1 18-0417 del 26 de
‘septlembre de 2018.
Articulo 3.- Todos los demas artlculos y paragrafos de la resolucion No. 73001-1-18- 0417 deI 26 de septlembre

de 2018 permanecen invariables. 1

Articulo 4  Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias hablles SIgmentes a la fecha-de la notif icacion y/o
publicacion correspond|ente

Artlculo 5.- El t|tu|ar debera publlcar a su costa la parte resolutwa del presente Acto Administrativo, en un
penod|co de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué- (Art 2261 .2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

Articulo 6.- . Comunicar a la Secretaria de Hacienda Mummpal, lo relacionado con I posible participacion en’
plusvalia generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de
misma como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para
que la Administracion Municipal, proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha participacion.
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RESOLUCION NMMERO 73001-1-20-043?
(Diaembre 17 de 2020)
Por medto de la cual se modlflca una licencia de construccion wgente‘

NOTHIQUESE, PUBLIQUESE Y CYMPLASE

Expedida en Ibagué, a los diecisiéte (17) dias del mes de diciembre de 2020.

Arg. LYIS EDUARDO GARCIA IREZ
o rador Urbano Uno de Iba ué

Enla fecha ; . se nofific personalmente del contenjdo de la presente resolucion aI tltular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y\gratuita de ella

Ellnotlflcado notificador

C.C.75.087.535

Representante Legal INACAR S.A.,

Fideicomitente del Patrimonio Auténomo

denominado FIDEICOMISO INACAR S.A. FIDUBOGOTA SA

DIEGO FERNANDO BEDOYA . s ' JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO

Proyecto: Luciana Guzmén Lugo. ‘
Sustanciador- Curaduria Urbana Uno de Ibagu

OR URBANO UNO DE BBAGUE
UARDO GARCIA RAMIRE
NIT. 14.237.172-8 - -

'EL SUSCRITO CU

Arg. LUIS
1 3 ENE 2021

.Dada en I‘bagué,alos 1 3 EN

Que el dia riado el presente acto adrpinistrativo
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uraduria R Arq. Luis Eduardo Garcia Ramirez |
rbana Uno ‘ o Curador Urbano No.1

EL PRESENTE ACTO ADM‘iNISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON
LO PREVISTO EN EL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020,
EL DIA 22 DE DICIEMBRE DE 2020 MEDIANTE CORREQ ELECTRONICO ENVIADO
A : ' ‘ ‘

CARGO: Fustanciador ) ‘ : / /




