' RESOLUGION NUMERO 73001-1-20-0429
. ~ . (Diciembre 11 de 2020
uradurla oo (Didem 2020)

. Por l1a cual se modtflca una licencia de urbanizacwn y se otorga una Licencia
de construccion en las modalidades de Demolicmn, Obra Nueva y eerramiento
Yy seda aprobac:on de pzscmas

Lo

'El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades confendas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos mod|ﬁcatonos y

. CONSIDERANDO:

Que la Socnedad SAN LUIS INGENlERIA SAS con NIT. 900.428. 388 por medio de su representante legal LUZ
- DARY TRUJILLO MASMELA, radict bajo el No. 73001-1-20-0151 del 20 de mayo de 2020, solicitud de modificacion
de la licencia de urbanizacion aprobada inicialmente mediante resolucion No. 73001-1-19-0282 del 10 de mayo de
2019, modifi cada medlante resolucion No. 73001-1-19- 0406 del 10 de ]UIIO de 2019, con3|stente en:

\

o Redistribucion de las areas de cesion, inicialmente aprobadas

- Modificacion del area del lote, de acuerdo a la resolucion No. 0008 del 03 de febrero de 2020, “med:ante la -
cual se realiza una actualizacion de Imderos del inmueble ldentlf icado con folio de matricula inmobiliaria 350-92698 en
el marco de la Resolucion Conjunta SNR No. 1732 IGAC No, 221 de fecha 21 de febrero de 2018, modificada -

parc:almente mediante Resolucion Conjunta SNR, No. 5204 IGAC No. 479 de fecha 23 de abril de 2019", expedldar '
por el Instituto Geograf ico Agustin Coda22|

Que dentro de la misma e| fitular incluye solicitud de llcencua de construccmn en las modahdades de ‘Demolicion
Total, en un area de 38.00m? Obra Nueva para la edificacion del proyecto denominado “Conjunto Residencial FLOR
ALBA CAMPESTRE”, destinado a vivienda multifamiliar de interés social VIS y VIP, conformado por TORRES 1 VIP
~y VIS, TORRE 2, TORRE 3 - TORRE DE PARQUEADEROS y zona comunales, ‘en un area total construida de
£ 70.384,35 m?'y Cerramiento en una longitud 633,45ml; incluida la aprobacion de piscinas, proyecto a realizar en el
predio ubicado en la Carrera 20 Sur No. 109-48 barrio Aparco, en la ciudad de Ibague con un area de lote de
14.104,48m?, matrlcula mmoblllarla No. 350-92698 y ficha catastral 01-13-0596-0003-000. ‘

Que LUz DARY TRUJILLO MASMELA representante legal Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS otorgd poder
amplio y suficiente a STEPHANI ANDREA POSADA con C.C. 1.110.515.724, para que adelante los tramites, se
notifique y actué en su representacic')n para la obtencion de la licencia del predio objeto dela soIicitud

Que la radicacion fue hecha por insistencia deI solicitante, -quien postenonnente aporto Ios documentos faltantes
,quedando enlegaly debida forma el dia 09 de junio de 2020. :

Que el Artncqu 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el PIan Nacmnal de Desarrollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, define el concepto de vivienda de interés social como “aquella

* que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los.hogares de menores ingresos, que cumple con los
esténdares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLVY", y-que el solicitante declaro bajo la
gravedad de juramento, que el proyecto esta destlnado para vivienda de mteres social.

Que el Amcu|o 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por Ia cual se expide eI Plan Nacionat de Desarrolio
12018- -2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, en su articulo 85 define “El valor maximo de la Vivienda de
" Interés Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90SMMLV)” y que el solicitante
vdeclaro bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés pnontana

Que el Curador Urbano Uno de- Ibagué mediante resolucmn No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018,
otorgd LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO aI proyecto presentado por la

| CUPOCIOP UPLCIHO UI'ID Je “)clque ) ‘ . ‘\ Duqlna 1 JQ 13 j




RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0429
(Diciembre 11 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacion y se otorga una Licencia de
construccion en las modalidades de Demolicién, Obra Nueva Y Cerramiento y
: se da aprobac:on de piscinas

Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS, para el predlo ubicado -de acuerdo al certifi cado de nomenclatura expedido
- por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Carrera 20 SUR No. 109-48 barrio San Francisco Aparco en la

ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-92698 y ficha catastral 01-13-0596-0003-000; para adelantar
el desarrollo del proyecto destinado a vivienda multifamiliar de Interés Social e Interés Prioritario, con sus
correspondlentes areas de cesion, en un area total de lote de 14.820,00m?,

Que postenormente el Curador Urbano Uno de Ibague medlante reso|u0|on No. 73001-1-19-0406 del 10 de julio de
2019, otorgo licencia a la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS, para adelantar la MODIFICACION de la licencia de
~ urbanizacién aprobada inicialmente mediante resolucion No. 73001-1-18- -0392 del 12 de septiembre de 2018.

Que el solicitante presenté una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion det .
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
“articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, i lo consideraban pertinente, se constituyeran
- en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo-
y de lo Contencioso Admlnlstratlvo sin que ninguno de ellos se h|0|era presente.

Que en cumplimiento de lo ordenado porla Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 deI Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministrd el solicitante e igualmente se inserto
en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 1050 del 23 de junio de 2020, debido a que el
correo certificado ‘devolvi6 la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio
ubicado en la CL 109 No. 49-53 SUR APARCO, por causal “cerrado’, en procura que éstos, si lo consideraban
pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de
Procedimiento Administrativo y-de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente JOSE LOPERA GUERRA, -
mediante escrito radlcado ba]o el No. 1917 del 27 de nowembre de 2020, en los S|gmentes termlnos

» “Yo JOSE LOPERA GUERRA identificado con Cedula de Ciudadania N :93.360.013 de Ibagué, en representac:on de los vecinas del
Proyecto Flor-Alba Campestre del sector Aparco queremos comunicar a esta curaduria, lo siguiente:

. Que como vecinos y collndantes del mencionado proyecto tomamos Ia iniciativa de hablar con personal técnico de Ia obra dado que
como lo plantea la norma no fu:mos notificados . -
5 f el B
2. Quela constructora delego a un arquitecto para. convocar.a una reunion, la cual se realizd y le compartimos diferentes situaciones que
* dicho proyecto esta ocasionando negativamente a nuestros predios para la cual la constructora inicié unas actividades de mitigacion. -

3. Que en la reunién mencionada le planteamos al arquitecto que desde que realizaron unos levantamientos topogréficos nos habian

hablado de 2 cosas importantes y claves para el bienestar de nuestro proyecto: Torres de 12 o hasta 14 niveles y una via paralela al
: Ilndero 0sea paralelo a la cerca viva.

4. Que ya al nivel de la obra con excavacion incluida y por informacion socializada en la reun/on la situacion del proyecto cambié y que
construirén torres de 18 niveles y que él aislamiento entre el lindero 'y el proyecto no sera conforme a la norma, -dado que ellos
-confirman que dejarén ventanas hacia nuestro lindero, asumiendo nuestra via de ingreso, la cual hace parte de cada uno de nuestros -
lotes segun escritura piblica, segtin catastro y segtn predial que hemos venido cancelando al municipio.

5. De iqual manera pIanteamos nuestra preocupacion en el fema de acueducto dado que de todos los dias de la. sehiana solo contamos

con dicho setvicio uno o dos dias a la semana, nos preguntamos que ‘con 700 a))artamentos més zonas comunes que sera de la
garantia para nosotros de dtcho servicio.

6. De la.misma manera consideramos con carécter urgente el acta de vecindad, que debié haberse gest/onado y realizado antes de:
.semejante excavacion como lo muestra el registro fotografico anexo y que.incluso ya esta ocasionando riesgo y peligro a los predios
vecinos, precisamente porque consideramos.que no estan cumpliendo con la zona de aislamiento.

7. Que por todo lo anterior solicitamos sean tenidas en cuenta nuestras inquietudes, dudas y aclaraciones dentro de la norma para tal fin”

Que mediante oficio No.20101163 del 9 de diciembre del 2020, este despacho dio respuesta al escrito presentado ,
por JOSE LOPERA GUERRA enlos SIgmentes términos: (NO reposa enel expedlente)
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0429

' ~ (Diciembre 11 de 2020) ’

Por la cual se modlflca una licencia de urbanizacion y se otorga una L'icencm de

construccion en las modalidades de Demolicién, Obra Nueva y eerramlento y
se da aprobacmn de piscmas

“En atencion a su-comunicacion radlcada conforme a Ia referencia, que en virtud de los articulos 2.2.6.6.1.1 y2.2.6. 6.1.2,del decreto
1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y-Territorio”, el Curador
Urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacién, urbanizacion, construccion —en sus
distintas modalidades-, subdivisién de predlos y ofras actuaciones, a peticion. del interesado en adelantar proyectos de ésta indole,
* efecto para el cual ejerce una funcion plblica para la verificacion del cumplimiento documental y planimétrico de las: normas
urbanisticas y de edificacién vigentes, es decir las normas nacionales y municipales pertinentes a'la materia como lo son'en nuestro

caso el Plan de Ordenamiento- Territorial, normativa general de usos del suelo, canstrucclones y urbanizaciones y demas normas
complementarias. .

. . | )
Por tal razén; el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que actua con sujecion de Ias normas urbanlstlcas que’ ‘
establecen una serie de requisitos y parémetros. que deben ser cumplidos por los solicitantes o titulares de los trémites.

Adicionalmente, el curador opera bajo el principio de legalidad y buena fe, para lo cual, previa expedicion de cualquier acto
admlmstratlvo debe reallzar el estudlo documental ajustado al cumpllmlento de los requisitos y parémetros exigidos por ley.

“En concordanc:a es pemnente indicar que las Curadurias Urbanas no realizan tareas de vigilancia y/o visitas de i inspeccion, a fin de
verificar, calificar y/o cuantificar eventuales o presuntos dafios o perjuicios a inmuebles privados, elementos constitutivos de espacio
_ publico, redes de acueducto, alcantarillado o de aguas lluvias, con.ocasion a‘la ejecucion de determinada obra que cuente o no con’
*licencia; ni realizan seguimientos a la ejecucién de la obra con el fin de constatar que la misma se esté-o se haya llevado a cabo de
conformidad a lo aprobado en la licencia, ni mucho menos, tienen'la facultad ‘o compelencia de- realizar intervericiones o
suspensiones de una determinada obra, pues para tales fines, existen autoridades jurisdiccionales o -de policia ~inspecciones de
policia- quienes deberéan absolver dentro del marco de sus funtiones, respetando el debido proceso, las inquietudes o quejas que se
presenten asu cons:derac:on por pan‘e de Ios vecinos de la-comunidad prestntamente afectados

En suma se mforma que Ios procesos de construccion son de exclusivo resorte del constructor responsable y/o del tltular(es) dela
licencia; esto. quiere decir, que seran ellos, los llamados a cumplir con todas y cada una de las medidas que permitan ejecutar las
- obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos  del espacio plblico, cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de

Construccién y Demolicién — RCD a los que hace referencia la Resoluc:on 0472 de 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, dar
« cumpllmlento a las disposiciones contenidas en las .

Ahora bien, claro lo anterior, es menester indicar en relac:on con lo aludido en la comunicacion respecto a la citacion a vecinos, es '
menester citar lo dispuesto en el amculo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de 2015

‘ARTICULO 2.2.6.1.2 2.1 Citacion a vecinos. El curador urbano o la autondad municipal-o distrital competente para el
‘estudio, trémite y expedicion de licencias, citaré a los vecinos colindantes del inmueble o-inmuebles objeto de la solicitud .
para que.se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a conocer, por lo menos, el ntimero
de radicacién.y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccién del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la
modalidad de la misma y el uso o usos propuestos conforme.a la radicacion. LA CITACION A VECINOS SE HARA POR

CORREO CERTIFICADO CONFORME A LA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL SOLICITANTE DE LA
' 'LICENCIA : :

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, fenedores o residentes ‘de pred:os colindantes, de acuerdo con Io ‘
establecido en el numeral 6 de! artlculo 2261.21.7de este decrelo. (...) Negrillas y subrayado propio.

En concordancia de indica, que solo se consideran como vecinos colmdantes aquellos que tienen un lindero en comtn con el
inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia, segtn lo dispone el numeral 6 del articulo 1 de la resolucion 0462 de 2017 “Por

medio de la cual se establecen los documentos que deberén acompanar las solicitudes de licencias urbamstlcas y.de modificacion
de las licencias urbanisticas vigentes.”

> Claro lo antes citado, se manifiesta que el proceso de citacién a vecinos colindantes dentro de la actuacion administrativa, se realizo
a través de la empresa de. mensajeria certificada “4-72" de conformidad a lo dispuesto en el citado articulo conla informacién

suministrada-por. el titular de la licencia, muestra de ello son las respectivas constanclas y/o certificaciones de' entrega de las
citaciones que reposan en el expediente. .

Por otro Iado en razén a lo manifestado en pérrafos anteriores, se manifiesta que las conversaciones que se lleven a cabo entre el
titular de Ia solicitud de licencia y/o constructor responsable son de rescrte exclusivo de los mismos, mas.no de'este despacho pues:

. tomo ya-se menciond la Curaduria Urbana no tlene ln/erenCIa alguno en los asuntos acaec:dos con -al parecer- vecinos deI
proyecto de vivienda objeto de estudio. ,
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0429
(Diciembre 11 de 2020) :
~ Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién y se otorga una Cicencia de
construccion en las modalidades de Demolicién, Obra Nueva y eerramiento y
o se da aprobacién de piscinas

T

Es menester manifestar que.seglin demarcacién de plano topogréfico N° 1011-2017-2018-00501 del 10 enero de 2018 expedida por

la Secretaria de Planeacion Municipal ‘allega dentro del trémite de aprobacién de la licencia de urbanismo N° 73001-1-18-0398 del. '

12 de septiembre de 2018 *Por la cual se concede una licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo” para el predio, objeto
* de estudios, se denota que la administracién municipal demarco la Cil. 110 con el siguiente perfil vial anden de 1.50; calzada 6.00:
-anden 1.50;, en suma se indica que por disposicién del plan de ordenamiento territorial, of titular dela solicitud debera-indicar tna
franja correspondiente antejardin de 3.00 mts, antejardin que se denota claramente demarcado en los planos aportados con la

solicitud,-por lo anterior.y desde el punto de vista de la norma urbanistica aplicable al caso no existe prohibicién en sentldo de limitar
el disefio presentado en relacion a ventadas sobre la Cl. 110.

En relacién con lo aludido respecto al tema de acueducto y alcantarillado, se indica que lo que respecta a este despacho que el
proyecto de vivienda cuenta la debida licencia de urbanismo -Resolucién N° 73001-1-18-0392 del 12 de septlembre de 2018 “Porla
cual se concede una licencia de urbanizacion en la modalidad de Desarrollo™ debidamente ejecutoriada el dia 08 de octubre de
2018, en donde el titular de la solicitud apono disponibilidad de servicios hidrosanitarios. No. 109 con fecha 01 de Diciembre de

" 2017, emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en donde se -

coricede la disponibilidad de servicios para sefecientas clncuenta (750) apartamentos y seis (6) locales comerciales.” Ahora, las
posibles o.presuntas incidencias en la prestacion-del servicio de acueducto y aIcantanIIado no son competenc:a de esta entidad
conocerlas o darle tramlte pues para tales fines existen otras autoridades facultades para ello-

Se manifi esta, que esta Curaduria no le es pos:ble conminar, exhortar, presidir o exigir la elaboracion de actas de vecindad entre los
vecinos presuntamente afectados y el titular. de Ia licencia y/o constructar responsable, pues tal actuac:on resulta de Ios acuerdos
que se realicen de forma particular entre las partes. :

Por ultimo,- se mamf esta que para obtener mayor mformac:on respecto a la solicitud antes mencionada, podra acercarse a Ias
. instalaciones de la Curaduria Uno de Ibagué, -con cita previa-, para que en compafifa de los profesionales que integran esta oficina, -
absuelvan sus dudas adicionales e inquictudes dentro del marco de sus competenc:as y func:ones as:gnadas asu cargo

Que eonforme a lo establemdo en el articulo 2.2.6.1 .2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, ef cual consagra que las objeCIones y

observaciones realizadas al proyecto se resolveran en el acto que decida la solicitud, por lo tanto La Curaduria Urbana

~Uno, resuelve NO acoger las observaciones y/o objeciones presentadas por la LOPERA GUERRA, por la razones
‘expuestas en el oficio No. DES-20101163 del 9 de diciembre del 2020, por medio del cual se dio respuesta a todas y.
cada una de las inquietudes, observaciones y objeciones presentadas

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1-0747 de 2010, este despacho rem|t|o oficio No

201000765 del 30 de julio de 2020, ante la Secretaria de Planeacion Mumclpal en el que- mforma la posibilidad dej

‘generar pIusvalla DES-20101098 del 12 de nov1embre del 2020.

Que el proyecto fue rewsado y observado medlante acta remitida con oficio No 20100207, remitida mediante correo

, electronlco el 21 de julio de 2020.

Que el sohmtante mediante escnto radlcado en Ia of icina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1313 del 01 de

septiembre de 2020, requiri la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto término concedido

medlante auto No. 73001 1-20-0284 del 01 de septiembre de 2020
Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 24 de septlembre de 2020

Queel numeral 7 del Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modlﬁcado por eI Decreto 1203 de 2017 articulo
12 numeral 7, Otras Actuacmnes establece la aprobacion de piscinas, como “/a autorizacion para la intervencion del

. terreno destinado a la construccion de piscinas en que se verifica el cumpllmlento de las normas técnicas y de -

seguridad definidas por la normatividad vigente”.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas'de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No 90708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.
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RESOCMCSION NUMERO ?3001-1-20-0429
{Diciembre 11 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién y se otorga una Licencia de
construccmn en las modahdades de Demolicion, Obra Nueva y Cerramiento y
. se da aprobacnon de plscmas

Que el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DIDIMEDOME con Matricula Profesional No. 25202-10824, presenta

escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizé el Disefio Estructural de acuerdo con’

lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume

|a responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibague y al Curador Urbano ante
terceros de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omision del disefio.

Que eI Ingenlero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matncula Profesional No. 70202 166166, en calidad de
REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que el proyecto

“fue estudiado y revisado EN.SU TOTALIDAD y cumple con lo establecido en el Reglamento Colomb/ano de Construccion
Sismo Resrstente NSR-10 en los siguientes aspectos:

Avalué de cargas utllizado. '
Definicion de los paramenos de disefio sismico.
* Procedimiento de anélisis estructural empleado.
Verificacion de las derivas y deflexiones verticales de la estructura.
Procedimientos de disefio de los miembros estructurales.
Procedimiento de disefio de la resistencia al fuego de los elementos estructurales.
Revision Planos Estructurales.
Contenido de las especificaciones y recomendaciones de construcc:on
Seguimiento de las recomendac:ones del estudio geotecmco

En conclus10n el proyecto cumple a cabalidad con la Ley 400 de 1 997, 1a Ley 1796 de 2016, eI Reglamento NSR- 10 y
- la Resolucion No. 0017 de 201 7 .

- Que el predio se encuentra en zona de amenaza media por remocion-en masa, en virtud de lo cual el solicitante

presentd estudio de mitigacion realizado por el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO con Matncula Profesional No
25202-27735 en el cual concluye que la amenaza es baja.

Que el Ingeniero Civil GONZALO AVENDARNO con Matricula Profesional No. 25202-27735, en calidad de Ingeniero ~
“Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABlLIDAD en el cual certifica que realizo el Estudio de
Mitigacion, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10, para el proyecto, y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO DE MITIGACION, y exonera al
Municipio de Ibagué y al Curador Urbano, ante terceros, de cualquier responsablhdad civil, penal o admlnlstratlva
por cuanmer falta u omision deI presente estudio.

Que el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con Matncula Profesmnal No. 25202-27735, en calidad de

Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el

Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion-Sismo Resistente
- NSR-10 y que asume Ia responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS y exonera al

- Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros, de cualqmer responsabllldad civil, penal o administrativa,
por cualquier falta u omision del estudio.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Nomas

Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendacmnes respectlvas del estudlo :
de suelos.

Que el paragrafo (nico del amculo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modificado por eI
Decreto 1203 de 2017, An 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas y modificaciones.”, y a continuacion define: “...Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion de
cambios urbanisticos, arquitecténicos 0 estructurales a un proyeclo con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con
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B RESOCMGQON NUMERO 73001-1-20-0429
. (Diciembre 11 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién y se otorga una Licencia de '
construccion en las modalidades de Demolicion, Obra Nueva y Cerramiento y
' se da aprobacién de piscinas ‘

las -nomas urbanisticas, arquitecténicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad pdblica. Las
modificaciones de . licencias vigentes: se resolveran con fundamento en las nommas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha

normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la
" licencia respectiva’. :

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
~ el Plan de Ordenamiento Teritorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, S|endo el dlseno espac1a| y estético responsabllldad del arquitecto proyectlsta

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamlento Temtonal de Ibague el predio objeto del presente
tramite no.esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas de seguridad establecidas en Ia Ley 1209 de
2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del
Ministerio de la Proteccion Social, o la norma que la modifique, adicione o sustltuya

Que revisada y estudiada la solicitud se encontro ajustada a las normas urbanisticas y arquutectonlcas
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, normas complementarias, a la resolucion No.

73001-1-19-0406 del 10 de julio de 2019 “Por la cual se modifica una licencia de urbanizacion” expedida por el
Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que a Ia Secretaria de Planeacion Munlmpal se le informo de la V|ab|I|dad del proyecto y su posible participacion en '
plusvalia, mediante oficio No. 20101098 remitido mediante correo-electronico el 12 de nowembre de 2020.

Que igualmente y de conformidad con Io establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de
Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el célculo y
IlqwdaCIon de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria

de Planeacion Municipal, no ha remltldo actos administrativos- de determmacmn del efecto Plusvalla para su
respectiva exigibilidad.

Que de conforrnldad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del -

. Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacién en plusvalia®, ésta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria -

un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se

puede evidenciar en eI certificado de matncula |nmob|||ana del predio, con No. 350- 92698 del 04 de diciembre de
”2020

Que no se eX|g|o la acreditacion deI pago de impuesto de delineacion urbana, en cuanto a Ia aprobamon dela
piscina, considerando que la misma, no corresponde a una edificacion de conformidad con lo establecido en el
articulo primero del Acuerdo 010 del 19 de mayo de 2009 el cual fue reglamentado mediante Decreto 1-0344 del 09
de junio de 2009 y Modificado por el Acuerdo 0001 del 14 de febrero de 2017.

Que la Directora de! Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1340-2020-54424 del 03 de
diciembre de 2020, certifica que “SAN LUIS INGENIERIA SAS identificado con NIT. 900.428.388 allegé Certificado
de Estratificacion No. 1220-54118 de 02 de diciembre de 2020 expedido por Planeacion Municipal, en el cual el
inmueble identificado con ficha catastral 01-13-0596-0003-000, esta en un sector con estrato Tres (3) Medio Bajo.

De la misma manera el peticionario allegd la certificacion a través de la cual acredita que la construccion del nuevo
edificio o la refaccion de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y
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RESOLUCION NUMERO ?3001—1—20-0429 . -
(Diciembre 11 de 2020)
Por la cual se modlfica una licencia de urbanizacion y se otorga una Clcencm de
construccion en las modalidades de Demohcion, Obra Nueva y eerramlento Yy
se da aprobaaon de plscmas

soluciones de v:wenda de lnteres prioritaria y/o vivienda de: interés social, por lo cual se encuentra exento del pago
deI lmpuesto de delineacion urbana en los términos deI Ilteral c) del amculo 2 del Acuerdo 01 0 de 2009.

-~

Que en virtud de lo antenor alimperiode laleyy en cumpllmlento al ordenamtento jurIdICO el Curador Urbano Uno
de Ibague ’

RESUELVE

Articulo 1.- Modlﬂcar el articulo 1 de la resolucion No. 73001-1-19-0406 del 10 de ]uho de 2019 emanada del
Curador Urbano.Uno, el cual queda asi:

“Articulo 1.- -~ Otorgar ‘Iicencia a,la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS - con NIT. 900.4‘28.388, por medio de' su

representante legal LUZ DARY TRUJILLO MASMELA con C.C. 51.626.839, para adelantar la MODIFICACION de Ia licencia de '

urbanizacion aprobada inicialmente mediante resolucion” No. 73001-1-18-0392 del 12 de septiembre de 2018, modificada mediante
resolucion No. 73001-1-19-0406 del 10 de julio de 201 9, destinada a VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE INTERES SOCIAL E INTERES
PRIORITARIO; - consistente en Redistribucion de las areas de cesion, inicialmente aprobadas; Modificacion del area del lote, de
acuerdo a la resolucion No. 0008 del 03 de febrero de 2020, “mediante la cual s¢ realiza una actualizacion dé linderos del jnmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria 350-92698 en el marco de la Resolucion Corjunta SNR No. 1732 IGAC.No. 221 de fecha 21 de febrero de 2018, modificada
parcialmente mediante Resolucion Conjunta SNR No. 5204 IGAC No. 479 de fecha 23 de-abril de 2019", expedida.por el Instituto -Geografico Agustin

Codazzi, en.un area de 14.104,48m> El proyecto se‘encuentra ubicado en la Carrera 20. SUR No. 109-48 barrio San Francisco Aparco

en la ciudad de Ibagué; identificado con matricula. inmobiliaria No. 350-92698 y ficha catastral 01- 13-0596-0003-000 de acuerdo

con los planos del proyecto elaborado por la Arquitecta CAMILA SOSA SANCHEZ con Matricula Profesional No. A34922017- ‘

1110504756, estudio de suelos y estudio de Mitigacion elaborados por el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con Matricula
Profesional No. 25202-27735; para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de servicios publicos y a las
-entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas verdes, con el fin de establecer las
espec:ﬁcac:ones tecmcas de las obras a acometer, las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo 1.- El proyecto esta conformador:

CUADRO DE AREAS GENERAL :
DESCRIPCION U Area(m’) | fream?)
AREA BRUTA LOTE ) ~ . 14.104,48
Afectacion Canal R EE . 22980
Reservas Viales C ‘ : "~ 1.187,58
AREA NETA URBANIZABLE . ‘ '12.687,10
AREA CESIONES (25%) ' e : . 3.171,78
Parques y-Zonas Verdes Ciudad S . - 1.256,05| :
Pargues y Zonas Verdes Local - % 879,24
Equipamiento Ciudad . e = 75363
Equipamiento Local , ' ' : 251,21
.o | AREAUTIL “ ‘ R 1 9.515,33
.| /Area Util Residencial « ‘\ ‘ 2.480,92 ‘
Area destinada a VIP-20% - : 496,18
Areaviade.acceso . i ' 11.954,42
Area Equ:pamlento Comunal | 4.900,04
ZONAS VERDES 5 M* POR UNIDAD DE VIENDA v L
NORMA . PROYECTO .
Sm*por umdad de vivienda ) , . -~ 3.180,00 3.575,86
\ : "CESIONES 25% ‘ ~ :
PARQUES Y ZONAS VERDES " NORMA 3 ‘PROYECTO
Ciudad (10%) ‘ 1.268,71 1,278,71
Sector N L : . ‘
Local (7%) ~ L 888,10 ‘ 888,10
| EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCUTRA " . NORMA | PROYECTO ~ |

\

lCumJor Ur':x?l;lo Uno de ")aqué ‘ B . ‘ " Déqino 7de13 j




!

RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0429
(Diciembre 11 de 2020)
Por la cual se modlﬂca una licencia de urbanizacién y se otorga una Clcencm de
construcc:on en las modalidades de Demohcmn, Obra Nueva y Cerramiento y

se da aprobacién de piscinas

Ciudad (6%) : ‘ : 761,23\ ] 761,23
Sector - o - « : - ,
Local (2%) : - - ~ . 25374 25374
‘ TQTAL (25%) ‘ L 3 171,78 ' 3.171,78
: AREA DE OCUPACION EN PRIMER PISO
Porteria - - - RN 195,85 | - . ‘
Cuarto de basuras - _ : o 4577 | N
_Torre de parqueadero s 1.090,51 '
Torre 1 (Modulo VIS) ' 656,92
Torre 1 (Modulo VIP) : e 172,00 , R
Torre 2 ’ , ‘ 912,00 - ' L
Torre 3 B 912,00 ‘ ’
AREA TOTAL CONSTRUIDA EN PRIMER PISO : , ‘ ‘ _3.985,05
INDICE DE OCUPACION PERMITIDO . ‘ ' ' 0,45 |
AREA CONSTRUIDA EN PRIMER PISO / AREA UTIL R - 042
Paragrafo 1.- Los planos urbanlstlcos hacen parte integral de Ia presente resolucion. (Se reemplazan los planos
urbamshcos Ut, U2 y U3 aprobados mediante resolucmn No. 73001-1-19-0406 del 10 de julio de 2019)
Paragrafo 2.- ~ La presente resolucion no mod|ﬁca el plazo de la resolucion 73001- 1-18-0392 deI 12 de septiembre de
2018. '

Paragrafo 3.- Los demas amculos y paragrafos de Ia resolucién No. 73001 1-18-0392 del 12 de septlembre de 2018,
‘ permanecen invariables. - ;

Articulo 2.- Autonzar a la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS con NIT. 900.428. 388, por medio de su
representante legal LUZ DARY TRUJILLO MASMELA con C.C. 51.626.839, para adelantar la Demolicion Total de

- la edificacion existente con un area de 38.00m? ubicada en la Carrera 20 Sur No. 109-48 barrio Aparco en la ,

ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-92698 y ficha catastral 01-1 3-0596-0003-000.

Articulo 3.- Otorgar a la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS con NIT. 900 428.388, por medio de su

representante IegaI LUZ DARY TRUJILLO MASMELA con C.C. 51.626.839, Licencia de Construccién en la
modalidad de Obra. Nueva para la edificacion de! proyecto denominado “Conjunto Residencial FLOR ALBA
CAMPESTRE", destinado a vivienda multifamiliar de interés social VIS y VIP, conformado por TORRES 1 VIP y VIS,

TORRE 2, TORRE 3 - TORRE DE PARQUEADEROS y zona comunales; -en un area total construida de 70.38435

n’, dlstnbmda TORRE 1 VIP, en quince (15) pisos con cubierta en placa, en un area construida de 2.815,83m?
TORRE 1 VIS, en dieciocho (18) pisos con cubierta en placa, en un area construida de 11.263,31m?, para un area
construida de la TORRE 1 de 14.079,14 m?, TORRE 2; con dieciocho (18) pisos, sotano para depositos y acceso a la

cubierta —terraza-, en un area construida de 17.016,86 m? TORRE 3; con dieciocho (18) pisos sétano para depésitos

y acceso a la cubierta —terraza-, en un area construida de 17.016,86 m% TORRE DE PARQUEADEROS, en doce -

pisos con cubierta en placa, en un area de 21.880,53 m?, Porteria, en dos pisos, en un area construida de 345,19 m?
'y Cuarto de Basuras, en un area de 45,77m? con seiscientos treinta y seis (636) apartamentos, de los cuales
quinientos setenta y seis (576) son. apartamentos VIS y sesenta (60) son apartamentos VIP; setecientos treinta y
~~ocho (738) parqueaderos para vivienda VIS, de los cuales quinientos sesenta y tres (563) son privados, cincuenta y
ocho (58) de visitantes, siete (7) para personas con movilidad reducida, treinta y seis (36) parqueaderos privados
para motos, veinticuatro (24) parqueaderos de visitantes para motos y cincuenta (50) para bicicletas; veinticinco 125)
parqueaderos para vivienda VIP, de los cuales seis (6) son privados, cinco (5) de visitantes, uno (1) para personas
.con movilidad reducida, ocho (8) privados para motos, tres (3) de visitantes para motos y dos (2) para bicicletas; un
area libre por unidad de vivienda de 3.575,86m? y CERRAMIENTO, en una longitud de 633,45ml. El proyecto se
- encuentra ubicado en la Carrera 20 Sur No. 109-48 barrio Aparco, en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de
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Por la cual se modiﬂca una licencia de urbanizacién y se otorga una Licencia de
. construccion en las modalidades de Demolicién, Obra Nueva y eerramlento y
se da aprobacwn de piscinas

14.104,48 m?, identificado con matrlcula inmobiliaria No. 350-92698 y ficha catastral 01-13-0596-0003- 000 de
acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por la Arquitecta CAMILA SOSA SANCHEZ con
Matncula Profesional No. A34922017-1110504756, disefio estructural y de los elementos No Estructurales. con sus
memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero NICOLAS TORRES DIDIMEDOME con Matncula Profesional No.
25202-10824, estudio de suelos y estudio de Mitigacion elaborados por el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO
~ PRIETO con Matricula Profesional No. 25202-27735 y Revisor Estructural Independiente el |ngen|ero Civil JOSE
JULlAN RAMIREZ PALMA con Matricula ProfeS|ona| No..70202-166166. ‘

Paragrafo1.- La modlf icacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolumon deberéa contar con IlcenCIa »

de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucmn de obras.

Paragrafo 2.-  Queseginlo establemdo en eI Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 el valor de venta de

las viviendas de interés ‘social, no podra sobrepasar Ios ciento trelnta y cinco (135) salanos mlnlmos legales mensuales
‘vigentes. - ; : :

Paragrafo 3.- Que segun lo: establemdo en eI Articulo 85 de Ia Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor maximo de Ia
V|V|enda de Interés Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vngentes (90 SMMLV)

| ‘Paragrafo 4.- - Eltitular de la presente licencia incurrira en Ias sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a Io ‘

sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanlstlca Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por la cual se expide eI Cébdigo Nacmnal de Policia y Convivencia”.

Paragrafo 5.- El cerramlento aprobado debera ejecutarse de conformldad con Io establecndo en los pIanos que hacen
parte integral de la presente resolucion

Paragrafo 6.-  Eltitular de la presente\ Ilcenma deberé construir andenes en los sectores de colindancia con las vias
pliblicas, las' cuales tendran las caracteristicas definidas en la demarcacion de niveles y paramento, de acuerdo a Io
estlpulado enel Amculo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 del 19 de Febrero del 2002.

Parégrafo7 Para dar cumpllmlento a la'Ley 1114 de 2006, en cuanto al porcentaje de vivienda para personas

diversamente habiles, los apartamentos con estas caractenstlcas de disefio —sels (6) apartamentos- estan ubicados en el
piso 18 de la Torre 3. :

 Paragrafo8.-  El titular de la presente ||cenC|a se obhga a acoger de manera integral lo dispuesto en el estudio de

“mitigacion ‘del riesgo reallzado por €l Ingeniero Civii GONZALO AVENDANO PRIETO con Matricula Profesional No.
25202-27735. ;

Articulo 4.- La licencia de construccnon en Ias modahdades de demolicion, obra nueva'y cerramlento de que
tratan los articulos segundo y tercero de la presente resolucion, tendra una duracion de veinticuatro (24) meses,
prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto
administrativo-, para lo cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su
vencimiento, adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifi que lai iniciacion dela obra

Articulo 5.-,‘ Autorizar a la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS con NIT. 900. 428 388, por medlo de su
representante legal LUZ DARY TRUJILLO MASMELA con C.C. 51.626.839, para la.intervencion del terreno
destinado a la construccion de las piscinas del Conjunto Residencial “FLOR ALBA CAMPESTRE", situada en la
‘TORRE DE PARQUEADEROS, proyecto ubicado en la Carrera 20 Sur No. 109-48 barrio Aparco, en la ciudad de
Ibague identificado con matricula inmobiliaria No. 350-92698 y fi cha catastral 01-13-0596-0003-000; de acuerdo
con los planos arquitecténicos elaborados la Arquitecta CAMILA SOSA SANCHEZ con Matricula: Profesional No.
A34922017-1110504756, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo

| CuruJoP Urbano Uno de ")uqué o ' / . | Déqi;lu 9de13 —l .
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de suelos deI Ingeniero CIVI| GONZALO AVENDANO PRIETO con Matricula ProfeSlonaI No. 25202-27735, pIanos
~ de sistemas €léctricos elaborados por el Ingeniero GUILLERMO RIANO GUZMAN con Matrlcula Profesional No. CL

205-6125 y disefio hidraulico, elaborados por el Ingeniero C|V|I JOAQUIN ALBERTO ALVAREZ DELGADILLO con
Matricula Profesional No. 25700-63390.

Paragrafo 1- EH pIazo otorgado para adelantar la construccaon de piscinas que trata el articulo 5 de la presente sera

- de dieciocho (18) meses, plazo que no sera prorrogable de conformidad con: lo establemdo enel Amculo 12 numeral 10
Paragrafo 3 del Decreto 1203 de 2017.

~ Articulo 6. Los planos (arqurtecténic:os, técnicos y estructurales y de elementos No Estructurales), memorias
de calculo y estudios geotécnicos ylo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Articulo 7 Por razones de segundad eI original de la presente resoluclon y los planos aprobados por esta,
 levaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Artlculo 8.- El constructor responsable de la ejecuc|on de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Ingeniero Civil JORGE ENRIQUE PERILLA SOTO con Matricula Profesional No. 25202-33184 quien debera
~ garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose
- en todo a las normas urbanisticas y arquitectdnicas soporte para la expedlclon de!l presente acto administrativo,

Normas Colombianas de disefio y Construcclon Slsmo ‘Resistente NSR - 10, la norma téenica de RETlE y demas
normas complementarias. ‘

. Articulo 9.- El titular de la licencia debera dar‘cump‘limviento alas siguientes obligaciones:7 ‘

a) - Afiliar a todos los trabajadores que mtervengan en'la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud

~ en concordancia cdn lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b). . Mantener en la obra lalicencia y |os planos aprobados, y exhibiflos cuando sean requeridos por la autoridad competente

) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estab|I|dad de los
terrenos y edificaciones vecinas y-de los elementos constitutivos del espacio pablico, -

d) ‘Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicién - RCD” a los que hace referencia
la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con €l decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Solicitar la autorizacion de Ocupacion de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1'del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

f) Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion de!l disefiador estructural del proyecto y del i ingeniero Geotecnista

~ responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico mdepend|ente Las consultas y aclarauones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y eIementos no estructurales que senalan Ias
- normas de construccion sismo resistente.

h) . Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colomblano
de Construccion-Sismo.Resistente (NSR) 10.

i) Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones, el Cerfificado Técnico de Ocupacion emitido por-
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiane de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado. y registrado’el Certificado- Técnico de

Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo - las previstas en el Codigo Nacional de Policia y

Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

H) Remitir, copla de las actas de la supervision técnica independiente que 'se expidan durante el desarrollo de la obra, asi
"como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el-control.urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de pblico
conocimiento. En los casos de patri monlos autonomos en los que el ﬁdumano ostente la titularidad del predio y/o dela
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‘ hcencxa de construcmon se debera prever en el correspondlente contrato fiduciario quien es el responsable de esta

obligacion:.

Instalar los equipos, S|stemas e |mplementos de bajo consumo de agua, establecudos en Ia Ley 373 de 1997 o la norma que
|a adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o mun|0|pal sobre ellmmacmn de barreras arqu:tectonlcas para
personas €n situacion de discapacidad. j

‘Cumplir con las dlsposmlones contenidas en‘las normas de construccion sismo resistente vigente,
.- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el M|mster|o de Vivienda, Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. -
Dar cumplimiento a lo establecido.en la Resolucion 0549 del 10 de julio de 2015 “Por fa cual se reglamenta el Capitulo 1del
Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, .en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion

sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones’, expedida por el Ministerio de Vivienda,

Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y-energia, y la aplicacion de las medidas de construccion

sostenible.
Cumplir con la norma tecmca RETIE.

- Tramitar ante las empresas de servicios pubhcos la aprobacion de los planos correspondientes, sies el caso.

Cumplir con las. obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en Iugar visible de Ia via

publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en

edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal de! edificio 0
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En‘el aviso se debera identificar 1a clase de -

licencia, el nimero de la licencia, expresanda la entidad o curador que la expidi6, la direccion del inmueble, vigencia de la

licencia, el nombre o razon social del titular de Ia licencia, €l tlpo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmenté al uso. o usos autorizados, metros- de construccion, altura total de las edificaciones; nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maqumana entre otros y debera permanecer todo el
tlempo que dure la obra. TR

Mantener libre el Espacio’ Piblico y no ocupar éen forma permanente los andénes 'y vias publlcas con tierra, matenales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarios en las cunetas, desaglies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio piblico.

- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvmculo de'la ejecucion

de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del

- profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvmcule del proceso sera responsable de las
. labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

- Adicionalmente, las- edificaciones que permitan superar mas de 2000m? de area constrmda mdependnente de SU Uso,

deberan someterse a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con Io establemdo en ¢l Articulo 18 de
la Ley 400 de 1997 —-Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentario.

Cumplir con lo establecido para el Programa de Arqueologia Preventiva de acuerdo con el paragrafo 4, articulo 55 de
Decreto 763 de 2009, “Por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por medio

dela Ley 1185 de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Nacién de naturaleza material” o
‘Que el constructor responsable y/o titular de la licencia debera adoptar e implementar el respectivo protocolo de

" bioseguridad de conformidad con lo dlspuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de la Emergencla Econdmica,

Social y Ecoldgica en refacion con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Construir la(s) piscina(s) objeto de la presente licencia bajo los disefios establecidos en los planos que hacen parte integral
de la misma y demas normas de seguridad para piscinas establecidas en la Ley 1209 de 2008; su decreto reglamentario
No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y a las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012 emanadas del Ministerio'de
la Proteccion Somal o la norma que la modifi que adicione o'sustituya.

Articulo 10.- - - La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolumon por parte del titular de la Iucenma 0

~del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017; -

asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
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RESOCMGQON /lelMERO 73001-1-20-0429
(Diciembre 11 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién Y se otorga una Licencia de |
construcc:on en las qualldades de Demolicion, Obra Nueva y Cerramiento y
se da aprobacion de plscmas

incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arqmtectonlcas estructurales y/o nomas complementarias, este
penmso sera suspendlo yla obra sellada, por parte de las entldades competentes para ello.

Articulo 11~ La presente licencia no lmpllca pronunmamlento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
~de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 12-  Contra Ia presente resolucnon proceden los recursos en la via gubematlva senalados en el Artlculo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dlas habiles sngmentes a la fecha de la notlﬂcaC|on ylo
, publlcacmn correspondlente

Articulo 13.- - El fitular debera publiﬂcar asu COSta la ‘part,e resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
periodico de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015). -

Articulo 14.-  Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo relacionado con la posible participacion en
plusvalia generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de:la cancelacion de
misma como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo -
establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para
que la Admlmstramon Municipal, proceda de conformidad a reglstrar liquidar y exigir el pago de-dicha part|C|paC|on

NOTlFIQU ; U?LIQUESE UMPLASE

- Expedida en lbagué, a los ohce (11).dfas del mes de diciembre de 2020.

T

 Arg. LUIS EDUARDO GARCIA RAMIREZ
Curador Urbano Uno de Iba ué

" En la fecha . se notificd personalmente del contenido de la presente resolucuon al titular de la misma,
haciéndose entrega 4¢ copja integra, autentlca ¥ yratuita de ella.
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Sustanciador - Curaduria Urbana Oo de Ibagug},)
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RESOEMCSION NMMERO 73001-1-20-0429
’ (Diciembre 11 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién y se otorga una Cn:encm de
construcaon en las modahdades de Demolicion, Obra Nueva y eerrammnto y
‘ - se da aprobacmn de piscinas

EL SUSCRITOI CURADCR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. LUIS EDUARDO GARCIA RAMIREZ = -~
. NIT. 14.237.172-8 /.

Queeldia ‘ E ' duedé ejecu‘tbriado el presénte acto administrativo -

Dada en Ibagué, 5 los

FIRMA:

| Curador Urbano Une de “)uqué . 7 ’ 3 5 ' Déqiqu 13de13 j
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.i C - ‘ Luis EduardoGarC|a Ram|rez

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE

HACE CONSTAR

Que el 11 de diciembre de 2020, la Curaduria Urbana Uno de Ibagué expedido la resolucion N° 73001-1-20-0429 “Por la -

cual se modifica una licencia de urbanizacion yse otorgq licencia. de construccion en las modalidades de demolicion total, -

“obra nueva y cerramiento y aprobacion de piscinas”, a favor de la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS. identificada con

NIT 900.428.388, para el predio ubicado en la Cra. 20 Sur N°109-48 Barrio San Francisco de Aparto e |dent|f icado-con
“matricula mmoblllana N° 350-92698 y fichas catastrales N® 01-13-0596- 0003 000. ‘

© Que medlante escrito radicado con N° 0066 del 15 de enero de 2021 en fa oficina del Curador Urbano Uno de Ibagué por

JOSE LOPERA GUERRA, present6 recurso de reposicion y en subsidio de apelacmn contra la resolucmn N° 73001-1-20-
0429 del 11 de d|C|embre de 2020.

- Qué el dia 28 de enero de 2021 se expldio la resolucion N° 73001-1-21-0043, por medld de la cual se resolwb el recurso
de reposicion la cual confirmé en su totalidad la licencia recurrida y asi mismo se concedié el recurso de apelacion
interpuesto en subsidio ante la Secretaria de Planeacion Municipal, por con3|gmente el 11 de febrero de 2021, se radico

.- .con N° 2021-008310 de la Secretaria de Planeacion Municipal: oficio N°. DES-21100118 del 11 de febrero de 2021 en

donde se remlte eI expediente de la resolumon apelada junto con eI recurso para el tramite respectlvo

. -Que medlante oficio N° 1210-22392 del 29 de abril de 2021, remltldo via mail y radicado con N° 0822 fa Direccion de
Ordenamiento. Territorial Sostenible — adscrita a-la Secretaria de Planeacion Municipal, se pone en conocimiento la

Resolucion N° 00033 del 09 de abril de 2021 “Por medio del cual se decide un recurso de apelac:on y notlf icacion del

mismo (San Luis lngenlena 12-04-2021/ Jose Lopera Guerra 15-04-2021).

Qué el proceso o tramite de notificacién del acto admlnlstratlvo por medio del cual se resolvid el recurso de apelacron -N°
00033 del 09 de abril de 2021 -, concluyod el dia 15 de abril de 2021, fecha enla cual se entiende notificada de la decision

segun lo establece la ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codlgo de Procedimiento Admlmstratlvo ydelo
Contencioso Administrativo”. ,

Que segun lo establecido por el paragrafo 1 deI 2.2.6.1.2.3.9 del decreto 1077 de 2015 “Por medio deI cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, articulo 86 de la ley 1437 de 2011 y en
concordancia con lo manifestado por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio en oficio N° 2017EE0037182 del 27 de
abril de 2017 —Consulta Alcances del articulo 65 (inciso segundo) de la ley 92 de 1989 y articulo 86 CPCA-, los recursos
de apelacion deberan ser resueltos y NOTIFICADOS dentro del término de dos (2) meses, so pena de entenderse que la
deC|S|on es negatlva y quedar en firme eI acto recurrido y/o apelado L S :

Que por consngmente el termino de dos (2) meses con que contaba la Secretana de Planeamon Mun|0|pal para

. L{UIS EDUARDO GARCIA RAMI
rador Urbano Uno de Ibagué./

- Fax (098) 2638557 - 263 96 14 Ibagué
. curaduriaunoibague.com






