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| ;‘g Curaduna . ~ (Dic:embre 11 de 2020)
weldl UrbanaUno | o
Por la cual se concede una licencia de urbanizacmn en la modalldad de

desarrollo

‘ El Curador Urbano Uno del Mun|C|p|o de Ibague
-€en uso de las facultades confendas por la Ley 388 de 1997, e| Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y°

CONSIDERANDO

Que VANESSA QUINTERO GUZMAN con C.C. 1.110. 477 049, de conformidad con el poder otorgado por el GRUPO
BMSC SAS con NIT. 900.438.263-6, radicé bajo el No. 73001-1-20-0193 del 08 de julio de 2020, solicitud de licencia
para adelantar el urbanismo en la modalidad de desarrollo para vivienda multifamiliar, con sus correspondientes
~ areas de cesion, a realizar en el predio denominado LOTE POMARROSO ubicado en el barrio El Vergel en la

ciudad de Ibagué, con un area de lote de 10.000, 00m2 matricula inmobiliaria No. 350-43131 y ficha catastral 01-08-
0542-0066-000. ‘ ‘

Que de acuerdo-con el certificado de tradicion m'katricula inmobiliaria No. 350-43131 del 02 de julio de 2020, el
GRUPO BMSC SAS. con NIT. 900.438.263-6, es el propietario del predio denominado LOTE POMARROSO ubicado
en el barrio El Vergel enla cuudad de Ibague con un area de 10.000,00m*y ﬁcha catastral 01-08-0542- 0066-000

Que la radlcamon fue hecha por insistencia: dek solicitante, quien- postenormente aporto los documentos faltantes
quedando enlegal y debida forma el dia 13 de julio de 2020. \

" Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el artlculo 2.2.6.1 .2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
~ solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministr6 el solicitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos -

- en el Codigo de Procedlmlento Admlnlstratlvo y de lo Contencioso Admlnlstratlvo sin que nlnguno de ellos se hiciera
presente

Que el solicitante presenté una foiografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
framite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codlgo de Procedlmlento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que nmguno de e||os se hiciera presente.

Queel proyecto fue revisado y observado mediante acta remltlda con oficio No 20100220, remltlda mediante correo"
electromco el 11 de agosto de 2020.

/fQue el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1404 del 14 de

septiembre de 2020, requiri6 la ampliacién del plazo para atender las observaciones del proyecto termmo concedldo
mediante auto No. 73001-1- 20-0304 del 14 de septiembre de 2020

Que el sohcnante presento las correcciones aI proyecto eldia 15 de octubre de 2020.

Que el sohmtante presento Dlspon|b|I|dad de Servnclos Hidrosanitarios D.S. H. 060 con fecha 20 de junio de 2019,
emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en

donde se concede la dlsponubmdad de serwcms para tresmentos ochenta (380) apartamentos con vigencia de dos |
. (2) afios.
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Que el solicitante, presentd Certificado de factibilidad de conexion No. 016- 2020 con fecha 22 de enero de 2020 |

emanada de CELSIA S.A. E.S.P., para trescientos ochenta (380) apartamentos y Zonas comunes, con vigencia de
un (1) afio. '

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en el Plan de

Ordenamiento Temtonal los mstrumentos que lo desarrollen complementen y demas normatividad que regule la

materia.

Quefde conformidad con el plano de Tratamientos U-3 del Plan de Ordenamiénto Territorial, el proyecto a desarrollar
se encuentra ubicado en tratamiento de desarrollo y las cesiones obligatorias para la aprobacion de dicho proyecto
~ corresponden al 25% del area neta del lote, segun lo estipulado en el Articulo 314 del Decreto 0823 del 23 de

Diciembre de 2014 ~ “Por el cual se adopta la revision y ajuste plan de ordenamiento Territorial del Municipio de
Ibagué yse dictan otras Dlsposumones

Que los proyectos destinados' a vivienda, ubucados en suelo urbano con tratamiento de desarrollo, reqmeren eI

cumplimiento del porcentaje minimo de suelo para 'VIS o VIP, de conformidad con lo establecido en Subseccion 1. -

“De los porcentajes de suelo para VIP en el tratamiento urbanistico de desarrollo” del Decreto 1077 de 2015 “Por
medio del cual se expide el decreto unlco reglamentano del Sector Vivienda, Ciudad y Temitorio”.

Que el proyecto sometldo a consuderacnon del Curador Urbano esta destlnado para vivienda, se encuentra en

tratamiento Desarrollo razén por la cual destina el 20% de su area dtil para vuwenda VIP, de conformidad con el

articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015.

" Que el estudio de suelos presentado se ajustaa Ia Normas Colomb|anas de Dlseno y Construccion Slsmo Resistente
de 2010. ‘

Que el proyecto cumple;con los aislamientos, demarcados en el plano topografico aprdbado por la Secretaria de
- Planeacion Municipal, mediante oficio 1011-2019-97144 de fecha 22 de octubre de 2019.

‘Que revisada y. estudiada la solicitud se encontro’ ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, normas complementarias y al plano

topografico aprobado mediante oficio No. 1011 2019- 97144 de fecha 22 de octubre de 2019 expedido por la
Secretana de PIaneacnon Munlmpal :

~ Que en virtud de lo anterior, aI lmpeno dela Iey yen cumphmlento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibague

RESU ELVE

Articulo 1.- Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto

presentado por el GRUPO BMSC SAS con NIT. 900.438.263-6, por medio de ‘su representante legal suplente -

CAMILA VILA SILVA con C.C. 65.778.658, para el predio denominado LOTE POMARROSO ubicado en el barrio El
Vergel en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-43131 y ficha catastral 01-08-0542-0066-000,
para adelantar el desarrollo del proyecto destinado a vivienda mu|t|fam|l|ar con. sus correspondientes areas de
. cesion, en un area de lote de 10.000,00m?, distribuidos asi

DESCRIPCION ~ N Area(m?) | Area(m?)
AREA BRUTA LOTE - » K ~ 10.000,00
TOTAL AREA AFECTACION. - S . : R 875,24
Reserva Vial (Transversal 14 A) ' - 167,07
Afectacion aislamiento colector : : , 708,17
AREA NETAURBANIZABLE , : 9.124,76
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AREA CESIONES ‘ ‘ 2.281,19
Local Parques y Zonas Verdes - S 63873 ‘ '
Ciudad Equipamiento e infraestructura ‘ | 547 49
Local Equipamiento e infraestructura - ‘ ) 182,50
Ciudad Parques y Zonas Verdes 912,48 )
AREA UTIL : ‘ 6.843,57
Area destinada para vivienda No VIS L 547486
Area destinada para VIP (20% del rea (itil para vivienda) - 1.368,71

 Indice de Ocupacion Maximo Permitido . ‘, | 050 [ 342178

El proyecto se reallzara de conformidad con el plano elaborado por la Arquitecta VANESSA QUINTERO GUZMAN
con Matricula Profesional No. A4862012-1110477049, y estudio de suelos del Ingeniero Civil GONZALO
AVENDANO PRIETO con Matricula Profesional 2520227735, con la anotacién efectuada en rojo por el curador
‘urbano, en cuanto a |nd|car en el cuadro de 4 areas, el area destinada para vivienda No VIS, “5.474,86".

Paragrafo1 - Por razones de seguridad, el ongmal de la presente resolucion y los planos aprobados mediante Ia
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

i

Paragrafo 2.-  Los planos urbanlst|cos y los estudios de suelos, haran parte integral de la presente resolucic')n.

Paragrafo 3.-  El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la- renovacion y

mantenimiento en vigencia de las disponibilidades de servicios publicos domiciliarios, durante el término de Ia presente
Ilcenma y Su prorroga, si es del caso.

Paragrafo 4 = Que segun lo establemdo enel Artlcu|o 33 de la Ley 1796 de 2016, el valor de venta de.las wwendas de
interés social prioritaria VIP, no podra sobrepasar los setenta (70) salanos minimos legales mensuales vigentes -el cual
podra variar conforme ala norma que lo modifique-.

Paragrafo 5.-  El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo

sefialado en el literal A, B, C'y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Codlgo Nacional de Policia y Convwenma

Paragrafo 6.- Para atender la obllgamon de que trata el amculo 2.2.21.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015 el tltular de Ia
presente resolucion, destinara un area util de 1.368,71m? para el desarrollo de vivienda VIP, lo cual sera informado por
escrito a la Secretaria de Planeacion Municipal y-al Curador Urbano. Dos de la ciudad de Ibagué, para efectos del control’

del compromiso correspondlente de acuerdo a lo establecido en el paragrafo unico del Articulo 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto
1077 del 2015. : ,

Aniculo 2- Otorgar licencia el GRUPO BMSC SAS que en adelante se llamara EL URBANIZADOR para
ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio de Ibagué, la
- construccion de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de
servicios publicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas

verdes, con el fin de establecer las espemf caciones técnicas de las obras a acometer, |as fechas de iniciacion y los
mecamsmos de control de las mismas.

- Paragrafo.- La urbanizacion tendra las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Sistema de Agrupacion Vivienda Multifamiliar; -
2. Cesiones: 25%
Zonas Verdes: , -
Ciudad: 912,48m? En terreno
Local: 638,73 m? En terreno
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Equipémiento:

Ciudad: 547,49 m? En terreno
; : Local; : 182,50 m? En terreno
3. Perfiles de vias: ' ‘ :
Via | Andeén ZPA Calzada ZP.A. .| Andén Total
Transversal 14 A -1 150 1.50 8.00 1,50 1.50 11.00
Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo

adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo
cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de la obra.

Articulo 4.- El urbanlzador responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia serala
Arquitecta VANESSA QUINTERO GUZMAN con Matricula Profesional No. A4862012-1110477049, quien debera

responder porque estas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en la normatlwdad urbanistica y amblental
apllcab|es y demas normas aplicables.

Articulo 5. El itular y/o urbanlzador de la presente licencia, debera cumplir con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.4.6 -Incorporacion de areas publicas- y. 2.2.6.1.4.7 -Entrega material de las 4reas de cesion- del Decreto
1077 de 2015, en el sentido de reglstrar la escritura publica de constitucion de la urbanizacion ante la Oficina de
Instrumentos Publicos — antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo - en la cual se determinen - por
su localizacion y linderos - las &reas publicas objeto de cesion y las areas privadas; posteriormente debera avisar a
la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento
de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspeccion tendiente a la entrega material de las zonas objeto de
cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, asi
mismo el urbanizador y/o parcelador y el constructor responsable, deberan cumplir con lo establecido en el Decreto
Mummpal No. 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por el cual se define el procedimiento de transferencia de
dominio y entrega fisica de las areas de cesion obligatorias y gratuitas de espacio ptiblico”, en lo concemiente a dar
cabal cumplimiento a dicha reglamentacion, o a la norma que le modifique, complemente o sustituya

. Articulo 6.- El titular‘de la licencia debera dar cumplimi‘ento alas siguientes obligaciones:

a)  Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en |a obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Socnal en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de Diciembre 03 de 2015.

b) Mantener enla obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los

~ terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

d)  Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD" a los que hace referencia .
la Resolucion 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectosque no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de

- conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

‘e)  Cumplir con las normas vigentes de caracter nacnonal y/o municipal sobre eliminacion de barreras. arquitectonicas para
personas en situacion de discapacidad.

f)  Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacién de los planos correspondientes; si es el caso.

g) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquxtectonlcas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

h) Instalar un aviso con dimensiones -minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) cent|metros en lugar visible de la via
piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal de! edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidi6, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razon social del titular de 1a licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia

' | Cvumdor‘ Urbaro Uno de lbagué ‘ ‘ N deina 44de6 j
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especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las . edificaciones, numero- de:
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la

iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo . que dure la obra

i) - Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tlerra materiales de

‘ construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrOjarIos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre eI espacio publico.

j) - Designaren-un término maximo de 15 dias habnes al profesional que remplazara a aquel que se desvmcule dela e;ecucnon

+ de los disefios 0.de la ejecucion de |a obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del

profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestlon hasta tanto se designe uno nuevo.

k) . Toda cesion local para zonas vérdes, parques, plazas y plazoletas para.ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada; arborizada y con andenes perimetrales.

I)" ~ La escritura correspondiente a las areas publicas-objeto de cesion al Mumcuplo de Ibagué, debera otorgarse y reglstrarse‘

antes de la i iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segun lo establecido en el Articulo 2,2.6.1.4.6 de! Decreto 1077
del 2015.

m) Cumplir gon las Normas Generales para las Cesnones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de D|c1embre
de 2014.

n)  El urbanizador y/o parcelador y el constructor responsable deberan cumplir con lo establecids en el Decreto Mumcnpal No.
1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por el cual se define el procedimiento de transferencia de’ domlmo y entrega fisica de

las areas de cesion obligatorias y. gratuitas de espacio publico”, en lo concemiente a dar cabal cumpllmlento a dicha
reglamentacion, o ala norma que le modifique, complemente o sustituya.

. 0) Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas

objeto de cesién gratuita con destino a wvias locales, eqU|pam|entos colectivos y espacio publico, de acuerdo con'las
especificaciones que |a autoridad competente expida.

p). Que el constructor responsable ylo. fitular-de la licencia debera adoptar e |mplementar eI respectlvo protocolo de-
bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierho Nacional dentro del marco de la Emergencna Econdmica,
Social y Ecoldgica en relacmn con la pandemna generada por el virus COVID-19.

Atticulo 7 En desarrollo de lo dlspuesto en el artlculo 22.215.3.6 del Decreto 1077 del 2015, a fin de asegurar‘j
que los porcentajes de suelo sobre area (il sean destinados a este tipo de vivienda, cuando el suelo destinado para
el desarrollo de proyectos VIS o VIP se encuentre en el mismo proyecto, debera quedar expresamente sefialado y
determinado en la Escritura Piblica de constitucion de la urbanizacion, la cual debera mscnblrse en el folio de
matncula inmobiliaria de.cada uno de Ios inmuebles.

Arti_culo 8. La interventoria técnica de |las obras-de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades
- municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios publicos de la ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL
URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la informacion relacionada con el desarrollo de
las mismas a los profesionales designados para tal efecto.

‘Articulo 9.- . La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de. Ia Ilcen0|a 0
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas-en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017
asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o0 se
incumpla cualquiera de las normas urbamstlcas arquitectonicas, estructurales y/o normas complementanas este
permiso sera suspendio y la obra. seIIada por parte de las entidades competentes para ello.

‘ Artlculo 10.-  La presente licencia no implica pronunC|am|ento alguno sobre los linderos del predlo Ia tltulandad
de su domlnlo ylo las caractensﬂcas de su posesion.
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Atticulo 11.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en Ia via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la

Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles S|gu1entes a la fecha de la
notifi camon y/o publicacion correspondlente

Articulo 12~ El titular debera publlcar a st costa la parte resolutiva deI presente Acto Administrativo, en un'\'
periodico de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).-

~ Articulo13.-  Remitir a la Direccion de Espacio Piblico y Cantrol Urbano, dentro de los diez (10) dias siguientes -
a la ejecutoria del presente-acto administrativo, copia de la licencia urbanistica generadora de espacio plblico, de
conformidad con lo establecido en €l articulo 25 del Decreto 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por el cual se
define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesion obligatorias y gratuntas de
espacio piblico”, a fin de que se puedan implementar acciones de seguimiento preventivo frente a eventuales

actividades de venta, ejecumon de obras e mtervencuon ruccion de los predios, sin el lleno dg los requisitos
- legales. ' P

urador Urbano Uno de Ibag :

!

En la-fecha ‘ se notffica personalmente del contenidy/de la presente resolumon al titular de la mlsma
" haciéndose entrega de copia integra, autentl a y gratuita de ella.

El notlflcado , Eln ificadqr

CAMILA VILA SILVA ‘ JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO
C.C.65.778.658 ‘

Representante Lega| Suplente GRUPO BMSC SAS

Proyecto: Luciana Guzmén Lugo
Sustanciador — Caraduria Urhana Uno de ibagﬁér

“EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO RE IBAGUE - |

| 18 ENE 2021 ' | rfrr. 14;237.17?—8

toriado el presente acto dministrativo

Que el dia

‘Dada en Ibagué, alos

| Curador Urbano Uno de Ibague : \ ’ / » . Déqing 6 c‘e‘ 6 —l
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Cumdun’a - " Arq. Luis Eduardo Garcia Ramirez
: Urbana Une , | Curador Urbano No.1'

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORM|DAD CON
| LO PREVISTOENEL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO. DEL 2020,
| ELDIA 23 DE DICIEMBRE DE 2020 MEDIANTE CORREO ELECTRONICO ENVIADO

DEL GR BMS SAS

S

7

CARGO: Sus"nciador :

| Cumdor Url:)cmo Uno de ")oqué ‘ ) : ) ‘ | Anexo j







