RESOEMGSION NMMERO 73001-1-20-0425
' (chiembre 11 de 2020)

|
' i %Curaduna
@ Urb ana Uno

- Por medio de la cual se modiﬂca una licencia de construccmn wgente y
). licencia de construccién en las modalidades de Obra Nueva y eerrqmiento, ‘

v

- Curador Urbano Uno del Mummplo de lbague | t )
: en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos mod:ﬁcatonos y

: CONSIDERANDO

g ,Que FEDERICO ARBELAEZ SARMIENTO en cahdad de coproplefano yen representaCIon de Ias Somedades -

‘ ‘INVERSIONES LAS ARKAS SAS y GERMAN E. ARBELAEZ Y CIA SAS; y de conformidad con: el poder espemal B

amplio y suficiente otorgado por la sociedad HITOS URBANOS S.A. por medio de su apoderada MARIA TERESA

OLANO OBREGON:'y con los poderes otorgados por - LILIANA SARMIENTO GOMEZ, CATALINA ARBELAEZ
SARMIENTO y SANTIAGO ARBELAEZ SARMIENTO -todos ellos en calidad de Fideicomitentes del Patrimonio -

- Auténomo denominado VILA NOVA-FIDUBOGOTA, radico bajo el No. 73001-1-19-0493 del 10 de octubre de 2019, -

solicitud de modificacion de la licencia de construccion inicialmente aprdbada mediante resolucion: No: 73001-1-17-

0181 del 27 de Abril de 2017, modificada mediante resoluciones No. 73001-1-17-0497 del 24 de Noviembre de 2017,
73001-1-18-0503 def 21 de noviembre de 2018 y 73001-1-19-0587 del 25 de. septiembre ‘de 2019; consistente en: o
Modlﬁcacmn de Jas “zonas de futuro desarrolio”, del Sétano 2, en un area de 258.96m? y- Sotano fenundareade = -
204,29m?, para la generacion de celdas de pargueo-de-la Tore 4, en un area total a modificar de 463. 25m?, .y
Licencia de Construccion en la modalidad de OBRA NUEVA, para la edificacion de la Torre 4, destinada a “vivienda
multlfamlllar en doce (12) pisos, con dos (2) sotanos'y comercio en s6tano 1, en un area de 12.248,35 m?, 'y
'CERRAMIENTO; en una longitud de 43.08ml; ‘proyecto ubicado en la Calle 64 No. 8-59; Calle 64 No. 8-57 y Calle -
64 No. 8-81; y ~de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Mummpal en
la Calle 62 No. 8-20 (Acceso Peatonal) y Calle 62 No. 8-40 (Acceso Vehicular) en la ciudad de Ibagué, con matricula

inmobiliaria No. 350-250707, 350- 177631, 350- 0706 -y 350-250708 y ficha catastral 01 -08- 1304-0005 000, 01 08- :
1304-0001 000 01 -08-1304-0004- 000 y 01 -08- 1304-0006 000

Que la radlcacmn fue hecha por msnstenma del sol|0|tante quien postenormente aporto Ios d0cumentos faltantes‘
quedando en Iegal y debida forma el dia 26 de novuembre de 2019

ﬁQue de acuerdo con el certificado de tradlcmn matncula mmoblhana No 350-250708 deI 23 de enero de 2020 la
- Sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con NIT. 800.142.383, como vocera de! patrimonio autonomo denommado;
- VILANOVA- FIDUBOGOTA eslaj propletana deI predlo ubicado en la Calle 64 No. 8 7. :

Que de acuerdo con el cemﬁcado de tradicion matrlcula mmoblllana No 350-250707 del 21 de enero de 2020, Ia
~ Sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con NIT, 800.142.383, como vocera del patrimonio autonomo denominado
VILA NOVA-FIDUBOGOTA esla propletana del predio ub|cado en la Calle 64 No 8-59

Que- de acuerdo con el certifi cado de tradlmon matricula mmoblllana No. 350-250706 deI 11 de febrero de 2020, 1a -

" Sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con. NIT. 800.142.383, como vocera del patrimonio auténomo denomlnado

- VILA NOVA-FIDUBOGOTA, €s Ia propietaria del predlo enla Calle 64 No 8-57en Ia cludad de Ibague

“Que de acuerdo con el certificado de tradicion- matncula mmoblllana No. 350 177631 del 11 de febrero de 2020, la |
. Sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con NIT. 800.142.383, como vocera del parimonio autonomo denominado -
_ VILA NOVA-FIDUBOGOTA, es la propietaria det predio ubicado -de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido -

por la Secretaria de Planeamon Municipal - en la CaIIe 62 No. 8-20 (Acceso Peatonal) y Calle 62 No. 8- 40 (Acceso e
- Vehlcular) , RS ‘

~ Quela FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patnmonlo auténomo denommado VILA NOVA-FIDUBOGOTA | ,
- certifica que entre HITOS URBANOS S.AS, con NIT 830 126.461, INVERSIONES LAS ARKAS SA.S, conNIT. ’D
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RESOCMGQON NMMERO ?3001-1-20-0425
! (Diclembre 11 de 2020) ‘ ,

Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién vigente y licencia de |
construccion en las modalldades de Obra Nueva y eerramiento

. ‘ L

- 900.241.197, GERMAN E. ARBELAEZ Y CIA SAS con NIT,890.701.950,‘ FEDERICO ‘ARBELAEZ SARMlENTO con
C.C. 93.401.621, LILIANA SARMIENTO GOMEZ con C.C. 38.231.241, CATALINA ARBELAEZ SARMIENTO con -
C.C. 28.548.930 y SANTIAGO ARBELAEZ SARMIENTO con C.C. 14.398.098, celebraron contrato de Fiducia
Mercantil de Admlnlstracmn con eI numero 3-1 67245-VILA NOVA

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resoluc1on No. 73001-1- 17-0181 deI 27 de Abril de 2017 otorgo a .
FEDERICO ARBELAEZ ' SARMINENTO, SANTIAGO ARBELAEZ SARMIENTO, CATALINA  ARBELAEZ
SARMIENTO, JORGE EDUARDO CORREA ROBLEDO, LILIANA SARMIENTO GOMEZ y las sociedades HITOS
"URBANOS S.A. e INVERSIONES LAS ARKAS SAS, Licencia de Construccion en las modalidades de OBRA NUEVA
para la edificacion de la Primera Etapa del proyecto destinado a vivienda multifamiliar, conformado por una (1) torre -
TORRE 1- en doce (12) p|sos dos (2) sotanos y. acceso a la cubierta (Terraza), en un area total a construir de
1247849 m?, distribuida asi: Sotanos 1y 2, Parqueaderos; Piso 1, Zonas comunales: Piso 2, Once (11
apartamentos; Pisos 3 al 12; seis (6) apartamentos por piso; Terraza, Zonas Comunales, con un total de setenta y un
~(71) apartamentos y ochenta y nueve (89) parqueaderos, de los cuales setenta y un (71)-son parqueaderos privados,
dieciocho (18) de visitantes, incluido cuatro (4) para personas con movilidad reducida, con-un indice de construccion
~ de 0.75, un area libre por unidad de vivienda de 21.20 m? y de CERRAMIENTO, en una Iongrtud de 16.42ml,
proyecto a realizar en el predio ubicado en:la Avenida Guabinal (Carrera 9) No. 62-54 -segun certificado de

- nomenclatura expedido-por la Secretaria de Planeacion Munlcrpal- en la crudad de Ibague con.un area de total de .
16.653,94 m2 yun area Etapa 1de 4.327, 15m2 : :

'Que el Curador Urbano Uno de lbague medlante resqucron No. 73001-1-17- 0497 del 24 de. Nowembre de 2017
- aprobo la 'MODIFICACION de:la. Primera- ‘Etapa del proyecto denominado “VILA NOVA’, destinado a vivienda
~ multifamiliar, aprobado inicialmente mediante resolucion No: 73001-1-17-0181 del 27 de Abril de 2017; y dentro del
o mismo acto administrativo otorgd Licencia de Construccién en la modalidad de AMPLIACION de los sétanos 1 y2 -
para parqueaderos; de la Tome 2 - en doce pisos con cubierta en placa - y del equipamiento comunal - zonas
comunales - del proyecto denominado “VILA NOVA” destinado a vivienda multifamiliar, en un area de 8.505,27m?,

h mclurda la aprobacnon de prscmas y Cerramiento; para un area total constmlda del proyecto de 20.983, 76m>.

~ Que el Curador Urbano Uno de Ibague mediante resolucron No. 73001 1-18-0503 del 21 de novrembre de 2018

- aprob6 la MODIFICACION de la Primera Etapa del proyecto denominado “VILA NOVA". destinado a vivienda
muitifamiliar, aprobado inicialmente mediante resolucién No. 73001-1-17-0181 del 27 de Abril de 2017, modificada .
- mediante resolucion No. 73001-1-17-0497 del 24 de Noviembre de 2017 y.otorgé Licencia de Constmccron enla
, modalldad de AMPLIACION enun érea de 6.104,28 m?, con5|stente en la construccién de la Torre 3. ‘

Que el Curador Urbano Uno de Ibague medrante resolucron No. 73001 1- 19 0587 del 25 de septrembre de 2019 '
““Por medio de la cual se modifi ica una licencia de construccion vigente y se da aprobacién de planos para propiedad honzontal"
-aprobd Ia MODIFICACION de la Primera Etapa del proyecto denominado “VILA NOVA', destinado a vivienda
~ multifamiliar, consistente en: Modificacion en los Sotanos 1 y 2, -depositos y parqueaderos- aumentando el nimero
* dé parqueaderos privados a 200; Modificacion arquitectonica —apartamentos- del piso 1 y 2 de la Torre 2; en un érea
de 999.80m2. El proyecto se encuentra ubicado —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la
~Secretaria de Planeacion Municipal -en la Calle 62 No. 8-20 (Acceso Peatonal) y Calle 62 No. 8-40 (Acceso
Vehicular), en la ciudad de Ibagué; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-177631 y 350-250706 y ficha
catastral 01 08- 1304-0001-000 y 01-08-1304-0004-000, incluida la aprobacion de pIanos para propiedad honzontal

Que en cumpllmlento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 yel artlculo 2.2.6.1 221 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura que éstos,; i
lo consideraban pertinente, se constltuyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Codigo de Procedlmrento Administrativo y delo Contencroso Admrmstratlvo sin que nlnguno de ellos se h|C|era
presente. :

“
\
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RESOCMESION NMMERO ?3001—1—20—0425
: (chnembre 11.de 2020) . ‘
Por medio de la cual se modifica una hcencia de, construcaon vigente y hcencla de
construccion en las modaltdades de Obra Nueva y eerramlento ‘

s

Queel sohcﬂante presento una fotografla dela valla mstalada en la que se adwerte a terceros sobre Ia iniciacion del

tramite: administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el -
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran -

en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de Procedlmlento Administrativo
ydelo Contenmo‘so Admlnlstratlvo sin que mnguno de ellos se hiciera presente.

. Que el proyecto fue rewsado y observado mediante acta remitida con oficio No. 19100534 entregada eI 12 de
: febrero de 2020, de acuerdo con la constancla de entrega de correspondenma

. Que el sohcntante presento Ias correccmnes al proyecto el dla 06 de mayo de 2020

~ Que ¢l constructor responsable deI proyecto manifi esta que la construccién objeto del presente. tramlte cumple a

cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, ‘dando cumpllmlento ala
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada deI Mmlsteno de Minas y Energla

.Que los locales proyectados estan destmados a Comerclo Especlal de Cobertura local, el cual, segun Ia nonna
aplicable en concordancia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por Decreto 823 de
2014, Normativa General de Usos del Suelo Construccnones y Urbanlzacmnes es compatlble con eI uso pnncnpal

- del sector, ReS|denc|aI Primario.

‘ Que el paragrafo dnico deI atticulo Articulo 2.2.6.1.1.1: de[ Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modlﬁcado por eI‘ ;
- Decreto 1203 de 2017, Art 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de .
~ prorogas y modificaciones.”, y a continuacion define: *...Se entiende por modificacion de Ia licencia, Ia introduccion de

cambios. urbanisticos, arqu:tectomcos 0 estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre'y cuando cumplan con’

las nomas urbanisticas, arqu:tectonlcas y estructurales y no se afecten espacios de propledad publica. Las ;
modificaciones de licencias’ wgentes se resolveran con fundamento en las nomas urbanisticas y demés :
reglamentaciones que sirvieron- de base para su expedicion. En los eventos en que haya -cambio de dicha
normatividad 'y se pretenda modificar una Ilcencla wgente se debera mantener eI uso o usos aprobados en la

' I:cenc:a respectlva

~ Que mediante Decreto No. 1- 1171 del 28 de D|C|embre de 2011, Ia Alcaldia Mun|C|paI de Ibague adopto el Macro ‘
proyecto Urbano denomlnado ZONA T en el Subcentro de Ia CaIIe 60 en Ibague E

" Que ¢l articulo 10 de la resoiuclon expedlda por la Secretaria de Planeacmn MunIC|paI con No 0486 del 11 de
~ Diciembre de 2015 “Por la cual se aprueba la operacion. urbana Lote B del Macroproyecto Zona T, adoptado

mediante el Decreto Municipal No. 1- 1171 de 2011", establece: *Aprobar el beneficio propuesto en la Operacion )
Urbana "Lote B", sobre el predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 350-177631 de la Oficina de .
Registro -de Instrumentos Publicos, de Ibagué, denominado Lote B, ubicado dentro de la delimitacion del
Macroproyecto-Zona T, adoptado mediante el Decreto Municipal No. 1 1171 de 2011. Porla asuncion voluntaria de la
carga general correspondiente al suelo y ejecucion de obras para.la construcc:on del Bulevar, el propietario ylo

constructor, recibira en contraprestac:on como-beneficio un incremento en la intensidad de los usos y/o un aumento
en la edlﬁcablhdad” para-lo cual los solicitantes anexan certificados de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-
226432,- correspondiente al Bulevar por reparto- y matricula inmobiliaria No. 350-226433 -correspondiente ‘al
Antejardin-, ambas de fecha 21 de Junio de 2017; manifestando que estos predios fueron transferidos a un ‘
patrimonio autonomo tal y como quedo establecido en el articulo 11 de la resotucion No. 0486 del 11 de Diciembre

de 2015, el cual tendré la finalidad de recibir el 4rea de suelo destinado a la construccion del BuIevar peatonal Calle
64 y las obras ejecutadas de su construccion, para asi poder acceder al beneficio- urbanistico 'ya mencionado,
documentos que reposan enel expedlente de la resoluclon No 73001 1-17-0497 del 24 de Novlembre de 2017

ICI‘I“I’OCIOP Urbanoe Uno de "x:qué’ ‘
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RESOCMGQON NMMERO ?3001-1-20-0425
(Diciembre 11 de 2020) :
’Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién vigente y licencia de

construccién en las modalldades de Obra Nueva y eerramiento

‘Que se anexa of icio raducado No 0391 del 24 de febrero de 12020, suscnto por uno de los t|tu|ares de la soI|c1tud en
- donde se indica que:

“...Hitos Urbanos SAS actualmente e]erce la admm/strac:on prows:onal en su condicién de Fideicomitente desarrollador foda -
g vez que no se ha construido ni enajenado un nimero de bienes privados que representen por lo menos el.cincuenta y uno por: . -

ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, lo anterior en virtud de la potestad otorgada en la Ley 675 de 2001 y el articulo
32 del Reglamento Prowsmnal de Propledad Horizontal (Escntura 3027 del 10 de dlClembre de 201 9)

Que el Ingeniero Civil GENDERSON NOVOA con Matncula Profesional No. 25202-087986 presenta escrito de

MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual “deja constancia que la estructura para la obra referenciada, fue

‘calculada y disefiada, acatando lo establecido en la Normas Colombianas de Disefio y Construccién Sismo
Resistente NSR-10, decreto 926 de 2010, decreto 092 de 2011, decreto 340 de 2012, Ley 400 de 1-997 y demés
‘ decretos complementanos y reglamentarios, como se describe en Ias presentes memonas de calculo

Que el Ingenlero C|V|I LUIS ENRIQUE SANCHEZ RUIZ con Matricula Profesional No 25202-39572 en calidad de |

REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que el proyecto
B cumple con lo estabIeCIdo enel Reglamento Colomblano de Construcc:on Slsmo Resistente NSR-10.

, ~Que el Ingenlero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matncula Profesmnal No 25202—20489 en calidad de‘
Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD, presenté ESTUDIO DE SUELOS Y

~ ANALISIS DE CIMENTACIONES para los EDIFICIOS que se haran en un terreno ubicado en la AVENIDA

GUABINAL Y LA CARRERA 8 Y LAS CALLES 63 Y 64 en la ciudad de IBAGUE TOLIMA, el cual ha sido

elaborado - siguiendo en un todo las norma vigentss, Incluyendo la NORMA COLOMBIANA DE DISENO Y

COMNSTRUCCION SISMO-RESISTENTE NSR-10.

En consecuencia, asumo la responsabllldad por los andlisis y disefios geotecmcos de acuerdo con Ias Ieyes
wgentes _

- Que en el disefio estructural de la edificacion —Torre 4- eI profesnonal responsable se cifie a las emgencnas dela

“Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010°y a las recomendaciones respectivas del
_ estudio de suelos, el cual fue aprobado mediante resolucuon Nos. 73001 -1-17-0181 del 27 de Abnl de 2017 y
complementado para el presente tramlte

Que eI proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arqmtectomcas de conforrmdad con Io prevusto en
el Plan de Ordenamiento Termitorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espaclal y estético responsabllldad del arqmtecto proyectlsta

" Que revisada y estudiada la’solicitud se encontré ajustada 4 188 nofmas urbanisticas Yy arquitectonicas, -

especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Tenitorial, normas complementarias y a la resolucion
- No. 73001-1-19-0587 del 25.de septiembre de 2019.“Por medio de la cual se modifica una licencia de construccion vigente
y se da aprobac:on de pIanos para propledad horizontaf", expedlda por eI Curador Urbano Unode Ibague

Queala Secretana de PIaneaclon Mumclpal se le informo de la wabllldad del proyecto y su posible partlclpacmn en

p|usvaI|a medlante ofi icio No. 20101161 radlcado bajo el No. 12020-066241 deI 09 de diciembre de 2020.

- Que |gua|mente y de conformidad conlo establemdo enel artlculo 13 del Decreto Mummpal No. 1000- 0696 de! 06 de

n

Noviembre de 2014, “Por el cual se define ‘ef procedimiento y se definen las competencias para el célculo y
liquidacion de Ia participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones’, la Secretaria

" de- Planeacion Municipal, no ha remitido actos admlmstratlvos de determmacmn del efecto Plusvalla para su
respectlva exigibilidad. :

[Coredor Ubors Une delhogee - f‘  Dgmadko |



‘RESOEMGQON NIZMERO 73001-1-20-0425
(Diciembre 11 de 2020) :
Por medio de la cual se modifica una licencia de construcaon vigente y llcenaa de

construccion en las modalidades de Obra Nueva y eerramiento

S

Que la modificacion planteada corresponde a una hcenma de construcmon vigente y que la misma no lmpllca ‘

incremento del area construida, razén por la cual no se.exigio la acreditacion del pago de impuesto de delineacion

~urbana, para el area correspondiente a dicha modificacion, de conformidad con lo establecido en el articulo primero

~.del Acuerdo 0001 del 14 de Febrero de 2017 el cual determina que no habra lugar al pago deI lmpuesto de
deImeacnon urbana cuando se tramita mod|f icacion de licencia de construccion VIgente

Que el solicitante. presento la factura No 2257684144 cancelada enel Banco Davivienda el dia 07 de diciembre de |

2020, por concepto de pago del Impuesto de Dellneamon Urbana correspondlente ala obra nueva de 1. 962 33m2 \

en estrato 4.

- Que el sohcﬂante present la factura No. 2257684145 cancelada en el Bancb Daihwenda el dia 07 de diciembre de
2020, por concepto de pago del Impuesto de Dehneacton Urbana correSpondlente a la obra nueva de 286 02m?en -

estrato 6.

Que el sohcltante presentd la factura No 2257684699 cancelada en el Banco Davivienda el dia 11 de d|c1embre de
2020, por concepto de pago del |mpuesto de Dellneaclon Urbana correspondlente al cerramlento de 43. 08m en

' kestrato4 e . ‘ /

Queen wrtud deTo anterior, ali |mper|o dela Iey yen cumpllmlento al ordenamlento Jundlco eI Curador Urbano Uno
de Ibague ‘

RESUELVE

Artlcu|o1 | Autorizar alas Somedades INVERSIONES LAS ARKAS S.A.S, con NIT. 900 241 197, GERMAN
E. ARBELAEZ Y CIA SAS con NIT. 890.701.950, e HITOS URBANOS S. A, con NIT 830.126.461; y a LILIANA
SARMIENTO GOMEZ con C.C. 38.231.241, FEDERICO ARBELAEZ SARMIENTO con C.C. 93.401.621,

(CATALINA ARBELAEZ SARMIENTO con C.C. 28548930 y SANTIAGO ARBELAEZ SARMIENTO con C.C.

14.398.098, en calidad de Fideicomitentes del Patrimonio Auténomo denominado VILA NOVA-FIDUBOGOTA, para

“adelantar la MODIFICACION del proyecto denominado “VILA NOVA”, destinado a vivienda multifamiliar, aprobado .

" inicialmente mediante resolucion No. 73001-1-17-0181 del 27 de Abril de 2017, modificada mediante resoluciones
No. 73001-1-17-0497 del 24 de Noviembre de 2017, 73001-1-18-0503 del 21 de noviembre de 2018 'y 73001-1-19-
0587 del 25 de septlembre de 2019; consistente en: Modificacion de las “zonas de futuro desarrollo”, del Satano 2,
en un area de 258.96m? y Sotano 1 en un area de 204,29m?, para I generacion de celdas de parqueo de la Torre 4,
en un area total a modificar de 463.25m?. El proyecto se encuentra ubicado en la Calle 64 No. 8-59, Calle 64 No. 8-
- 57 y —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal - en la Calle 62
~No. 8-20 (Acceso Peatonal) y Calle 62 No. 8-40 (Acceso Vehicular) - en la ciudad de Ibagué; con matricula
‘inmobiliaria No. 350-250707, 350-177631, 350-0706 y fi ficha catastral 01-08-1304-0005-000, 01-08- 1304-0001-
/000 01-08-1304-0004-000, de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico dlsenado por el Arqmtecto
MIGUEL ANDRES TORRES NINO con Matricula Profesional No A25102005 7998739 \

, Paragrafo ,1.-_ - La presente resolumon no modifica ,eI pIazo dela resolucmn No. 73001-1-17-01‘81 del 27 de Abril de
2017, o ~ ~ :

| Paragrafo 2 .- Todos los demas artlculos y paragrafos de Ia resolucion No 73001 1-19-0587 deI 25de septlembre de ,

2019 permanecen |nvanab|es ‘ , Do ‘ N

Artlculo 2.~ Otorgar alas Somedades INVERSIONES LAS ARKAS s. A.S, con N|T 900. 241 197 GERMAN E.
ARBELAEZ Y. CIA SAS con NIT. 890.701.950, e HITOS URBANOS S.A, con NIT 830.126.461: y'a LILIANA

SARMIENTO GOMEZ con C.C. 38.231.241, FEDERICO ARBELAEZ SARMIENTO con C.C. 93.401.621,

CATALINA ARBELAEZ SARMIENTO con C.C. 28.548.930 y SANTIAGO ARBELAEZ SARMIENTO con C.C.

D

14.398.098, en calidad de Fideicomitentes del Patrimonio Auténomo denominado VILA' NOVA-FIDUBOGOTA
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 RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0425.
(Diciembre 11 de 2020) ,
Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién vigente y licencia de

construccion en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento = .

; Llcencla de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para la edlﬁca0|on de la TORRE 4 del proyecto
denominado “VILLA NOVA", destinado a vivienda multifamiliar, en doce (12) pISOS dos (2) sotanos, con acceso ala
cubierta (Terraza), y locales comerciales en sétano, con un area para comercio de 286,02m2, un area para vivienda

~ de 11.962,33m?, para un érea total a construir de 12.248,35 m?; con seis (6) apartamentos por piso, para un total

- de setenta y dos (72) apartamentos; noventa (90) parqueaderos para vivienda, de los cuales setenta y dos (72) son
parqueaderos privados, dieciocho (18) de visitantes, incluido dos (2) para personas con movilidad reducida; nueve

(9) parqueaderos para comercio, de los cuales tres (3) son privados y seis (6) de visitantes, incluido uno (1) para

personas con movilidad reducida; con un indice de ocupacion de 0.37 y de construccion de 3.9, un érea libre por

'unidad de vivienda de 16.15m* y CERRAMIENTO, en una longitud de 43.08ml; proyecto a realizar en el predio

ubicado en la- Calle 64 No. 8-57 en la ciudad de lbagué, con matricula inmobiliaria No 350-250708 y ficha

catastral 01-08-1304-0006-000, de acuerdo con.los planos del proyecto' arquitectonico dlsenado por el Arquitecto

MIGUEL ANDRES TORRES NINO con Matricula Profesional No. A25102005-7998739, disefio estructural con sus

. memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero GENDERSON NOVOA con Matricula Profesional No. 25202-

1087986, disefio de los elementos No Estructurales elaborados por el Ingeniero Civil GUILLERMO LEON ZAPATA

con Matricula Profesional No. 05202-169083 y estudio de suelos del Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con

Matricula Profesional No. 25202-20489 y Revisor Estructural Extemno el lngenlero Civil LUIS ENRIQUE SANCHEZ
RUIZ con Matricula Profesmnal No. 25202-39572

Paragrafo 1= La modrf icacion futura en el uso aprobado medlante la presente resolumon debera contar con Ilcenma'
de adecuaCIon asinose reqwera dela ejecumon de obras

Paragrafo 2. Por razones de segundad el original de la presente resolucmn y Ios planos aprobados mediante la
~ misma, llevaran el seIIo seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague

Paragraf03 < Los pIanos (arqmtectomcos estructurales y de elementos No Estructurales) memorias -de calculo y
. estudios geotecnlcos ylo estudios de suelo hacen parte integral de Ia presente resolucmn

‘Paragrafo4 - Bl cerramlento debera ejecutarse de conforrmdad con lo establemdo en los planos del proyecto que
hacen parte integral de la presente resolucion. !

Paragrafo 5 - Elftitular de Ia presente licencia debera constrtur andenes en los sectores de colindancia con las vias
-~ plblicas, las cuales tendran las caracteristicas definidas en la demarcacion de niveles Y paramento, de acuerdo a lo
estipulado en el Artlculo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 det 19 de Febrero del 2002. ’

Paragrafo 6 El titular de la presente hcenma incurrira en las sanciones urbanlstlcas a que haya lugar confdrme alo :
- sefialado en el literal A, B, Cy D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29

de Julio de 2016“Por la cuaI se expide el Cdigo Nacional de Pohcua y Convwencla

Paragrafo? - Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2006 en cuanto al porcentaje de vwlenda para personas

diversamente habiles, los apartamentos con estas caracterlstlcas de disefio se encuentran ubicados en el piso 1 de la.
" Torres 1y 3. ;

Articulo 3. La licencia de construccién en- |a modalldad de obra nueva de que trata el articulo segundo de la
presente resolucnon tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, promogables por un plazo adicional de doce
(12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo cual, la‘'misma
debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su venclmlento adjuntando « comumcamon
del constructor responsable enlaque cemﬁque la iniciacion de la obra.

\

~Articulo4-  El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata fa presente licencia sera el

Ingeniero. Civil GUILLERMO LEON ZAPATA con Matricula Profesional No. 05202-169083, - quien debera garantizar

que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a

0
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RESOCMGQON NuMERO ?3001-1-20-0425
~ (Diciembre 11 de 2020) :
Por medio de la cual se modifica una licencia de construcclon vigente y hcem:ia de

construccién en las modalldades de Obra Nueva y ‘Cerramiento

las normas urbamstlcas y arquitectonicas soporte para la expedicion deI presente acto admmlstratlvo Normas |
_Colombianas de disefio 'y Construcmon Sismo - Re3|stente NSR - 10, la noma tecmca de RETIE y demas normas

,complementanas

Artlculo 5 - EI t|tular de la Ilcenc:a debera dar cumphmlento alas siguientes obllgacmnes

a)
b)
¢)
d)

)

9).
R

- Afi I|ar a todos los trabajadores que mtervengan en laobraa desarrollar al Slstema General de Segundad Socual en SaIud, '
*en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015. ‘ ‘
~ Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos porla autoridad competente
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, asi-como la estabilidad de Ios ‘
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio. piblico. !
Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion - RCD” a los que hace referenma '

la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017.del Ministerio del Medio Ambiente; o el acto quea modifique o sustituta, para

: aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de ,

conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
Garantizar durante el desarrollo de la obra la parhclpacmn del diseftador estructural del proyecto y del i ingeniero Geotecnista
responsables de los planos.y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que- solicite el

“constructor y/o supervisor. técnico independiente.. Las consultas y ac|arac10nes deberan mcorporarse en la bitacora del
- proyecto ylo en las actas de supervision. - ‘

Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales estructurales y elementos no estructurales que senalan Ias o
*_normas de construccion sismo resistente:

Someter el proyecto a supervision técnica mdependnente en los termmos qUe senala eI T|tu|o | del Reglamento Colomblano
de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10. :

Obtener, previala ocupacion y/o transferencna de las nuevas edificaciones, el Cert:ﬁcado Tecnlco de Ocupacnon em|t|do por‘

, parte del Supervisor Técnico Independlente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Canstruccion
- Sismo_Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado 'y registrado el Certificado Técnico de-

Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo . las previstas en . el Codigo Namonal de Policia 'y

~ Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. o
“Renmitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra aS| :

como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran- copia a la entldad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publlco
conocimiento. En los casos de: patnmomos auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la

. chencna de construccion, se debera prever en el correspondlente contrato ﬁdumano quien-es el responsable de esta

obligacion.

- Instalar los equipos, sisternas e |mplementos de bajo consumo de agua establecados enlaley 373 de 1997 0 Ia norma que
_la adicione, modifique o sustituya. . -

Cumphr con las normas vigentes de caracter naclonal ylo mumcupal sobre ehmmaclon de barreras arqmtectonlcas para
personas en situacion de discapacidad. ‘

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccnon sismo reS|stente wgente B
Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostemble que adopte eI Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temtono .

-0 los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. ;
Dar cimplimiento a lo establecido en ia Resolucion 0549 del 10 de julio de 2015 “Por la’ cuaI se reglamenta eI Cap:tulo 1del -

Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y.lineamientos-de construccion

sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones’, expedida por el Ministerio de Vivienda,

Ciudad y Territorio, en cuanto alos porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aphcacuon de las medidas de construcclon Lo

- sostenible.

~ Cumplir con la norma técnica RETIE. :
~ Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobamon de Ios planos correspondlentes si es el caso. .
Cumphr con' las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se denven de Ia presente Ilcencla y responder por los .

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

-~ Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via.
piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en -
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificioo. .

conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracién, En el aviso se deber4 identificar la clase, de

- ‘licencia, el numero de la licencia, expresando la enhdad o-curador que la expadlb la direccion del 1nmueb|e wgencna de la
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RESO[MGQON NMMERO ?3001—1—20-0425
(chiembre 11 de 2020)
Por medio de la cual se modifica una licencia de construccion vigente Y licem:iu de
construccnon en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

||oenc|a el nombre .0 razon socual del fitular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura: total de las edificaciones, nimero de.
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos: El aviso se debe instalar-antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos maqumana entre otros y debera permanecer todo eI
tlempo que dure a obra.
8)- Mantener libre el Espacio Pablico 'y no ocupar en forma permanente los-andenes y vias publlcas con fierra, matenales de
*construccion, residuos, desechos, malezas 0 con cualquier otro matenal ni arrolarlos en las cunetas, desagiies o canales -
‘ del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.
t)  Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucwn o
- de los disefios o-de la e;ecucnon de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumir la obligacion del -
- profesional saliente sera el titular de la licencia. E| profesional que ‘se desvincule del proceso sera responsable de Ias
labores adelantadas bajo su gestién hasta tanto se designe uno nuevo.
. u) - Adicionalmente, las edificaciones que permitan superar mas de 2000m? de &rea oonstrunda |ndep dlente de su uso,
" deberan someterse a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establemdo n el Articulo 18 de.
la Ley 400 de 1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016.y decretos reglamentario. -
v)... Que -el- constructor responsable ylo ftitular de la licencia debera adoptar e implementar el respectlvo protocolo de

bioseguridad de conformidad con lo-dispuesto porel Gobierno Nacional dentro del marco de Ia Emergencna Economlca
Soual y Eco|og|ca en reiacuon conla pandemla generada porel vnrus COV|D-19

Articulo 6 - Laviolacion a cualqmera de los enunclados de esta. resolucnon por parte del tltular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926-de 2010 -madificado parciaimente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
~asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y dlsenos aprobados o se
~ incumpla cuanurera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementanas este
. permiso sera suspendlo ylaobra sellada por parte de Ias entidades competentes para ello.

" Articulo 7 = Lapresente Itcenma no |mpI|ca pronunmamlento alguno sobre los hnderos del predlo la tltulandad v
de su domlnlo y/o las caracterlsncas de su posesmn .

Articulo 8- Contra la presente resolucion proceden los recursds en la via gubematnva sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

de Planeacion Mummpal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles S|gmentes ala fecha dela noﬂﬁcacmn ylo .
. vpubllcacmn correspondlente

' ‘Artlculo 9. El titular debera publicar a :su costa la palte resolutlva deI presente Acto Admlnlstratlvo en un
periodico de amplla CIrculac|on en laciudad de Ibague (Art 2.2.6.1 2.3.8del Decreto 1077 del 2015)

~Articulo 10 - Comumcar a la Secretaria. de Hacienda Munnmpal lo relaclonado con la posible partlmpacmn en
‘ plusvalla generada por el proyecto motivo del presente’ acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de
mlsma como reqmsno prewo para la expedicion de la presente Llcenma de Construccion, de conformidad con o -

Curador Urbano Uno d¢/lbagué
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RESOCMGQON NMMERO ?3001—1—20-0425
(Diciembre 11 de 2020) - ‘
Por medio de la cual se modifica una licencia de construccion. wgente y licencia de
construccion en las modalldades de Obra Nueva y eerramiento 5

‘Enla fecha i  se nofifica personalmente del contenido de la presente reso|u0|on al titular de Ia misma,
hamendose entrega de copia Integra auténtica y gratmta de eIIa L . .

, Elnotificado S " Elnotificador

FEDERICO ARBELAEZ SARMIENTO o ~JULIANA ALEJANDRA'OSPINA SALCEDO
- C.C. 93:401.621 ‘ : ' R
Copropietario y Apoderado

Proyecto: Luciana.Guzman Lugo
Susz‘anclador Curaduna Urbana Uno de Ibagué

EL SUSC CURADOR URBANO UN
rq. LUIS EDUARDO GARCIA RA
Yo NI 14 237.172-8"

Que el dia 2 9 DIC 2
Dada’ en Ibagué alos 2 9 DIC 2020

h

' ~quedé ejecutonado el presente acto dministrativo

FIRMA: _

| uraduna ‘ "~ Arq. Luis Eduardo Garcia Ramirez
l 2 UrbanalUno : Curador Urbano No.1

EL PRESENTE ACTO ADMINiSTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CCNFORMI’DAD CON
‘LO PREVISTO EN EL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020
EL DlA 11 DE DICIEMBRE DE 2020 MEDIANTE CORREO ELECTRONICO ENVIADO
A ‘ .
FEDERICO ARBELAEZ SARMINETO— COPROPIEATARIO Y EN REPRESENTACION
DE INVERSIONES LAS ARKAS SAS. Y GERMAN E. ARBELAEZY CIA SAS Y

) SAATIAGO ARBELAEZ

CARGO: S tancuador‘

=1

| ‘ICumJoé Usbano Uno de !I:oqué | » | 5 o v K B Péqina 94de9 —l






