RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0392
(Noviembre 24 de 2020)

Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién

, El Curador Urbano Uno del Municipio de- Ibagué, o
-~ en uso de las facultades conferidas por laLey 388 de 1997 el Decreto 1077 de 2015 Decretos modifi catonos y

CONSIDERANDO

Que JORGE ELIECER MORENO GAMBA con C.C. 19.190.406, radico bajo el No. 73001-1-20-0067 del 17 de
febrero de 2020, solicitud de modificacion dela licencia de urbanizacion aprobada mediante resolucmn No. 73-
- 001-2-17-0063 del 08 de febrero de 2017, expedida por el Curador Urbano Dos de Ibagueé, consistente en:

o Ajuste del area del lote, tal y como figura en el certificado de tradlclon matricula lnmoblhana No 350-
o 14998, de 5.025,00 m?, en consecuencua se efectuan modifi cacmnes en Ias areas de Afectamon
o |ncluir el uso de vivienda.

e Se realizan modificaciones a las areas dando cumplimiento al Decreto 0823 de 2014, art. 104 ‘La
" Vivienda De |nteres Social En El Sistema De Habitabilidad” Paragrafo: De conformidad con Ia ley 1537.

de 2012, en los predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano o de expansion que se licencien =~

~apartir de la entrada en vigencia del presente decreto, al menos el veinte por ciento (20%) del 4rea util
residencial, debera- destinarse a proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) acoglendose alas
reglas del Decreto 075 de 2013 o la norma que lo modifi que derogue 0 sustltuya
- Area destinada VIP 20%: 848.93 m2.
- Avearesidencial: 2649.32mz.. .
. - Area comercial y Residencial: 746.40 m?

Que meduante resolucion No, 73-001-2-17-0063 del 08 de febrero de 2017 el Curador Urbano Dos de Ibague

aprobo al sefior JORGE ELIECER ROMERO GAMBA, la ejecucion de obras de URBANIZACION de una - |

- edificacion destinada a USO COMERCIAL en un piso con mezanine y cublerta en te]a predio ublcado en la
Carrera 20 Sur No. 114-78 del Sector Aparco de Ia cnudad de Ibagué.

Que la resOlucnon No. 73- 001 -2-17-0063 del 08 de febrero [de 2017, tiene un plazo de treinta y seis (36) meses
ccontados a partir de, su fecha de ejecutoria, la cual se produjo el dia 23 de marzo de 2017.

Que el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 “Por la cual se explde el Plan Nacmnal de Desarmollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equ1dad” define el concepto de vivienda de interés social como
“aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que
cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion sostenible, y cuyo
valor no exceda ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV)", y que el
sol|c|tante declard bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés social.

Que el Artlculo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo:
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, en su articulo 85 define “El valor méximo de la Vivienda
de Interés Prioritario, sers4 de noventa salarios minimos mensuales legales ‘vigentes (90SMMLV)” y que el

solicitante declaro bajo Ia gravedad de juramento que eI proyecto esta destinado para vivienda de interés
prioritaria.
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. RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0392
(Noviembre 24 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de wrbanizacion

Que en cumplimiento de lo ordenado por la'Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015
esta solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministrd el solicitante e igualmente se
insertd en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 1054 del 21 de julio de 2020, debido
a que el correo certificado devolvié la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDEMTE del
predio ubicado en la KR 48 SUR CL 1156 APARCO, por causal “direccién errada’, en procura que éstos, si lo
-consideraban pertinente, se constltuyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Codigo de Procedlmlento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se
hiciera presente,

Que el proyecto fue revnsado y observado medlante acta remitida con oficio No. 20100111 remitida medlante ,

correo electromco el 20 de marzo de 2020. - SN

]

Que el solicitante, mediante escrito radlcado enla oﬂcma del Curador Urbano Uno bajo el No. 0843 del 09 de

junio de 2020, requirio la ampliacion del plazo para atender las observamones del proyecto termlno concedido
mediante auto No. 73001 1-20-0196 del 09 de junio de 2020.

o Que el sollmtante presento Ias correcclones al proyecto eldia 03 de ]UIIO de 2020.

Que JORGE ELIECER MORENO GAMBA con C.C. 19.190. 406, autorizo a ARIEL FELIPE RODRIGUEZ '

'VARGAS, para adelantar el tramite de llcencla objeto de la presente.

Que el solicitante presento certifi cado de nomenclatura expedldo por Planeamon Municipal en el cual senala que
la nomenclatura del predio objeto de la presente es Carreta 20 SUR No. 114-78. ‘

Que el soI|C|tante presentd certificado de dlspon|b|I|dad de servicio de energia electnca No. 118 2019 de abril 04
de 2019, emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA S.A. E.S.P., con vigencia de un
(1) afio, para doscientos seis (206) Apartamentos + 4 locales + Zonas comunes.

Que el solicitante, presento Dlspombllldad de Servicios Hldrosanltanos D.SH. 071 con fecha 13 de septiembre
‘de 2019, emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ES.P.

. "OFICIAL, en donde se concede la disponibilidad de servicios para doscientos ‘ocho (208) apartamentos y conco
(5) locales comermales con wgencna de dos (2) afios.

' Que el paragrafo unico del articulo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modlf cado por-el
Decreto 1203 de 2017, An 2° establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de

- promogas y modificaciones.”, y a continuacion define: ... Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion
de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia wgente siempre y cuando
cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten espacios de prop:edad publica.
Las modificaciones de IlcenCIas vigentes se resolveran con fundamento en las normas. urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que. ‘haya cambio de dicha

normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados-en la
IlcenCIa respectlva

Que de conforrmdad con el plano de Tratamientos U-3 del Plan de Ordenamiento Termitorial, el proyecto a
desarrollar se encuentra ubicado en Tratamlento de Consolidacion.

Que el Paragrafo Umco del Aticulo 281 del Decreto 0823 del 2014 establece que: “Los tratamientos de

.renovacion urbana, consohdac:on conservacion y mejoramiento integral serén reglamentados mediante decreto -
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RESOEMGSION'IW:IMERO 73001—1-20-0392 '
(Noviembre 24 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbamzacmn

del alcalde municipal, en todo caso respetando las decisiones sobre usos del suelo adoptadas en el presente
plan de ordenamiento. Mientras se expide dicha reglamentacion de los mencionados tratamientos y paraefectos

de la expedicion de licericias urbanisticas se apllcaran Ias normas que se encontraban wgentes aI momento de
la exped:c:on de Ia presente modlflcac:on ‘

Que los proyectos destinados a vivienda, ubicados en suelo urbano con tratamiento de desarrollo, requieren el
cumplimiento de! porcentaje minimo de suelo para VIS o VIP, de conformidad con lo establecido en Subseccion
1. “De los porcentajes de suelo para VIP en el tratamiento urbanistico de desarrollo” del Decreto 1077 de 2015
“Por medlo del cual'se expide el decreto tnico reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.

Que el proyecto sometldo a consideracion deI Curador Urbano esta destlnado para vwlenda se encuentra en
~ tratamiento Desarrollo razon por la cual destina el 20% de su area util para vivienda VIP de conforrnldad con el
articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015. \ x

Que el proyecto presentado cumple' <on las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en €l Plan de

Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen complementen y demas normatividad que regule la
materia.

Que revisada y estudlada la solicitud se encontro a]ustada a Ias normas urbamstlcas y arquutectonlcas
especialmente a las: contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a la
resolucién No. 73-001-2-17-0063 del 08 de febrero de 2017 “Por la cual se otorga una licencia de urbanizacion y
, Construccmn -expedida por el Curador Urbano Dos de Ibague

Que en vutud de o anterior, al i imperio de la ley y en cumpllmlento aI ordenamlento juridico, el Curador Urbano
Uno de Ibagué, '

/

RESUELVE

Articulo 1. Modlf icar el artlculo 1 de la resolucion No. 73-001-2- 17 0063 del 08 de febrero de. 2017,
emanada del Curador Urbano Uno, el cual quedara asi:

Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto presentado porel
JORGE ELIECER ROMERO GAMBA con C. C. 19.190.406, para el predio ubicado —de acuerdo al certificado de -
nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Carrera 20 SUR No.-114-78 APARCO en la

ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-14998 y ficha catastral 01-13-0613-0002-000, para el proyecto
destinado a vivienda Multifamiliar -Vivienda de interés social prioritario (VIP), NO Vis -y Comerclo- con sus correspondientes
areas de cesion, en un érea total de lote de 5.025,00m? distribuidos asi:

- DESCRIPCION _ * |- Area(m?) * Area (m?)

AREA BRUTA LOTE . . ) \ 5.025,00
AREA AFECTACIONES . . . ) ‘ : 780,35
Carrera 20 Sur ; 729,83 ' :
Carrera 21 Sur o - . 50521 - :

AREA NETA URBANIZABLE ) S : ' '4.244,65
Area destinada para VIP (20% del area util) 848.93

Area Residencial , 2.649,32

Area Comercial y Res:denclal Iy ~ L ‘ 746,40

- El proyecto se realizara de conformidad con los planos disefiados inicialmente por el Arquitecto JESUS EDUARDO
BARRERA: SANIN con Matricula Profesional No. 25700-39688, modificados por el Arquitecto ALBERTO RAMIREZ
SOSSA con Matricula Profesional No. A25202005 93390023
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'RESOLUCION NUMERO 73001- 1-20-0392
o (Noviembre 24 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacion

Paragrafo 1.- Por razones de segundad el original de la presente resoluc:on y ¢l plano aprobado mediante la.
misma, llevaran el sello seco dlstmtlvo del Curador Urbano Uno de Ibagué.
Paragrafo 2.- El plano urbanistico-haran pan‘e mtegral dela presente resolucion. ‘ ‘
. Paragrafo 3. Que segun lo establecido en el Artlculo 85.de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor de venta
- . de lasviviendas de interés social; no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos Iegales mensuales -
vigentes. :

Paragrafo 4.- Que segun lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor maximo dela
Vivienda de Interés Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV).

Paragrafo 5. El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios- para la renovacion y

mantenimiento -en vigencia de las disponibilidades de servicios puiblicos dom:c:llanos durante el término de la presente
_licencia y su prorroga si es del caso.

Paragrafo 6.- . El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya IJgar conforme a
lo sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801
de 29 de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia’.

-Articulo 2.- Otorgar licencia a JORGE ELIECER.ROMERO GAMBA, ‘qUe en adelante se llamara EL

- URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio
de Ibague la construccion de las obras de urbanismo para lo cual EL. URBANIZADOR, se dirigira a las entidades

" prestadoras de servicios publicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial, y de los
parques y zonas verdes, con el fin de establecer las especifi caciones técnicas de las obras a acometer las fechas

de iniciacion y los mecanismos de control de las mismas. ‘

Parégrafo.- La urbanizacién tendré las siguientes,caracteristicas:

-~

Tipo: Vivienda Multifamiliar -VIS y NO VIS. ¥ ‘comercio y/o servicios
2. Cesiones: 8% '

!
_ Zonas Verdes: :

Local: 21223 m? Canjeadas en dinero.
Equipamiento: ‘ L L
‘ Regional Urbano: 84.89 m* Canjeadas en dinero. .
C ‘ " Local: ~ 4244 m? Canjeadas en dinero.
3. Perfiles de vias: , ' , s
A Via- Andén | ZP.A. | Calzada | ZP.A,'| Andén | ‘Total o ‘
Carrera 21 Sur (actual) 1.50 1 700 i 1.50 10.00
Calle 114 | 150 7.00 1.50 10.00 |-
Via " | Antejardin | Andén | ZPA. | Cajzada | Separador
«Carrera 20 Sur (actual) . 500 | 450 | 10.00 9.00 - 3.00
Articulo 2.- La licencia de construccion de qué trata el articulo segundo de la resolucion No. 73-001-2-17-

0063 del 08 de febrero de 2017, no tiene validez alguna, por tal razon el titular debera solicitar una nueva licencia
de construccion para poder ejecutar dichas obras.

Articulo 3.- El urbahiiador responéable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera
el Ingeniero Civil ARIEL FELIPE RODRIGUEZ VARGAS con Matricula Profesional No. 70202-264955, quien

debera responder porque estas se adelanten de conformidad con Io dispuesto en la normatwndad urbamstlca y
ambiental apllcables y demas normas aplicables.

T
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Rc:SOEMCSION NMMERO 73001-1-20-0392
‘ (Nowembre 24 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién

Articulo 4.- Los demas amculos contenldos en Ia resolucion No 73-001 -2-17- 0063 del 08 de febrero de
2017, permaneceran invariables. :

L

Articulo 5.- . La presente resolucion no modifica el plazo de la resolucién No. 73-001-2-17-0063 del 08 de.
febrero de 2017. : ‘ "
Articulo 6. Para atender la obligacion de que trata el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el fitular
~de la presente resolucion, destinara un area atil de 848.93m? para el desarrollo de vivienda VIP, lo cual sera
informado por escrito a la Secretaria de Planeacion Municipal y al Curador Urbano Dos de la ciudad de Ibagué,

Jpara efectos del control del compromiso correspondiente, de acuerdo alo estab|e0|do en el paragrafo unico del
~ Articulo 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto. 1077 del 2015

Atticulo 7. En desarrollo de lo dlspuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.6 del Decreto 1077 del 2015, a finde

‘asegurar que los porcentajes de suelo sobre area Util sean destinados a este tipo de vivienda, cuando el suelo
- destinado para el desarrollo de proyectos VIS o VIP se encuentre en el mismo proyecto, - debera quedar
expresamente sefialado y determinado en la Escritura Piiblica de constitucion de la urbanizacion, la cual debera
inscribirse en el folio de matricula mmoblllana de cada uno de Ios lnmuebles
#+ .
Articulo 8 Contra la presente resoluclon proceden los recursos en la via gubemativa senalados en el
- Articulo 74 del CPACA como son el de reposmlon ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para -

ante la Secretaria de Planeacion Municipal de de los dlez (10) dlas hablles S|gmentes ala fecha ;
de la notifi cacmn correspondiente. ‘

NOTIFIQUESE Y CUM

Expedida en Ibagué, a los | nticura_twro (24)‘ dias del mes de noviemble de 2020.

Arq.|LUIS EDUARDO GARCIA IREZ
urador Urbano Uno dé Iba ué

En la fecha se nofific
haciéndose entrega de copia integra, auténticay.

ersonalmente del contenl o de Ia presente resolu0|on al titular de la misma,
El notificado o | notificador

JORGE ELIECER MORENO GAMBA : JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO L §
‘ CC19190406 Lo ’ , e :

Frayecto: Luclana Guzmén Lug
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0392
(Noviembre 24 de 2020)
Por la cual se modifica una licencia de urbanizacién

| Queel dia

) Dada enJbagué, alos -
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C-i.ﬁ’dﬁm ;

Curaduna
fiUrbana Una

| £LPPESENTE ACTC ADSHNISTRATIVO F\i NOTIFCADO POR AVS0 REN W00 A

|Jorge Ehecey Howem. @MAQ_ " oin 1 ENE 20?

e x.Of\REO ELECTRONICO ANEXO AL

QONFORME ALRT T ,f
£ XPEDIENTE. ~

l CuPdJoP Urbano Uno de ")aqué

Déqinu 6de 6 I



