Rt:SOCueQON NMMERO ?3001—1—20-03?3
‘ (Nowembre 06 de 2020).

Ppor medto de la cual se modiﬂca una hcem:la de construccion vlgente

Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague '
en uso de las facultades confendas por la Ley 388 de 1997 el Decreto 1077 de 2015, Decretos modlf catonos y

CONSIDERANDO

Que la Sociedad MACA FORESTA SA. S con NIT 901.207. 709 1, por medio de su representante legal HECTOR ‘
DIAZ MOLANO con C.C. 10.239.534, en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Fideicomiso CALAMBEO, radicé
bajo el No. 73001-1-20-0073 del 21 de febrero de 2020, solicitud de Modificacion de Ia licencia de construccion
aprobada mediante resolucion No 73001-1-19-0683 del 27 de noviembre de 2019, en lo referente a la TORRE 2,
consistente en la Modificacion de la totalidad de la Estructura en un area de 14. 846 36m2 y Ampllacmn en sotano 2,
Sotano 1y PISO 10 en un area de 518 18m?2,

B Que la radicacion fue hecha por: |nS|stenC|a del sohcﬂante qU|en postenormente aporto los documentos faltantes/
quedando en legal y deblda forma el dia 06 de marzo de 2020.

Que Ia Socnedad MACA FORESTA S. A S por medlo de su representante Iegal HECTOR DIAZ MOLANO con C.C.
10.239:534, otorgd poder amplio y suficiente a JHON ALEXANDER PACHON con C.C. 1.032.426.400, para que en
sus nombre adelante los tram|tes necesanos para la obténcion de la Ilcenma objeto de Ia sollmtud

Que el Curador Urbano Uno-de Ibague mediante resolucnon No. 73001- 1 19—0683 de| 27 de noviembre de 2019, o
‘otorgo a las Sociedades CIMCOL SA. y 'MACA CONSTRUCCIONES S.AS, = actuando en calidad de
FIDEICOMITENTES, Licencia de Construccion en las modalidades de OBRA NUEVA para adelantar la edificacion -
del proyecto denominado “Con]unto Residencial FORESTA", destinado a Vivienda Multlfamlllar con comercio; -cinco
(5) locales comerciales-, con'un area para comercio de 164.81 m?, un area para vivienda de 91.250,39 m? para un
- area total construida de 91.415,20m? con un indice de ocupacion del 49% conformado por; a). Dos (2 ) Torres -

Torres 1y 5- de trece (13) pisos con acceso a la cubierta —terraza- destinadas. a vivienda, - -con ocho (8) - S

: ~ apartamentos por piso —Pisos 1 al 11- y ocho (8) apartamentds diplex —Pisos 12y 13-, en un area construida por
- torre de 9.819,10m? b). Una (1) Torre ~Torre 3 - de trece (13) pisos con acceso a la cubierta —terraza- destinadas a

~ vivienda, con ocho (8) apartamentos por piso ~Pisos 1 al 11- y ocho (8) apartamentos duplex —Pisos 12y 13-, enun 5

area de total de 9.344,14m? c). Una (1) Torre’ Torre 2- de doce (12) pisos con sotano para depositos y acceso ala -
cubierta —terraza- destinada‘a vivienda, con’ doce {12) apartamentos por piso —Pisos 1-al10- y doce apartamentos
diplex —Pisos. 11'y 12-, en un rea de 14.846,36m> d) Una (1) Torre ~Torre 4- de trece (13). pisos con sétano para

depdsitos y acceso a la cubierta -—terraza- destinada a vivienda, con ocho (8) apartamentos por piso~Pisos 1al11- |

y ocho (8) apartamentos duplex ~Pisos 12 y 13-, en un area de 12.261,44 m, e) Una (1) Torre —Torre 6- de doce
(12) pisos con sotanos ~Pisos -1 y -2, y acceso a la cubierta —terraza- destinada a vivienda, con cuatro 4
-apartamentos -Piso -2-; ocho (8) apartamentos -Piso -1-, doce (12) apartamentos por piso ~Pisos 1 al 10- y doce (12)
apartamentos duplex - -Pisos 11 y 12-, en un area de 16 474,19 m? f) Una (1) Torre de parqueaderos en cuatro (4) . -
- - niveles y acceso a la cubierta —plataforma de parqueaderos- en un area de 17.528,43m? ; ) Edificio de Acceso -
- zonas comunales y comercio-, en tres pisos y cubierta en teja en un area de 1.322,44 m2 y CERRAMIENTO, en

una longitud de 397.50ml; con un total de seiscientos sesenta (660) apartamentos, de los cuales cincuenta y seis

i (56) son apartamentos dtiplex; novecientos ochenta y ocho (988) parqueaderos, distribuidos: setecientos noventay

nueve (799) parqueaderos privados para vivienda, trece (13) parqueaderos privados para personas con movilidad
‘reducida, ciento sesenta y ocho (168) parqueaderos de visitantes para vivienda, tres (3) de visitantes para personas
con movilidad reducida, cuatro (4) parqueaderos privados para comercio y un (1) parqueadero de visitantes de
comercio para personas con movilidad reducida, El proyecto esta ubicado en la Calle 19 No. 14- 56, Calle 19 No. 14-
98, Calle 19 No. 14 -138 IN VILLA FAGIME y Calle 19 No. 14 -96. barrio Calambeo, con un area de lote total de
26.309,00 m?; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-38055, 350-93546, 350-10653 y 350-165402 y ficha
catastral 01-07-0193- 0034-000, 01 -07- 0193-0018—000 01 07 0193 0048 000 y 01-07-0193- 0035 000.
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. RESOLUCION NﬂMERO'?3OQ1-1?20-O373
~ (Noviembre 06 de 2020)

Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién vigente

Que la resolucion No. 73001 1-19-0683 del 27 de nowembre de 2019, tiene un plazo de veinticuatro (24 meses"

~contados a partir de su fecha de ejecutoria, lacuat se produjo eI dla 16de dlcvembre de 2019

Que en cumpllm|ento de lo ordenado por la Ley 9.de 1989 y eI artlculo 2.2:6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta

- solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministrd el solicitante e igualmente se insertd

en el Boletin Iriformativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 1065 del 06 de octubre de 2020, debido a que el -

correo certificado devolvié la citacion del PROPIETARIO POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del. predio

ubicado en la Calle 21 No. 16-62 CALAMBEO, por causal “no existe nimero”: PROPIETARIO, POSEEDOR, '

. TENEDOR O RESIDENTE del predio ubicado en la Calle 19 No. 14-02 CALAMBEO; por causal “no existe niimero”™; - -

~ en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos

en los términos prewstos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admmlstratlvo sin que
mnguno de ellos se hiciera presente v

Que el sohcnante presento una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del -
~ tramite administrativo tendiente a la expedicion de ‘a licencia solicitada en cumplimiento de lo establemdo enel

 articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte’y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedlmlento Admlnlstratlvo
y de lo Contenmoso Admlmstratlvo sin que ninguno de ellos se hiciera presente. ‘

“Que eI proyecto fue revisado y observado medlante acta remitida con of icio No. 20100145 remltlda mediante comeo

electronlco el 15 de mayo de 2020

" Queel sollmtante mediante escrito radlcado enla oﬁcma del Curador Urbano Uno bajo eI No. 0950 del 30 de ]unlo :

~de 2020, requirié la ampliacion del plazo para atender las observacuones del proyecto, término concedldo medlante
: auto No. 73001-1 20—0215 deI 30.de junlo de 2020. \

Queel sohmtante medlante escnto radlcado en Ia oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1091 del 24 de juliode
2020, requiri la suspensién de los términos que tiene para atender las observaciones al proyecto hasta tanto el
Ministerio de Cultura expida la aprobacion o visto bueno para la modificacion a la intervencion autorizada mediante
»resolucmn 2913 de 2019, suspension conced|da mediante auto No. 73001 1 20 0240 del 24 de jU||0 de 2020

o Que el solicitante, mediante escnto radicado en la oﬂcma del Curador Urbano Uno bajo el No. 1240 del 20 de agosto
de 2020, requirio la ampliacion de la suspension de los términos para presentar las observaciones del proyecto,-

~ ampliacion concedida —por el término de un mes contado a parur deI 24 de agosto de 2020- mediante auto No.
: 73001 1-20- 0263 del 20 de agosto de 2020 : R o R | e .

Que el so||c|tante presento las correcciones al proyecto el dia 23 de septiembre de 2020.
Que el soIiCitante anexo cbpia de la Resolucion No. 1691 del 07 de septiembre de 2020 emanada del Mlmsténo de

Cultura, “Por la cual se autoriza la modificacion a la intervencion autorizada medlante Resoluc:on 2913 del 17 de septlembre de
~2019", en el inmueble Iocahzado enla calle 21 No. 14 90.

‘Que el solicitante presento cemﬁcado de nomenclatura expedido por PIaneacnon Mummpal en el cual senala que Ia S

nomenclatura del predio objeto de la presente es Calle 21 No. 14 90

Que el constructor responsable del proyecto mamﬁesta que la construccmn objeto del presente tramlte cumple a

cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la noma RETIE; dando cumplimiento a la
Resolucmn No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013 emanada del Ministerio de Mlnas y Energla ‘
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RESOLUCION NUIMERO 73001-1-20-0373 ) |
(Nowembre 06 de 2020) ‘
- Por medio de la cual se modifica una hcenaa de construccwn wgente '

- Que el Ingemero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matncula Profesional No. 70202 166166 en calldad de
- "REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta_ memorial en el cual certifica que el proyecto ..

. “fue estudiado y revisado ‘NUEVAMENTE y cumple con o establecido en el Reglamento Colomblano de Construcclon
‘ Slsmo Resistente NSR 10en Ios slgwentes aspectos. ‘

Avaluo de cargas utilizado, R :

Definicion de los parémenos de dlseno sismico.’

Procedlmlento de analisis estructural empleado :

Verificacion de las derivas y deflexiones verticales de la estructura. ' Do
Procedimientos de disefio de los miembros estructurales. : B . R
: Procedlm:ento de disefio de la resistencia al fuego de los eIementos estructurales ' o
‘Revision Planos Estructurales. :
" Contenido de las especificaciones y recomendaciones de construcc10n

Segu:mlento de Ias recomendaciones del estudlo geotecnlco

En conclusién, el proyecto cumple a caballdad con Ia Ley 400 de 1997, Ia Ley 1796 de 201 6, el Reglamento NSR- 10 y ‘
la Resoluc:on No. 001 7 de 201 7 ' ,, e i

‘ 'As1 mismo declaro que no me encuentro su;eto en aIguna de Ias incompatlbllldades establec:das en eI Art 14 de la-
Ley 1796 de 2016 : ‘ L
~Que el predlo se encuentra en zona de riesgo medlo por remomon en masa -en wrtud de lo cual el solucnante ’

presentd modificacion al estudio de mitigacion -aprobado inicialmente mediante resolucién No. 73001-1-19-0683.del . .

~ 27 de noviembre de 2019- realizado por el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO, con Matricula
- Profesional ‘No. 25202 27735 y en el que concluye que “la amenaza contmua siendo baja y no requ:ere obras -

o ad:c:onales

“Que el Ingenlero C|V|I GONZALO AVENDANO PRIETO con Matncula Profesional No. 25202- 27735 en calldad de
- Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el

~ Estudio de Mitigacion de conformidad con lo establecido en el Reglamento Colombianc de Construccion Sismo
Resistente NSR-10,'y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO DE MITIGACION y exonera al Municipio -

de lbague y al Curador Urbano ante terceros de cualquier responsabllldad civil, penal 0 admlnlstratlva por cualquner '
falta u omisién del estudio. , :

B Que en eI dlseno estructural de la edlf icacion -Torre 2 el profesnonal responsable se cifie a Ias exigencias de Ia .
- Normas Colombianas de Disefio y Construcmon Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectlvas del

estudio de suelos, el cual fue aprobado mediante resoluclon No. 73001 1-19- 0683 del 27 de nowembre de 2019,y

' complementado para el presente tramlte

©Queel paragrafo umco del artlculo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modlf cado por el
' Decreto 1203 de 2017, Art 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de -
prérrogas y modificaciones.”, y a continuacion defing: “...Se entiende por modificacion de la IlcenCIa la introduccién de
cambios urbanisticos, arqun‘ectonlcos o estructurales a un proyecto con licencia wgente siempre’y  cuando cumplancon -
las normas . urbanisticas, arquitectonicas y- estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica. Las
modificaciones de licencias vigentes ‘se resolveran con ' fundamento en las normas urbanisticas y ‘demas
reglamentaciones  que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en. ‘que haya cambio de dicha -

normatividad y se pretenda modlflcar una IICGHCIa vigente, se debera mantener eI uso o usos aprobados en la
‘ Ilcenc:a respectlva . ~
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- RESOLUCION NlZMERO 73001-1-20-0373
(Noviembre 06 de 2020)

Por medio de la cual se modifica una licencia de construccién wgente

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbamstlcas y arqmtectomcas de conforrnldad con lo prewsto en’

‘Que revisados los planos - ofmales del Plan -de Ordenamlento Terntonal de Ibagué, el predlo cumple con eI 3

aislamiento hidrico, demarcado en el plano’ topografico aprobado por la Secretaria de Planeamon Mummpal
mediante oﬂmo No. 1011-2016- 39466 der05 de Agosto de 2016. :

Que revnsada y estudiada la SO|ICItud se encontro ajustada a las normas urbanlstlcas y. arquitectonicas,

- especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Tenritorial, normas complementarias y a la resolucion
-~ No. 73001-1-19-0683 del 27 de noviembre de 2019 “Por medio de la cual se concede una licencia de construcmon en :
~las modalidades de obra nueva y cemamiento’, expedlda por el Curador Urbano Uno de Ibague\

Que a Ia Secretaria de Planeacion Mummpai sele mformo dela V|ab|I|dad del proyecto y su posible parhcnpamon en

plusvalla medlante of icio No 20100977 remltldo mediante correo electronico el 16 de octubre de 2020

" Que |gualmente y de confonmdad con Io establecndo en el artlculo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de

noviembre de. 2014, “Por el cual se define el procedlmlento y se definen las competenc:as para el célculo y

- liquidacion de Ia participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria.

de Planeacion Municipal, no ha rem|t|do actos admlnlstratlvos de determlnacmn del efecto Plusvalla para su

: ‘respectlva eX|g|b|I|dad

P2

: _’Que de conforrmdad con lo establecndo en el amculo 83 de la Ley 388 de 1997 modlf cado por el artlculo 181 del '

‘Decreto Ley 19 de 2012, “Ex:glblhdad y cobro de la participacion en plusvalia”, ésta solo le seré exigible al propietario
o0 poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria

" un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se

. puede evidericiar en el certlﬁcado de matricula inmobiliaria del predlo con No. 350 264804 del 06 de nowembre de
f 2020 ‘ : : :

Que la modlﬁcacton planteada corresponde a una hcencla de construccnon vngente y que Ia misma no implica
- incremento del area construida, razén por la cual no se eX|g|o la acreditacion del pago de impuesto de delineacion

urbana, para el &rea correspondiente a dicha modificacion, de conformidad con.lo establecido en el articulo primero
del Acuerdo 0001 del 14 de febrero de 2017 el cual determina ‘que no habra Iugar al pago del |mpuesto de
dellneamon urbana cuando se tramlta modlf caclon de Ilcencia de construcmon wgente

Que el solicitante presento la factura No. 2257682580 cancelada en eI Banco de Occidente el dia 05 de noviembre .

de 2020, por concepto de pago del lmpuesto de Dellneamon Urbana correspondlente ala ampllaCIon de 518. 15m2 en-
estrato 4 :

“Que en virtud de Io antenor al imperio de Ia Iey y en cumpllmlento al ordenamlento ]UrldICO el Curador Urbano Uno

de Ibague
RESUELVE .

: Artl‘cUIob1 G \ Otorgar licencia a la Somedad MACA FORESTA S A S con NIT 901. 207 709—1 por medlo desu |

representante legal HECTOR DIAZ MOLANO con C.C. 10.239.534, en calidad de FIDEICOMITENTE dentro del

- Fideicomiso CALAMBEO, para adelantar la MODIFICACION del proyecto denominado “Conjunto Residencial

o

area construnda —TORRE 2-de 15 364,54 m”. EI proyecto esta ubicado —de acuerdo al certlf cado de nomenclatura

FORESTA”, destinado a Vivienda Multifamiliar con comercio; aprobado mediante resolucién No. 73001-1-19-0683
del 27 de noviembre de 2019; en lo referente a la TORRE 2; consistente en la Modificacion de la totalidad de la
Estructura, en un area de 14.846,36m?, y Ampliacion en sotanos 1y 2y Piso 10, en un area de 518.18m? para un

-~ el-Plan-de Ordenamiento Temitorial, los instrumentos que o desarrollen, complementen y demas normatividad que S
regule la matena S|endo el dlseno espamal y estetlco responsabllldad deI arqmtecto proyectista.
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RESOLUCION ‘NﬂMERO 73001-1-20-0373
. (Noviembre 06 de 2020) . (
Por medlo de la cual se modlflca una hcem:la de construccton wgente

expedldo por Ia Secretana de Planeacion Mummpal- enla CaIIe 21 No. 14-90 bamo Calambeo con un area de ote

“total de 26.309,00 m?_con un_area afectaciones de 3.421,30m? para_un area neta urbEmzahle -de 22.887,70m?_.

“identificado con matricula lnmoblllarla No. 350-264804 y ficha catastral 01-07-0193-0034-000, 01-07-0193-0018-

1000, 01-07-0193-0035-000 y 01-07-0193-0048-000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitecténico disefiado E
- por el Arquitecto HECTOR DIAZ MOLANO con Matricula Profesional No. 17700-08469, disefio estructural ydelos -

elementos No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES
DIDYME DOME con Matricula Profesional No. 25202-10824, Revisor Estructural Independiente ¢l Ingeniero Civil

- JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula Profesional No. 70202-166166, estudio de suelos y de mitigacion de

~riesgo por remocion en masa ‘del Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con Matncula Profesmnal No.
25202 27735

Paragrafo 1.- ~ 'Los planos arquitectéhicos 01de 01, | 01 de‘10 al 10 de 10 de la Torre 2 y los planos estructdfales con
sus. correspondientes memorias de calculo para la Torre 2, -aprobados con la resolucién No. 73001-1-19-0683 del 27 de
noviembre de 2019, no tienen validez alguna y seran reemplazados por los planos arquitectonicos 01 de 01, 01 de10al10 -,

de 10 de‘la Torre 2y los: planos estructurales con sus correspondlentes memorias de calculo para la Torre 2 aprobados E
mediante la presente resolucion. - L

: Paragrafo 2. Por razones de segundad el onglnal de Ia presente resolucuon y. Ios planos aprobados medlante la.

; mlsma IIevaran el sello seco dlstlntwo del Curador Urbano Uno de lbagué: -

' Paragrafo 3 Los. planos (arqmtectomcos estructurales y de elementos No Estructurales) memorias de calculo y

estudlos geotécnicos y/o estudlos de suelo hacen parte mtegral dela presente resolucuon

‘Paragrafo 4, EI titular de la presente IlcenC|a debera acometer las obras establemdas en el estudio de mlttgamon’ ‘

 realizado por eI Ingenlero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con Matncula Profesional No. 25202- 27735

: Artlculoz- . La presente resolumon no modlfca el plazo de la resoluclon No 73001 1 19- 0683 del 27 de“

" Expedidden Ibagué, a lgs-<6is (06) dias del

/

nowembre de 2019

Articulo 3. Todos los demés artlculos y paragrafos dela resoluclon No. 73001- 1-19- 0683 del 27 de nowembre
' ‘de 2019 permanecen mvanablés : . :

’ Artlculo 4- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubematlva senalados enel Artlculo -

74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

de Planeacion Municipal de Ibague dentro de los diez (10) dlas hablles 5|gU|entes a Ia fecha de la notlﬂcaclon
correspondlente ~ : ‘

“Articulo 5. Comunicar a la Secretarla de Hacnenda Mummpal lo relamonado con la pos:ble partlmpacmn en

plusvalla generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de -

misma como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 199% r el articulo 181 del Decreto Ley 19 de'2012; para

que la Admlnlstracmn Mun|0|pal proceda de 'onformldad a reglstrar iquidar y exnglr el pago g

|cha part|c|pa0|on

NOTIFIQUESE Y CUMPLA E

e noviembre de 2020'. |

Arq L IS EDUARDO GARCIA MIREZ
..C rador Urbano Uno de, ague :
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RESOCMGSION NMMERO ?3001-1-20-0373 :
S (Noviembre 06 de 2020)
Por medlo de la cual se modifica una licencia de construcclon wgente

"~ Enlafecha - i _ se notlﬁca personalmente del contenido de la presente resolucion al tltular de Ia misma,

: ‘haciendoseehtregadecopcamiegfa autenﬂcaygratunadeeﬂa

El notlficado i Lo ~ Elnotificador

'HECTOR DIAZ MOLANO e LU © JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO
' CC.10239534 | S R
Representante Legal Somedad MACA FORESTA S. A S

Proyecfo: Luciana Guzmén LUgQ%

NIT. 14.237. 172-8

‘Que el dia quedé ejecut rlado el presente actb administrativo

3‘ NOV 2020

O

|Dada en Ibagué; alos

FIRMA:
i
7
‘ﬂ uraduna B ‘ Arq Luis Eduardo Garcia. Ramlrez [
rana Um) o o , CuradorUrbanoNo1‘

~/EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON
'LOPREVISTO EN EL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020, ;
| ELDIA 12 DE NOV|EMBRE DE 2020 MEDlANTE CORREO ELECTRONICO ENVIADO :
1A 1

' |Cm~acjor UrLano‘,Ur'lq de “’x\qué‘ . T o e N L ‘ Pégina 6de 6 , |



