RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0310

'j % Curadurl'a (Septiembre 15 de 2020)
wYEE! Urbana Uno |

Por la cual se concede una licencia de construccién en
las modalidades de Demolicién y Obra Nueva

Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:!

Que ANGEL ANDRES AGUIAR SANCHEZ con C.C. 1.111.205.1086, radico bajo el No. 73001-1-20-0154 del 26 de
mayo de 2020, solicitud de licencia de construccion en las modalidades de Demolicion Total en un area de 140.00
m?y Obra Nueva para adelantar la construccion de una vivienda multifamiliar de interés social en cuatro pisos con
acceso a la cubierta -terraza-, semisotano y comercio en primer piso, en un area total a construir de 937.66m?, a
realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 18 No.6-43 barrio Interlaken en la ciudad de Ibagué, con un
area de lote de 214.25 m?, matricula inmobiliaria No. 350-10844 y ficha catastral 01-02-0084-0010-000.

Que la radlcacmn fue hecha por insistencia del solicitante, quien postenormente aporto los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 11 de junio de 2020. -

Que el Articulo 85 de la Ley 1955 deI 25 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, define el concepto de vivienda de interés social como “aguella
que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV)" ‘

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministro el solicitante e igualmente se. insertd
en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 1049 del 16 de junio de 2020, debido a que el
correo. certificado devolvié la citacién del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio
ubicado en la CL 17 No. 6-46 INTERLAKEN, por causal “direccion errada”, en procura que éstos, si lo consideraban
pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presento una fotografia de la valia instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran -

en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 20100195 de fecha 26 de junio de
2020, remitida por correo electronico el 02 de julio de 2020.

~Que el solicitante present6 las correcciones al proyecto el dia 10 de julio de 2020.

" Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 1000-0117 del 21 de febrero de 2018, “Por medio del cual se
delimitan las zonas de influencia de los bienes de interés cultural de &mbito Municipal BICOAL del area céntrica y del BICPAL
conjunto arquitecténico templo del Carmen —Claustro San José; y se definen criterios de intervencion”, el solicitante presentd
oficio 1910-088018 de fecha 26 de septiembre de 2019 de la Secretarla de Cultura, Tunsmo y Comemlo Conceptov
0053-, en el cual mencionan:

“...Revisando el proyecto y su informacion se encuentra que:
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1. Se evidencia que el blen inmueble en ese momento no posee caracleristicas de especial valor
arquitectonico, morfologico, estético o historico. - i

2. El proyecto contempla un respeto por la altura contemplada en el poligono de proteccion segun decreto 11 7
de 2018.

3. El proyecto contempla cuatro pisos y cubierta en placa.

Por lo anterior, esta secretaria de cultura emite CONCEPTO FA VORABLE, al broyecto de intervencion del
inmueble Calle 18 No. 6-39 Barrio Interlaken”.

Que el local proyectado es para Comercio Especial de Cobertura local, el cual, segin la nomma aplicable en
concordancia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Teritorial adoptado por Decreto. 823 de 2014,

Normativa General de Usos del Suelo Construcciones y Urbamzacmnes es compatlble con el uso principal del
sector, Actividad Central.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la constmccibn objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DIDYME-DOME con Matricula Profesional No. 25202-10824, presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizé el Disefio Estructural de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.'Y en consecuencia asume
la responsablhdad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o admlnlstratlva por cualquier falta u omision del dlseno

Que el |ngen|ero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matncula Profesional No. 70202-166166, en calidad de
REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que el proyecto

“fue estudiado, revisado y cumple con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente

NSR-10 en los siguientes aspectos: ( /

Avalué de cargas utilizado. ,

Definicion de los paramenos de disefio sismico.

Procedimiento de analisis estructural empleado.

Verificacién de derivas y deflexiones verticales de Ia estructura.
Procedimientos de disefio de los miembros estructurales.

Concordancia de las memorias de célculo con los planos estructura/es y concordancia con el proyecto
arquitectonico.

. Segwmlento de las recomendaciones del estudio geotecnlco.

En conclusion, el proyecto cumple a caballdad con la Ley 400 de 1997, la Ley 1796 de 2016 y el Reglamento NSR-
10.

Asi mismo declaro que no me encuentro sujeto en alguna de Ias incompatibilidades establecidas en el Art. 14 de Ia '

Ley 1796 de 2016”

Que el Ingeniero Civil ADALBERTO MUNOZ FORERO con Matricula Profesional No. 25202-12920, en calidad de
Ingeniero Geotecnista  presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el
Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS vy exonera al

Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros, de cualqmer responsabilidad civil, penal o admmlstratwa
por cualquier falta u omision del estudio.

]
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Que en el disefio estructural de la edificacion ¢el.profesional responsable se cine a las exigencias de la Normas

Colombianas de Disefio y Construcmon Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos. :

Que el proyecto presentado.cumple con las normas urbamstlcas y arqmtectomcas de conforrmdad con lo prewsto en
el Plan de Ordenamiento Teritorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y deméas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetlco responsabilidad del arqmtecto proyectista.

Que revusados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Teritorial de Ibague el predio’ objeto del presente ,
tramite no esté afectado por fuente hidrica alguna ’

Que rewsada y estudiada la solicitud se encontro ajustada a Ias normas urbanisticas y arqmtectonlcas
~ especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, normas complementanas y ala seccién

transversal vial determinada por la Secretaria de Planeamon Munlclpal conforme al oficio 1011 2019 88264 de 26 de |
septlembre de 2019.

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretana de Hacienda mediante oficio 1340-2020- 36527 del 10 de -
septiembre de 2020, certifica que “ANGEL ANDRES AGUIAR SANCHEZ identificado con C.C. 1.110.205.1 06 allegd
Certificado de Estratificacion - No. 1220-31272 de 18 de agosto de 2020 expedido por Planeacién Municipal, en el
cual el inmueble identificado con ficha catastral 01-02-0084-0010-000, esta en un sector con estrato Tres (3) Medio

~ Bajo. De la misma manera el peticionario allegé la certificacion a través de la cual acredita que la construcc:on del
nuevo edificio o la refaccion de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas
y soluciones de vivienda de interés prioritaria y/o vivienda de interés social, por lo cual se encuentra exento del pago
del Impuesto de deImeac:on urbana en los termmos del literal c) del amculo 2 del Acuerdo 010 de 2009.

Que el sollcnante presento la factura No. 2257678894 cancelada en el Banco Davnwenda el dia 15 de septlembre de

2020, por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondlente a Ia obra nueva de 23.87m? en
estrato 6. : :

Que en virtud de lo anterior, al i |mper|o de laleyyen cumpl|m|ento al ordenamlento jundlco el Curador Urbano Uno.
de|bague

- RESUELVE

Articulo 1.- Autonzar a ANGEL ANDRES AGUIAR SANCHEZ con C.C. 1.111. 2()5 106, para adelantar la
~ Demolicion Total de la edificacion existente con un area de 140.00m? ubicada en la Calle 18 No.6-43 barrio -

Interlaken en la cmdad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-10844 y ficha catastral 01-02-0084- 0010-
000. :

Articulo 2.- Otorgar a ANGEL ANDRES AGUIAR SANCHEZ . con C.C. 1.111.205.106, Licencia de
Construccién en la modalidad de Obra Nueva para adelantar la construccién de una vivienda multifamiliar de
interés social en cuatro pisos con acceso a la cubierta -terraza-, semisétano y comercio en primer piso; con un drea
para comercio de 23.87m? un area para vivienda de 913.79m?, para un area total a construir de 937.66 m?, con un
indice de ocupacion para comercio de 0.11, indice de construccion de 11%, con cuatro (4) parqueaderos de'los
cuales tres (3) son privados y uno (1) de visitantes para personas con movilidad reducida. EI proyecto esta ubicado
en la Calle 18 No.6-43 barrio Interlaken en la ciudad de Ibagué, con un area de 214.25 m?, identificado con matricula
inmobiliaria No. 350-10844 y ficha catastral 01-02-0084-0010-000; de acue'rdo‘con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por el Arquitecto JUAN CARLOS MAHECHA DURAN con Matricula Profesional No.
A4012011-80904141, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo, -
elaborados por el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DIDYME-DOME con Matricula Profesional No. 25202-10824,
estudio de suelos del Ingeniero Civil ADALBERTO MUNOZ FORERO con Matricula Profesional No. 25202-12920,
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revisor estructural |ndepend|ente eI Ingemero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matncula Profesmnal No.
70202- 166166

Paragrafo 1.-  La modifi icacion futura en el uso ‘aprobado mediante la presente resolucmn debera contar con I|cenc|a
de adecuamon asi no se requiera de la ejecucion de obras.

~

Paragrafo 2.- . Por razones de segundad el onglnal de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco-distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué. - - : ‘

Paragrafo3 - Los planos (arqmtectomcos estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y
estudios geotécnicos y/o estudios de suelo hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 4. Que segun'lo establemdo en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor de venta de
las viviendas de interés somal no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salanos minimos legales mensuales

. vigentes,

Paragrafo 5.- EI titular de la presente licencia incurrira en Ias sanciones Urbanisticas a que haya lugar conforme alo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanlstlca Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por Ia cual se expide el Codigo Nacional de P0|ICIa y Convivencia”. ’

" Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracmn de vemtlcuatro (24) meses, prorrogables por un plazo
adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo

cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en Ia que certifique la iniciacion de la obra

Articulo 4.- EI constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata Ia presente licencia sera el -

- Arquitecto JUAN CARLOS MAHECHA DURAN con Matricula Profesional No. A4012011-80904141, quien debera
garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose
en todo a las normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo,

Normas Colombianas de disefio y Construccmn Sismo - Resistente NSR 10, la norma técnica de RETIE y demas
.normas comp|ementanas -

Articulo 5.- El titular de lalicencia debera dar cumpiimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que mtervengan enla obra a desarrollar al Sistema General de Segundad Socnal en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)  Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la autoridad competente

¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como Ia estabilidad de los

" temenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. :

~~d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccién y Demolicion — RCD” a los que hace referenma

: la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de

.~ conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Solicitar la autorizacion de Ocupacion de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los. términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

f) Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor yfo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse_en la bltacora del
proyecto ylo en las actas de supervision. -

g) - Realizar los controles de calidad para los dlferentes matenales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las

~ normas de construccion sismo resistente.

- h) - Someter el proyecto a supervision técnica mdependlente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.
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i) . Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte-del Supervisor Técnico Independiente siguiends lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codlgo Nacional de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

j) - Remitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra asi

: como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia a la enfidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimiento, En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccion, se debera prever en el correspondlente contrato fiduciario quien es el responsable de esta
obligacion.

k) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. . i

[} Cumplir con las normas' vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre: eliminacion de barreras arqwtectonlcas para
personas en situacion de discapacidad.

m) .- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

n) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte eI Mlmsteno de Vivienda, Ciudad y Terrltono

- olos municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

o) Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 0549 del 10 de julio de 2015 “Por Ia cual se reglamenta el Capitulo 1 del

Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccin
sostenible y se adopta la Guia para el ahoro de agua y energia en edificaciones’, expedida por el Ministerio de Vivienda,

" Ciudad y Terntono en cuanto alos porcenta;es de ahorroen agua y energ|a y la aplicacion de las medldas de construccion
sostenible.

- 'p)  Cumplir con la norma técnicaRETIE. ~ ~ /

q) = Tramitar ante las empresas de servicios plblicos, la aprobacion de los planos correspondlentes si es el caso.

r) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

's) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
" pliblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. ‘Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de.
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendd referencia
especiaimente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, - nimero .de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos, maqumana entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

t) - Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tlerra materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales -
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio piblico. ‘

u) Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion

~ de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion det
profesmnal saliente sera el fitular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo:

v)  Adicionalmente y segun lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de julio de 2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que 1a ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se e|ecute de conformidad con los planos disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en la respectiva licencia.

w) Que el constructor responsable y/o titular' de la licencia debera adoptar e implementar el respectwo protocolo de

 bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de la Emergencm Econdmica,
Social y Ecoldgica en relacion con la pandemia generada por el virus COVID-19.

Artlculo 6. La V|oIaC|on a cualqmera de los enunciados de esta resolumon por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;

‘ | Curador Urbano Uno de lbagué ) ’ Déqino 5de6




RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0310
(Septlembre 15 de 2020)
Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Demolicién y Obra Nueva

asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados 0 se
incumpla cuanUIera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este
permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entldades competentes para ello.

“Articulo 7.- La presente Ilcenma no |mpI|ca pronun0|am|ento alguno sobre los Imderos del predlo la tltulandad'
de su dominio y/o Ias caractenstlcas de su posesion.

,Artlculo 8.- Contra la presente reso|uci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacién, ante la Secretaria

de Planeacién Municipal de Ibagué, dentro de Ios diez (10) dias hablles S|gu1entes a la fecha de la notificacion y/o
. ‘fpubllcacnon correspondlente :

En Ia fecha _

haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratu
El notificado ' o v El notificador
ANGEL ANDRES AGUIAR SANCHEZ ; JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO '

C.C. 1.111.20.106 |
Pm}%:cio: Luciana Gu:zrrsén i.kzzga ‘/ﬁ :
3 0 ABR 2021

B Dada en Ibagug alos’ 3 0A

Que el-dia
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| duardo Garcia Ramirez
Eﬁ%ﬁg fia o Arq Lms‘E} Carador Urbano No. 1

' EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATNO FUE NOTIHCADO POR AVISO REMITIDO A:

. i V]
ELDIA B Ot H‘
| CONFORME AL REFORTE L TNVIO VIA connzo ELECTRONKO ANEXO AL
| EXPEDIENTE. ; N
EN CONSTANG)

| Curddor Uebano Uniode Ibaqué " » ' B : | ‘ S Anexo j






