RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0214

\ CuradUﬂa ' unio e
sl%‘?Urbana Uno (Birle 20 2099

Por medio de la cual se modifica una lzcencm de construccmn vigente

N

El Curador Urbano Uno del Mummplo de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modlf catoriosy

© CONSIDERANDO:

Que LUZ ANGELA QUIROGA CALDERON con C.C. 28.542.696, “actuando de conformidad con el poder
~ otorgado por FABRICATO S.A,, - FIDEICOMITENTE del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
‘LOTES IBAGUE TOLIMA, tal y como consta en la Escritura Piblica No. 17.884 del 07 de Diciembre de 2016 de
la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Medellin-, radicé bajo el No. 73001-1-20-0132 del 30 de abril de
2020, solicitud de modificacion de la licencia de construccion en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

apfobada mediante resolucion No..73001-1-19-0709 del 11 de diciembre de 2019, consistente en;

\

¢ Incremento del area (til del predlo -de 5.628,61m? |n|0|almente aprobado— a 5.949.93m? Modificacion de
las areas libres propuestas -zonas verdes, senderos peatonales, circulaciones, parqueos -incremento -

nimero de celdas de motos de 35-a 59 unidades-, y modlﬁcacmn de la longitud del cerramlento
|nIC|almente aprobado de 510,26 ml,.a 521,31ml.

Que de acuerdo con los certiﬁcados de tradicion matricula inmobiliaria Nos. 350-52082, 350-140564, 1350-92374
y 350-138964 del 22 de mayo de 2020, la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO
LOTES IBAGUE-TOLIMA con NIT 830.053.812, es la titular de derecho real de dominio de los predios ubicados
-de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Calle 98
No. 9-101 Sur, Calle 98 No. 9-51 Sur, Carrera 12 Sur No. 96-101'y Carrera 12 Sur No. 97-101 en la ciudad de

| |bague yf ficha catastral 01-03-0922-0003-000, 01-03-0922-0004-000, 01-03-0922-0009-000 y 01-03-0922- 0010-
000. ‘ ‘

- Que mediante resolucion No. 73001-1-19-0709 del 11 de diciembre de 2019 el Curador Urbano Uno de Ibagué,
otorgd a FABRICATO S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE, Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva del proyecto denominado “OKAPI", destinada a vivienda multifamiliar de interés prioritario (VIP), -
correspondiente a la Etapa 1 -LOTE 1 VIP- conformado por ocho (8) Torres en cinco (5) pisos con cubierta en
teja, en un area construida de 7.809,68 m? Zonas Comunales - salon comunal, porteria, administracién, salén de -
reuniones-, en un piso con cubierta en teja, en un area construida de 162.77 m? -cuarto de basuras y
subestacion eléctrica-, en un piso con cubierta en placa, en un area de 65.89 m2, para un area total a construir -
de 8.038,34m? y Cerramiento, en una longitud de 510.26ml. El proyecto se encuentra ubicado —de acuerdo al
certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal —en la Calle 98 No. 9-101 Sur,
Calle 98 No. 9-51 Sur, Carrera 12 Sur No. 96-101 y Carrera 12 Sur No. 97-101 en la ciudad de Ibagué, con un
area (til de 5.628,61m? equipamiento comunal de 826.65m?, indice de ocupacion del 0.32; identificado con
matricula inmobiliaria No. 350-52082, 350-140564, 350-92374 y 350-138964 y ficha catastral 01 13-0922-0003-
000, 01-13-0922-0004-000, 01-13-0922-0009-000 y 01-13-0922-0010-000.

Que la resolucién No. 73001-1-19-0709 del 11 de diciembre de 2019, tiene un plazo de veinticuatro (24) meses
contados a partir de su fecha de e]ecutona la cual se produjo el dia 07 de enero de 2020.

Que el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
-2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, en su articulo 85 define “El valor méaximo de la Vivienda
de Interés Prioritario, seré de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90SMMLV)” y que el
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soI|C|tante declaro bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés |
prioritaria.

Que mediante resolumon No. 73001-1-20-0126 del 27 de abril de 2020 el Curador Urbano Uno de Ibague’
modifico la licencia de urbanizacion aprobada mediante resolucion No. 73001-1-19-0282 del 10 de mayo de

2019, en cuanto a generar una (1) Unica etapa destinada a vivienda multifamiliar de interés social prioritario (VIP)
y de interés social (VIS). ‘ ‘ ‘ ,

Que el Ingeniero Civil FRANCISCO DE VALDENEBRO BUENO con Matricula Profesional No. 564, responsable

del disefio estructural, certifica “...Iuego de revisado el Proyecto Arquitecténico ajustado hemos concluido que los
- cambios, no afectan en ningun punto la geometria ni las cargas del Proyecto Estructural -

Por la razon anterior los planos estructurales y sus correspondientes memorias no se modlflcan”.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
- cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucién No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energla

Que el paragrafo (inico del articulo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 -Modificado por el
Decreto 1203 de 2017, Art. 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
promogas y modificaciones.”, y a continuacion define: “...Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion
de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando
cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica.
Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha

normatividad y se pretenda modifi icar una licencia vrgente se debera mantener el uso o usos aprobados en Ia .
licencia respectiva”.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo
previsto en el Pian de Ordenamiento Termitorial, los instrumentos que lo desarrollen; complementen y demés

normatividad que regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto
proyectista.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Teritorial de Ibagué, eI predlo objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que revisada y estudiada Ivaks,olicitud se encontro ajustada a las nommas urbanisticas y arquitectonicas, -
especialmente ‘a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a:la
- resolucion No. 73001-1-19-0709 del 11 de diciembre de 2019 “Por la cual se concede una licencia de

construccion en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento”, expedida por el Curador Urbano Uno de
Ibague '

B\
Que la modificacion planteada corresponde a una licencia de construccion vigente y que la misma no implica
incremento del &rea construida, razén por la cual no se exigié la acreditacion del pago de impuesto de
delineacion urbana, para el area correspondiente a dicha modificacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo primero del Acuerdo 0001 del 14 de febrero de 2017 el cual determina que no habra lugar al pago del
impuesto de delineacion urbana cuando se tramita modificacion de licencia de construccion vigente.
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~"Que la Directora de! Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1340- 2020-23471 del 25 de

~ junio de 2020, certifica que “FABRICATO SA identificado con NIT. 890.900.308 allegé Certificado de
Estratificacion No. 1220-022869 de 18 de junio de 2020 expedido por Planeacion Municipal, en el cual el
inmueble identificado con ficha catastral 01-13-0922-0003-000, 01-13-0922-0004-000, 01-13-0922-0009-000 y

- 01-13-0922-0010-000, esté en un sector con estrato Dos (2) Bajo. De la misma manera el peticionario allego la
certificacion a través de la cual acredita que la construccion del nuevo edificio o la refaccion de los existentes,
conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y soluciones de vivienda de- interés
prioritaria y/o vivienda de interés social, por lo cual se encuentra exento del pago del impuesto de delineacion .
urbana en los términos del literal c) del aﬂibulo 2 del Acuerdo 010 de 2009.

Que en virtud de Io antenor aI |mpeno delaleyyen cumpl|m|ento al ordenamlento jundlco el Curador Urbano
‘Uno de Ibague

'RESUELVE

Articulo1.- Modificar eI articulo 1 de la resolucion No. 73001 1- 19 0709 del 1 de dlClembre de 9019 :
emanada del Curador Urbano Uno, el cual quedara asi: . ,

Articulo 1.- Otorgar a FABRICATO S.A. con NIT. 890. 900 308, representada legalmente por CARLOSW
ALBERTO DE JESUS con C.E. 461.004, en calidad de FIDEICOMITENTE, Licencia de Construccion en

" las modalidades de Obra Nueva del proyecto denominado “OKAPI", destinada a vivienda multifamiliar de
interés prioritario (VIP), -correspondiente al LOTE 1 VIP- conformado por ocho (8) Torres en cinco (5) pisos
ccon cubierta en teja, en un area construida de 7.809,68 m* Zonas Comunales - salén comunal, porieria,
administracion, salén de reuniones-, en un piso con cubierta en teja, en un area construida de 162.77 m? -

cuarto de basuras y subestacion eléctrica-, en un piso con cubierta en placa, en un érea de 65.89 m? para
un area total a construir de 8.038,34m* y Cerramiento, en una longitud de 521.31ml; con cuatro (4)
_apartamentos por piso, para un total de ciento sesenta (160) apartamentos; veintinueve: (29) parqueaderos
_de los cuales dieciséis (16) son privados y trece (13) de visitantes, incluido uno (1) para personas con
movilidad reducida; cincuenta y nueve (59) parqueaderos para motos, de los cuales cincuenta y un (51) son
privados y ocho (8) de visitantes; seis () parqueaderos para bicicletas. E/ proyecto se encuentra ubicado -de
acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal -en la Calle 98
- No. 9-101 Sur, Calle 98 No. 9-51 Sur, Carrera 12 Sur No. 96-101 y Carrera 12 Sur No. 97-101 en la ciudad de
Ibagué, con.un érea til de 5.949,93m?, equipamiento comunal de 826.65m? zonas verdes de 2.610,75 m?
~ senderos peatonales y circulaciones de 516,75 m? indice de ocupacion dél 0.30; identificado con matricula

- inmobiliaria No. 350-52082, 350-140564, 350-92374 y 350-138964 y ficha catastral 01-13-0922-0003-000, .
¢ 01-13-0922-0004-000, 01-13-0922-0009-000 y 01-13-0922-0010-000; de acuerdo con los planos del proyecto
’ arquitectonico disefiado por el Arquitecto LUIS GUILLERMO VELEZ TRUJILLO con Matricula Profesional No.
- A25101999-79143358, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de célculo,
‘ elaborados por el Ingeniero Civil FRANCISCO DE VALDENEBRO BUENO con Matricula Profesional No. 564,
- Revisor Estructural Independiente el Ingeniero Civil JAIME ERASMO GARZON MORENO con Matricula

Profesional No. 2520202029 y estudio de suelos del Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con
" Matricula Profes:onal No 25202-20489. :

Paragrafo 1 - Los planos arquitectonicos A-001 y A001’, aprobados con la resolucion No 73001- 1 19-0709 del 11 de @

diciembre de 2019, no tienen validez alguna, y seran reemplazados porlos planos arqmtectonlcos A-001 y AOOT
, aprobados mediante la presente resolucién, ,

Paragrafo 2 - Por razones de segundad el original de Ia presente reso|umén y los planos aprobados medlante Ia
misma, llevaran el sello seco dlstlntlvo del Curador Urbano Uno de Ibague :

| Cul;n(lor Urbano Uno de lbagué ’ o » ' : o B ‘ “ Dégina 344 | o
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Articulo 2.- Los demas amculos y paragrafos contemdos en Ia resolucion No. 73001-1- 19- 0709 deI 11 de
diciembre de 2019 permaneceran invariables.

Artlculo‘ 3-, La presente resolucion no modifica el plazo de Ia resolucién ‘original.

Articulo 4. Contra la presente resolucion proceden Ios recursos en la via gubematlva sefialados en el
- Articulo 74 deI CPACA como son el de reposmlon ante el mi Urbano Uno y el de apelacion, para

dias habiles siguientes a la fecha

En Ia fecha

B - i Y, . : I ' . N '
do de la presente resolucién al titular de la misma, -

[

El notificado - : ‘ : g El notificador
CARLOS ALBERTO DE JESUS ' : L . JULIANA‘ALEJANDRA OSPINA SALCEDO
C.E.461.004 ‘ :

Representant Legal FABRICATO S.A.

. FIDEICOMITENI‘ E
" Proyector Liclang fumm‘ﬁ

QueeI dia 3 13 JUL 2020
14 JU

Dada én Ib’agué,.a los

l Curador Urbano Uno de "nqué ‘ : , . . ‘ ’Déqinu 4dc4 l
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gﬁ uradun'a " Arq. Luis Eduardo Garcia Ramirez
% rbana Uno Curador Urbano No.1

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON :
‘ LO PREVISTO EN EL ARTICULO 4 DEL DECRETO 491 DEL 28 DE MARZO DEL 2020, R
‘ S | EL ol EDIANTE CORREQ ELECTRONICO ENVIADO A: : ‘

)
GeoFe S floro.

| I Curador Urbano Uno de “mqué ’ ) v ‘ : Anexo |







