S RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0150
ura url’a . ' (Mayo 15 de 2020)

- Por la cual se concede una licencia de construccion en ,
- las modalidades de Demolicién y Obra Nueva

: - Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué, - o |
en uso de las facultades confendas por la Ley 388 de 1997 eI Decreto. 1077 de 2015 Decretos modlf catonos y ‘

CONSIDERANDO

 Que VANESSA QUINTERO GUZMAN con C c. 1. 110 477. 049 en- calidad de apoderada de la . sociedad
INGENIEROS CONSTRUCTORES Y ASESORES SAS, radicé bajo el No. 73001-1-19-0140. del 18 de marzo de
- 2019, solicitud de licencia de construccion en las modalidades de Demolicién Total en un area de 892.17m?y QObra
Nueva para adelantar la edificacion del proyecto denominado “ANKARA",. destinado a Vivienda Multifamiliar de
interés social, conformado por una edificacion de diecisiete pisos con acceso a la cubierta terraza- }dos sotanos,
en un area total construida de 25.995,07m?, realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 118 No. 49

~Sur-10 sector Aparca en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 2 000m2 matrlcula inmobiliaria No. 3‘30-53132 y
- ﬂcha catastral 01-13-0619-0002- 000 o ;

Que de acuerdo con el cettificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-53132 del 18- de marzo.-de 2019, la |
- sociedad INGENIEROS CONSTRUCTORES Y ASESORES SAS con NIT. 900.104. 908, es la propietaria del predio

ubicado en la Calle 118 No. 49 Sur-10 sector Aparco enla cludad de Ibagué, con un area de 2. 000m2 m2 y ficha .
catastral 01-13-0619- 0002-000 - :

Que FREDDY HUMBERTO PEREZ SUAREZ con C.C. 93, 400 160, Representante Legal de Ia Sociedad
INGENIEROS CONSTRUCTORES Y ASESORES SAS, otorgd poder especial, amplio y suficiente a VANESSA
QUINTERO GUZMAN con C.C. 1.110.477.049, para que adelante el tramlte del pred|o objeto de la solicitud. :

) Que la radicacion fue hecha por insisténcia del sohcltante qmen postenormente aporto Ios documentos faltantes
quedando en legaly debidaforma el dia22 de marzo de 2019. '

Que el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacmnal de Desarmollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, define el concepto de vivienda de interés social como “aquella
que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los -
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion sostenible, 'y cuyo valor no-exceda

clento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLVY', y que el solicitante declaro bajo la
gravedad de juramento; que el proyecto esta destinado para vivienda de interés soc|al

- Queel sollcuante presento una fotografia de la valla instalada, en la que se adwerte a terceros sobre la iniciacion del

- tramite administrativo tendiente a.la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
~en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de Procedimiento Admmlstratlvo
~ ydelo Contencuoso Administrativo, sin ‘que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que en cumpllmlento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministré el solicitante € igualmente se insertd
- en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 0991 del 01 de abril de 2019, debido a que el -

comreo certificado devolvio la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio
“ubicado en 1a CL 118 No. 49 SUR-80 LA GIRALDA APARCO por causal “no existe niimero” y en el Boletin - -
~ Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 0992 del 08 de abril de 2019, debido a. que el correo -
_ certificado devolvid la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio ubicado en la
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CL 115 KR 21 SUR ALGARROBOS, por causal “rehusado’ en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se
constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento

- Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente CARLOS FERNANDO AMAYA GOMEZ
mediante escrito radicado bajo €l No. 0970 deI 12de abnl de 2019, en los siguientes términos:

‘£ suscrito CARLbs FERNANDO AMAYA GOMEZ ldentlf' cado con la cedula de ciudadania numero No. 93.357.022, en mi
condicién- de persona natural y propietario de los predios que.se identifican con las fichas catastrales 73001011306210019000,
011306200007000 y (11396200040000 y los folios inmobiliarios Nos; 350-231 163 (lote 1), 350-118130 (lote 3), 350219691 (lote 4),
y 350-3866 (lote 2) colindantes al predio en que se pretende desarrollar una obra nueva para vivienda multifamiliar VIS de la
referencia. Por ello haciendo uso de los derechos constitucionales y legales que me asisten, me permito presentar objeciones al
tramite administrativo tendiente. a la expedicion de la licencia urbanistica en razén a que con la misma se ocasionarén darios y
perjuicios arnblentales a la comunidad en general y patrimonjales aI suscrito en pan‘lcular derivados de los siguientes,

HECHOS

1. Mi nombre e ldentlﬁcacmn como. queda- dicho, hombre mayor de edad nac:onalldad colombiana, con
domicilio en la' ciudad de Ibagué: -Cra. 17 A numero 77 A - 25 LOCAL 14 plazoleta de comidas —
- condominio palma del vergel

2 Que soy actual poseedor y duefio de los predios que se identifican. con Ias fichas - catastrales -

- 73001011306210019000, 011306200007000 y 011306200040000y los folios inmobiliarios Nos.350-231163
(lote 1), 350-118130 (lote 3), 350-219691 (lote 4), y, 3503866 (lote 2) dIChOS _predios lindan con el mmueble
objeto de la solicitud de licencia de la referencia.

8 ‘Que me opongo a que se conceda la licencia por las siguientes Inconformldades técnicas'y. patnmonlales g
a  Elinmueble objeto de la solicitud de licencia, tiene drenaje de aguas negras sobre uno de los lotes de mi
propiedad y teniendo en cuenta que el proyecto hace referencia a un-edificio de' 17 plSOS la misma
requeriré una ampliacion de la red de acueducto y alcantarillado, que desde ya. le indico no autonzaré se
amplié sobre los predios o lotes de mi propiedad. -
b: Por lo-que ha sucedido con otras casas.de habitacioh aledanas construidas en afios posteriores a la que
- sera demolida, es casi-imposible que las duefios del proyecto acrediten licencia de construccion ni de
~ . disponibilidad de servicios publicos de la construccién inicial o primera casa edificada, por cuanto dicho
requerimiento no se hacia en las décadas de los 60 ni de los 70. Igual situacion deberé ocurrir con la

- disponibilidad .de servicios ptblicos expedida por las empresas -de servicios publicos dOMICIIIa(IOS de la

ciudad, ni de la oficina de planeacion de Ibagué. En lo que se refiere a alcantarillado, todas las tasas de

habitacién poseen pozo séptico y tengo la plena seguridad que 10 mismo ocurre con la casa motivo de
demolicion.

¢.. Con el proyecto por el cual se pide licencia se ‘ocasiona un Dafio patrimonial al suscnto a mis copropietarios
y a-nuestros vecinos, por desarrollar un plan de vivienda de Interés Social en un predio habitado por
estratos diferentes. - .

d. . Por ultimo en lo que hace referencla al desarrollo urbanistico del sector, se puede dec:r que una torre de
diecisiete (17) pisos es un edificio muy alto, que estética y arqu:tecténlcamente no es agradable a la vista y
n6 se‘compadece ‘con el desarrollo urbanistico del sector; ni con el problema de movilidad que ya esta

‘ aquejando al sector.

4. Que el predio donde se pretende desarrollar la torre de 17 pisos no tiene las condiciones técnicas no cuenta con la

‘ capac:dad calldad dimensién de redes de servicios que permita segun la normatlwdad ambiental wgente el desarrollo

. del proyecto para esta clase de inmuebles. :

‘5. Que ‘fundamento la oposicion -al -proyecto al hecho pnnc:pal de que: alli no existe NINGUN TIPO DE
INFRAESTRUCTURA para la conduccién- de aguas residuales (fodas ellas), ni mucho menos unldades sanitarias
complejas u ofro medio alternativo que IMPIDA
QUE ESTAS AGUAS NEGRAS, SUCIAS RESIDUALES Y CONTAMINANTES LLEGQEN DIRECTAMENTE ALOS

" PREDIOD DE MI PROPIEDAD con. las respectivas consecuencias sanitarias, higiénicas y ambientales, que es
responsabilidad de la denunciada y viola entre ofras disposiciones lo previsto en la Ley 1333 de 2009 y/o sustltuya

6. - - Confio en que LA CURADURIA a su cargo revisaré el cumplimiento de todas las disposiciones Iegales mas lo que se

- derive o desprenda de la visita e inspeccion técnica que realice en hase a la presente oposicion, entre otros, la -

acreditacion de los permisos  ambientales pertinentes, a fin de que sea obligada a ewtar dafios: ambientales y por
 consiguiente, dafios a la integridad, salubridad y salud humana causados.

7. - Por dltimo el rango para considerar tna vivienda como de interés sacial (VIS) en el pals segun el Plan Nacional de

©Desarrollo (RND). Es de 135 salarios minimos mensuales, es decir, 111'809.160 pesos a valores del 2019. Decreto

~ 1077 de 2015 ARTICULO 2.1.1.1.1.1.2. Definiciones. Para los efectos de la presente seccion se adoptan las
 siguientes definiciones: ﬂwﬁﬂm Es_aqge_ll_a que retine los eIemenMa_sggm}

habitabilidad,” estandares de calidad en diserio urbanistico, arquitecténico y de construccion cuyo valor maximo es de -
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cienito treinta y cinco salarios minimos legales mensuales videntes (135 smlmv!. *Por lo que considerando el valor del
lote por su ubicacion, los costos de la construccion y las adecuaciones urbanisticas y de zonas comunes que se deben

| desarrollar, es inviable un plan de vivienda de interés social en el sector, que cumpla coh todas las espec:fcaclones
técnicas que de terminala Iey para Ias unidades res:denc:ales y sus alrededores,

SOLICITUD:

Que se niegue la: expedicion de una Resoluc:on de licencia de construccion el tramite de Radicado 73001-1-19- 0140‘
Solicitante: Ingenieros Constructores y asesores.por no cumplir con las especificaciones técnicas; causar un perjuicio
patrimoniales y ubicar un plan de vivienda de interés social (VIS) en predios donde no existe alcantanllado

Que meduante oficio No. 19101014 del 02 de mayo de 2019, el Curador Urbano dio respuesta al escnto presentado
por el sefior AMAYA, en |os sugmentes termmos

" “En atenci6n a su comunicacion radlcada conforme a la referencia, atentamente se da respuesta a la misma informando, que el dia

18 marzo de 2019, Ingenieros Constructores y Asesores S.A.S., radicé con N® 73001-1-19-0140 solicitud de licencia de construccion

_ " en las modalidades de demolicion total y obra nueva, sobre eI inmueble ubicado en la'Cll. 118 N° 49 Sur -10 sector Aparco de la

‘ciudad de Ibagué; la cual ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN TRAMITE DE REVISION desde el punto de vista juridico,

urbanistico, arquitectdnico y del reglamento colombiano de construccion Sismo resistente -NSR-10, a fin de verificar el cumplimiento
del proyecto con Ias normas urbanisticas y de edificacion vigentes, tal y como lo establece el 2.2.6.1.2.2.3 del decreto 1077 del 26

de mayo de 2015 "Por medio del cual se explde el Decre!o Unlco Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territoric”, '

Ahora bien, es lmportante manifestar que-en virtud, de los articulos 2.2.6.6.1.1 y226.6.1.2 del decreto 1077 de 2015 “Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Temitorio”, el Curador Urbano es un particular
encargado de estudiar, tramitar y-expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, cohstruccion —en sus distintas modalidades-,
subdivision de predios y ofras actuaciones, a peticién del interesado en adelantar proyectos de esta indole, efecto para el cual ejerce
“una funcion piblica para la verificacion del cumplimiento documental y planimetrico de las hormas urbanisticas. y de edificacion
vigentes, es decir las normas nacionales y municipales pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de
Ordenamiento Territorial, normativa general de usos del suelo, construcc:ones y urbamzac:ones y demés.normas complementarlas

Por tal razon, el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que -actia con sujecion de. las normas urbanlstlcas, que
establecen una serie de requisitos 'y parémetros que deben ser cumplidos por fos solicitantes o titulares ‘de los tramites.
Adicionalmente, el curador opera baja el principio de legalidad y buena fe, para lo cual, previa expedicion de cualquier:acto

- administrativo debe realizar el estudio documental ajustado al cump-hmlento de los reqws:tos y barametros exigidos por ley.

En concordancia con lo anterior, se manifiesta desde este momento que las Curadurias Urbanas no sjercen ningin tipo de control
vigilancia yfo visitas de inspeccion; a fin de verificar, calificar y/o cuantificar eventuales o presuntos dafios o perjuicios & inmuebles
privados, elementos constitutivos de espacio publico, redes de acueducto, alcantarillado o de aguas lluvias, como tampoco posibles
afectaciones ambientales, con ocasion a la ejecucion de determinada obra que cuente o no.con licencia; ni realizan seguimientos a
la e;ecuc:on de la obra con el fin de constatar que la misma se esté o se haya llevado a cabo de conformidad a o aprobado en fa.
licencia, ni mucho menos; tienen la facultad o competencia de realizar intervenciones o suspens:ones de una determinada obra,
pues para tales fines, existen autoridades jurisdiccionales 0. de policia -inspecciones de policfa- quienes deberan absolver dentro
del marco de sus funciones, respetando el debido proceso, las mqutetudes 0 quejas que se presenten a.su cons:derac:on por parte

" " de los vecinos de la comunldad presuntamente afectados ‘

Claro lo anterior yen concordanma lo man/festado se precosa y/o aclara lo s:gu:ente

1. El Curador Urbano actia, y esta conminado. por mandato legal, a dar estricta aplicacion a lo reglado en'las  normas
vigentes previamente establecidas aplicables para cada caso en concrefo al momento-de estudiar y revisar una solicitud . .
de licencia urbanistica: Por lo tanto, no le compete & la curaduria - dentro del proceso de estudio, tramite y eventual
aprobacion-, requerir al titular dentro de este tipo de solicitud, en virtud de fo establecido en la resolucion N° 0462 del 13
de julio 2017 “Por medio de la cual se establecen los documentos que deberan acompaniar las solicitudes de licencias - .
urbanisticas y de modificacién de las licencias urbanisticas vigentes”, aportar certificados de disponibilidad-de. servicios
publicos domiciliarios para el predio objefo del trémite, ni acreditar.la forma.como,se. prestaran los mismos, pues seré
obligacién de constrictor tramitar y obtener los respectivos permisos y/o autorizaciones peftinente ante las empresas
presentadoras de servicios publlcos domiciliarios o la autoridad competente.

2 la admm:strac:on mumc:pal en cabeza dela Secretana de Planeacion Munlc:pal en demarcac:on de plano topograf ico
' N°1011-2018-82930 del 30 de agosto de 2018, establec:o las siguientes condiciones urbanisticas:
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| Uso del Suelo (U2):. _~ | RESIDENCIAL PRIMARIA

Tratamientos (U3) - Consolidacién por Implementacion -
Amenaza Urbana (U6) Amenaza Baja por Remocion en Masa.
: Riesgo Urbanof(U6 1) Riesgo Bajo Por Remocion en Masa

De lo anterior, se tiene que el predio objeto del trémite de licenciamiento tiene como uso principal el Res:denc:al anano
uso que permite y habilita el desarrollo de proyectos de vivienda multifamiliares.

Como ya se manifestd, eI Curador Urbano es un operador de norma con funcmnes y competencias claramente definidas,
por tal razon, no le es de su resorte dentro del estudio y tramite de una solicitud de licencia urbanistica, el verificar o

analizar las presuntas o posibles incidencias valuatorias o perjuicios patrimoniales delos inmuebles colindantes al -

proyecto objeto de licenciamiento, por su condlc:on ViSen atenc:on a los estratos de las edificaciones vecinas, ni por
ningun otro motivo :

\

3. En relacion con la altura de la edificacion objeto de estudio, se indica que la misma debera estar enmarcada en lo
dispuesto en la resolucion N°.02189:del 27 de julio de 2017-expedida por la Unidad Administrativa Especial de la-
Aeronéutica Civil, en donde establece -segun la localizacion del predio- una altura méxima de 40 metros

~Se itera que dentra del proceso de revision de la sollcmld de una licencia urbamstlca el Curador Urbano no tiene

normativamente la obllgacnin de considerar -como criterio de estudio- la estética de la edificacion. Ahora bien, respecto al

tema de movilidad aludido, es resorte de este despacho, verificar -dentro de la planimetria allegada- el cumplimiento de

las secciones viales, segun las determinantes urbanisticas establecidas en la. aprobacion del plano topografi co N° 1011-
2018-82930 del 30 de agosto de 2018 expedido por la Secretana de Planeacién, el cual consagra:

(3 Secc:on Transversal Vlal de Ia Carrera 21 Sur entre Ia caIIe 115y la calle 116 deI sector Aparco dada
segun resoluc:on N° 047 de noviembre 21 de 2003; :

Anden 1. Calzada .- Anden
1 1.50 . 7.00 R © T 1.50
Seccién Vial Transversal = 10.00 Metros.

. Secclon Transversal Vial dé /a calle 116 entre la Carrera 21 Sur y la. Carrera 22 Sur del sector Aparco.
‘dada segtin resolucion N° 047 de nowembre 21 de 2003:

Anden ‘ ~ Calzada » © - Anden
150 7.00 e 150,
Seccién Vial Transversal= 10.00 Metros '

4. Adicionalmente se mforma que Ios procesos de construcc:on son de exclusivo resorte del constructor responsable y/o del
titular(es) de la licencia; esto quiere decir, que semn%llm, los llamados a cumplir con todas y cada una de las medidas
que permitan ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como Ia

' estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico, cumplir con el
programa de manejo ‘ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion ~ RCD a 'los que hace referencia la
Resolucién 0472 de 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las

~ normas de construccion sismo resistente vigentes y demaés obligaciones inherentes a la construccion.

Colofén, se indica que Curaduna Urbana Uno realiza la revision de cada una de las solicitudes de licencias urbanisticas y ofras

actuaciones dentro del marco normatlvo urbanistico de orden nacional y local con el f in de determinar la viabilidad juridica y técnica
delo requendo

Por iltimo, se manifiesta que para obtener una mayor informacion respecto al proyecto, los profesionales que hacen parle de esta
oficina, estan prestos para absolver sus dudas ad:c:onales dentro del marco de sus competencias y funclones aslgnadas asu

cargo . ; ;
Que lgualmente se hIZO presente SANDRA AMAYA DE- PUJAMA Y OTROS, mediante escnto radicado No. 1047 del
23 de abnl de 2019 en Ios S|gmentes tennlnos
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“Los abajo firmantes, en ejercicio del derecho de peticion consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Nacional y en e/ articulo 59
del Codigo Contencioso Administrativo, solicitamos a usted abstenerse de oforgar licencia urbanistica ala solicitud de licencia de
“construccion presentada por Ingenieros Consfructores y Asesores S.A., radicada en su despacho el dia 18 de marzo de 2019, bajo el
niumero 730014-13-:0140, hasta tanto nos demuestre que el predlo en donde se levantara edifico cuenta con licencia de construccion
de Ia casa motivo de demolicién y que ademas tiene garantizados todos los servicios publicos.

Nuestra pettcron se sustenta enlos srgu:entes hechos

1. Porlo que ha sucedido con otras casas de habitacion aledafias, construidas en afios posteriores a la que sera demol/da
es casi imposible que los. duefios del proyecto acrediten licencia de construccion por cuanto dicho requerimiento no se
hacia en las décadas de los afios 60-ni 70. Lo aseguramos porque en planeacion no reposan I/cenc/as de las casas

- construidas en esa época.

2. Todas las casas del sector poseen pozos séplicos y en consecuencia, no ex:ste alcantanllado para evacuar las aguas

- servidas de un edificio de 17 pisos que albergaré a un.nimero significativo de habitantes.

3. En época de lluvias y de verano. intenso, nuestro:sector sufre de cortes de agua diarios. Qué ocurrira cuando se
incremente la demanda de dlcho liquido para un edlf ficio de esas proporclones9

Que medlante oficio No. 19101015 del 02 de mayo de 2019, el Curador Urbano d|o respuesta aI escnto presentado
porla senora AMAYA y otros, en el cual se le informa: :

“En atencion a-su comunlcacldn rad/cada confonne a la referencia, atentamente se da respuesta a_la misma informando, que el dia

18 marzo de 2019, Ingenieros Constructores y Asesores S.A.S., radicé con N° 73001-1-19-0140 solicitud de licancia de construccion

en las modalidades de demolicion total y obra nueva, sobre el inmueble ubicado en 1a.Cll. 118 N° 49 Sur--10 sector Aparco de: la

ciudad de Ibagué, la cual ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN TRAMITE DE REVISION desde el punto de vista juridico,

urbanistico, arquitectonico y del reglamento colombiana de construccion Sisma resistente -NSR-10, a fin de verificar el cumplimiento.
el proyecto con las normas urbanisticas . de edificacion vigentes, tal y como lo establece el 2.2.6.1.2.2.3 del decreto 1077 del 26
_de' mayo de 2015 "Por medlo del cual se expide el Decreto Unlco Reglamentano del Sector Vivienda, Ciudad y Terrltono

‘cual se exp/de el Decreto Unico Reglamentano del Sector Vlwenda Ciudad y Tetritorio”, el Curador Urbano es un particular
encargado de estudiar, tramitar y éxpedir licencias de parcelacion, -urbanizacion, construcc:on —en sus distintas modalidades-,
subdivision de predios y-ofras: actuaciones, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole, efecto para el cual
ejerce una- funcion publica para-la verificacion del cumplimiento documental y planimétrico de las normas urbanisticas y de- -
edificacion vigentes, es decir las normas nacionales y municipales pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de
Ordenamlento Territorial, normativa general de usos del suelo construcc:ones y urban:zac:ones y demés normas complementanas

Por tal razén, el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que actia con SU]eClon de Ias normas urbamstlaas, que
establecen una serie de requisitos y parémetros -que deben ser cumplidos por los solicitantes o titulares delos iramites.
“Adicionalmente, el curador opera bajo el pnnc:p/o de legalidad y buena fe; para lo cual, previa expedicién de cualquier acto
administrativo debe reallzar el estudlo documental ajustado al cumpllmlento de Ios requ:srtos y parametros ex:g/dos por ley.

-En concordancia con Io anferior, se manifiesta desde este momento que las Curadunas Urbanas no ejercen nmgun tipo de control,

* vigilancia y/o visitas-de inspeccion, a fin.de verificar, calificar y/o cuantificar eventudles 6 presuntos darios o.perjuicios.a inmuebles
privados, elementos constitutivos de espacio pubhco, redes de acueducto, alcantarillado o de-aguas lluvias, como tampoco posibles
afectaciones ambientales, con ocasion a la ejecucion de determinada obra que cuente o no'con licencia; ni realizan seguimientos a
la ejecucion de la obra con el fin de constatar que la-misma se esté o se haya llevado a cabo de conformidad' a lo-aprabadaen la
licencia, ni mucho menos, tienen la facultad o competencia de realizar intervenciones o suspenslones de. una determinada obra,
pues para tales fines, existen autoridades jurisdiccionales o de policia -inspecciones de policia- quienes deberan absolver dentro
del marco de sus funciones, respetando el debido.proceso, las inquietudes o quejas que se presenten a su-consideracion | por parte
de los vecinos de la comumdad presuntamente afectados. :

Claro lo anterior y en concordancia lo manifestado se precisa y/o aclara lo siguiente: :

1. Es menester Informar que el predio aludido de la presente solicitud de IlcenCIa fue objeto de reconoc;mlento de
existencia de la edificacion y licencia de construccién en la -modalidad de forzamiento estructural por medio de la
resolucion N° 73001-1-19-0220 del 11 de abril de 2019, acto administrativo que surte los mismos efectos juridicos de ung
licencia de construcc:on segun lo dispuesto en el decreto 1077 de 2015

2. El Curador Urbano actiia, y esta conmmado por mandato Iegal a dar estricta-aplicacion a lo reglado en Ias normas
vigentes prewamente establecidas aplicables para cada caso en concreto al momento de estudiar y revisar una sohc:tud
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de licencia urbanlstlca Por lo tanto, no Ie compete a la curaduria - dentro del proceso de estudio, tramite y eventual
aprobacion-, requerir al titular dentro de este tipo de solicitud, en virtud de lo establecido en la resolucion N° 0462 del 13
“de julio 2017 “Por medio de la-cual se establecen los documentos que deberén acompariar las solicitudes- de licencias

. urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes’, aportar certificados de disponibilidad de servicios
piiblicos domiciliarios para el predio objeto del tramite, ni acreditar la forma como se prestarén los mismos, pues serd
obligacion de constructor tramitar y obtener los respectivos permisos y/o autorizaciones pertinente ante las empresas
presentadoras de serwc:os publicos domiciliarios o la autoridad competente

3. Adlmonalmente se informa, .que los procesos de construccion son de exclusivo resorte del constructor responsable y/o del

‘ titular(es) de la licencia; esto quiere decir, que serén ellos, los llamados a cumplir con todas y cada una de las medidas
que permitan ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi comola
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico, cumplir con el
-programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicién — RCD .a- los ‘que hace referencia la
Resolucion 0472 de* 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las
normas de constriccion sismo resistente vigentes y demas obhgac:ones inherentes a la construccion.

‘ : Colofon, se mdlca que Curaduria Urbana Uno realiza Ia revision de cada una de las solicitudes de licencias urbamstlcas y otras ~

" actuaciones dentro del marco normativo urbanistico de orden nacional y Iocal con el fin de determinar la viabilidad juridica y técnica
delo requendo ‘

Por ditimo, se manifiesta que para obtener una mayor-informacion respecto al proyecto los profes:onales que hacen parte de esta -

oficina, estén prestos para absolver sus dudas ad;ctonales dentro del marco de sus competencias y funciones as:gnadas asu
cargo’. , ‘

Que CARLOS FERNANDO AMAYA mediante escrito radlcado No 1511 del 10 de junio de 2019 presenta escrito en
el cual solicita aclaracmn ala respguesta del derecho de peticion. dada por este despacho en los siguientes términos:

‘En consideracion a la respuesta bnndada al derecho de peticion radicado en su despacho con el propésito de obtener informacion
respecto a ia solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION que actualmente se tramita ante esa Curaduria, por la
‘Sociedad Ingenieros, Constructores y Asesores, en la modalidad de demolicion total y obra nueva a desarrollarse en LA
Calle 118 No.- 49 Sur — 10, sector de' APARCO, Muriicipio de Ibagué; a través de la cual Usted manifesté actuar como tn
OPERADOR DE NORMA, bajo el principio de legalidad y buena fe, aclarando su imposibilidad de asumir el control y vigitancia o

-, visitas de inspeccion con ocasion del desarroflo de la construccion, concluyendo, entre otras precisiones, que ese despacho por
medio de la Resolucién 73001-1-19-0220 de fecha 11 de abril de 2019, habla olorgado licencia en la modalidad de forzam:ento

(sic) estructural, le pongo de presente el CONCEPTO 11 DE 2016 (14 enero) SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS que determina; ' ,

:Que en ‘el Decreto 1469 de 2010 *Por el cual se reglamentan las d/sposlclones relatlvas a las licencias urbanisticas; al

* reconocimiento de. edificaciones; a la funcién piiblica que desemgeﬂan los_curadores urbanos y se exp/den otras
disposiciones”, en primer lugar, en lo que .atafe al alcance de Ia licencia urbanlstlca y su definicion asi:

"Articulo-1°. Licengla urbaglstica Es la autorizacién previa para adelantar obras de urbanizacion y parcelac:on de
predios, de construccion y demohc:on de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo
"o subdivisién de predios, expedida por el curador urbano o la autoridad municipal competente, en cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrolien o
complementen, en los Planes Especiales de Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y demés disposiciones que expida el
Gobierno Nacional, La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacién del cumplimiento de las normas:

demas reglamegtagiones en gue se fundamenta y conlleva la autonzaclon especifica sobre usoy agrovechamlento del
suelo. {...).". (Subrayas ynegnllas fuera de texto). .

Continua el concepto refiriendo al hecho de considerar, que la, certificacion de dlspombllldad /nmedlata de servicios publicos
constituye un requisito adicional para la expedicion de la licencia urbanisitica (sic); mencionando que, "....a través del Articulo 22,
Documentos adicionales para la licencia de urbanizacion. Cuando se trate de licencia de urbanizacion, ademas de los requisitos
, prewstos en eI adlculo antenor se deberan aportar los siguientes documentos ( ) 3 Cemﬁcaclon expedida por las empresas de
toridad di tente

o d:_ponibihdad mmed:ata de servicios pablicos en el redio-o redms ob eto de Ia licencia, dentro del término de vigencia de
' Ia hcenc:a ' , ‘ -

.Prec:sando lgualmente que para los efectos del decreto mencionado, la disponibilidad inmediata de servicios publlcos es la Q
'-viabilidad técrica: de conectar el predio o predios objeto de la licencia de urbanizacién a las redes matrices de servicios plblicos
existentes, dejando como posibilidad el que los urbanizadores podian asumir el costo de las conexiones a las redes matrices que
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sean necesarias para dotar al proyecto con servicios, de conformidad con lo prewsto en la Ley 142 de 1994 y las normas que la
adrc:onen modlf iquen o sustituyan." (Subrayas fuera de texto). :

De acuerdo con lo expuesto si quien pretende vender predios, esté adelantando labores de urbanizacion, parcelacion, loteo, o
construccion, es necesario que cuente con una licencia urbanistica, tal como lo establece el articujo 1° antes citado, y para dicho
efecto, debera aportar como requisito i
de servicios puiblicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o distntales comgetentes, acerca de la
disponibilidad inmediata de servicios ptiblicos en el predio. ,

Asi las cosas, como quiera que la disponibilidad de serviqios pdblicos resulta obligatoria para quien pretenda realizar actividades de
_urbanizacion, deberé contar con la correspondiente licencia y aportar la certificacion de disponibilidad de servicios puiblicos como
' documento adjunto a la solicitud de la misma..

Por lo expuesto no se entiende su escrito de respuesta al Derecho de petlc:on :mpetrado ante su Despacho con-el propédsito de
saber la-suerte del tramite y otorgamiento de la Licencia Urbanistica para el proyecto de construccion a adelantarse por la efnpresa
INGENIEROS CONSTRUCTORES Y ASESORES S.A.S, cuando quiera que se afirma que la disponibilidad de servicios no era
requisito para el tramite adelantado ante su Despacho, como fampoco se entiende el hecho de haber cambiado Ia naturaleza de fa
licencia, segtin sus palabras, solicitada en la modalidad de demolicion total y obra nueva y otorgada en la modalidad de forzamiento

estructural, cuando quiera que se conoce que se pretende realizar la demolicion de una casa de habitacion y construir una o dos
torres de apartamento de aproximadamente 17 pisos cada una. :

Por todo o expuesto, le solicto a Usted, formal y respetuosainente proceder a aclarar si su DespaCho solicito para el tramite de la .
LICENCIA URBANISTICA el certificado de disponibilidad de servicios, asi como Ias razones y fundamentos por los cuales se cambio
la modalidad de la licencia.

. De igual manera y para efectos de pmmover las acciones jud/clales procedentes contra su determ/naclon le sohcrtamo expedir a ..
nuestra costa copia de la solicitud, asf como del acto administrativo contentivo del otorgamiento del licenciamiento en favor de la

sociedad INGENIEROS CONSTRUCTORES Y ASESORES S.A.S, haciendo constar expresamente su ejecutoria y vigencia de Ia
misma’. ‘ ,

Que este despacho mediante oficio No. 19101284 del 19 de junio de 2019, da respuesta al escrito presentado por el
sefior AMAYA, en el cual se Ie informa:

."En atencién a su comunicacion radicada conforme a la referencia, atentamente se da respuesta a la misma informando, que el dia
18 marzo de 2019, Ingenieros Constructores y Asesores S.A.S., radic con N° 73001-1-19-0140 solicitud de LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA, sobire el inmueble ubicado en la Cll 118
N° 49 Sur -10 sector Aparco de la ciudad de Ibagué la cual ACTUALMENTE SE ENCUENTRA CORRIENDO LOS TERMINOS
establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4 ~Acta de observaciones y cormrecciones- del decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 "Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Viviende, Ciudad y Territorio.

Ahora bien, se itera que en virtud de los articulos 2.2.6.6.1.1 y2.2.66. 1.2 del decreto 1077 de 2015 “Por medlo del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, el Curador Urbano es un particular encargado de estudjar,
tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion —en sus distintas modalidades-, subdivision de predios y ofras
actuaciones, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole; efecto para el cual ejerce una funcion-piblica para la’
verificacion del cumplimiento documental y planimétrico de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, es decir las normas
‘nacionales y municipales pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de Ordenamiento Temtonal normatlva
general de usos del suelo, construcc/ones y urbanizaciones y @ demas normas complementanas

Por tal ‘razén, ‘el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que actia con. sujecion de las normas urbanlstlcas, que
establecen una serie de- requisitos y pardmetros que deben ser cumplidos por los solicitantes o tilulares de los tramites.
Adicionalmente, el curador opera bajo el principio de Iegalldad y buena fe, para lo cual, previa expedicion de cualquier acto
administrativo debe realizar el estudio documental ajustado al cumpllmlento de los requts:tos y parametros ex:gldos por ley.

En razén a lo anterior, es menester manlfestar para Su conocimiento cual es la definicién'y clasificacion de llcenc:a urbanlstlca que

‘ consagra el decreto 1077 de 2015 -norma vigente-, en sus.articulos 2.2.6.1.1.1 =Modif, Decr -2218 de 2015 art. 2.Modif. Decr.
1203 de 2017, art. 2-y2.2.6.1.1.2 asi:

“ARTICULO 2.26.1.1.1 Licencia urbanistica. .Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacién, -
adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de
urbanizacion, parcelacion, loteo o subdivision de predios localizados en terren?s urbanos, de expansion urbana y rurales,
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se requiere: de manera previa a su e;ecuc:on la obtenc:on de la licencia urbamst/ca correspondiente. Igualmente se -
requeriré licencia para la ocupacion del espacio piblico con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencion del”

mismo salvo que la ocupaclon u obra se ejecule en cumpllmlento de las funciones de las entidades publicas
competentes

La licencia urbanistica es el acto admimstranvo de caracter particular y concreto, exped/do por el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital compatente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de
urbanizacion y parcelacion de predios, de construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural,
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de mtervenc:on y ocupacion del espacio
piblico, y realizar el loteo o subdivisién de predios.

El otorgamlento deé Ia Ilcencia urbamstlca implica la adqu:s:c:on de derechos de desarrollo y construccién en los
términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento
de las -normas urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta, y «conlleva la -
autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra
slempre y cuando se-hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma. ( J) Negrlllas fuera de texto.

En consonancia con lo indicado, es pemnente colocar asuvista cuales son las clases de hcenmas urbanisticas:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.2 Clases de licencias. Las licencias urbanisticas seran de:
1. Urbanizacion.

2. Parcelacion.

3. Subdivision,

4. Constrirccion.

) Intervenaon ¥ ocupacion del espacio piblico. {.. )Negnllas fuera de texto

. Por.lo anterior, es claro que el concepfo de % jcencia Urbanlstlca refiere a una acepc:c’m genérica en donde se consagra que la
misma obedece a un acto administrativo de carécter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente, por medio del cual se autoriza la ejecucion de una obra o demolicién'y que dentro de esa concepcion, existen

unas clases de licencias urbanisticas, como las ya enunciadas. Por lo tanto, el homologar los conceptos de ‘“licencia urbanistica’ cor
el de licencia de urbanizacion resulta desatinado.

Ahora bien, en Ia peticion se alude un concepto expedido por la Superintencia de servicios publicos domiciliarios, en donde se cita
como documentos adicionales ‘Para una Licencia de urbanizacion® aportar certificaciones expedidas por las empresas se servicios
publicos domiciliarios acerca de la disponibilidad inmediata de los servicios puiblicos en el predio o predios objeto de licencia, -
informacion que no dista de lo establecido en el articulo 2 -Documentos adicionales.para la licencia de urbanizacion- de la resolucion
N° 0462 del 13 de julio 2017 “Por medio de la cual se establecen los documentos que deberan acompafiar las solicitudes de .~ -
licencias urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes”. Sin embargo, en la solicitud N° 73001-1-19-0140 se
requiere licencia de construccion en las modalidades de demolicion total y obra nueva y NO licencia de urbanizacion, ante lo cual, es.

" menester remitirse en lo que respecta a los documentos:requeridos dicho tramite —construcc:on- alo d/spuesto en los articulos 1 ~
Documentos- y 5-Documentos adlclonales para la licencia de construcc:on

“Articulo 1. Documentos. Toda solicitud de Licencia urbamstlca deberé acompafiarse de los siguientes documentos: ,
1. Copia def certificado de libertad y tradicién del inmueble .o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion
no sea superior a un mes antes de la fecha de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado se podra aportar el
certificado del predio de mayor extension. ‘

-
P

2.E formulario dnico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado por el solicitante.

3. Copla del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales.o certificado de existencia y
" representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea superior & un mes, cuando se trate de personas juridicas. .

4. Poder espectal debidamente oforgado, ante notario o juez de la repubhca cuando se actie medlante apoderado 0
mandatario, con la correspondiente presentac:on personal.

5. Copla del documento o declaracion pnvada del impuesto predial del ultlmo afio en relacion con el inmueble 0 = -
« inmuebles objeta de la solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o identificacion del predio. Este requisito no Q

se exigira cuando exista ofro documento oficial con base en el cual se pueda establecer la direccion del predlo objeto de
‘ “sollcrtud
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6. La relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto kobjeto de la solicitud. Se entiende por predios
colindantes aquellos que tienen un lindero en comtin con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. Este

requisito no se exigira cuando se trate de -predios rodeados completamente por espacio publlco 0 ub/cados en zonas
rurales no suburbanas.

7. Copla de la matricula profesional de los profes:onales intervinientes en el tramite de licencia urbanistica y copia de las
certificaciones que acrediten su expenenc:a para los trémites que asi Io requieran. (...)

Articulo 5. Documentos adicionales para la licencia de construccion. Cuando se trate de licencia de cohstruccion, ademés
! de los requisitos previstos en el articulo. 1 de la presente resolucion, se deberén aportar los siguientes documentos:

1. Memoria de los calculos y disefios estructurales
2. Memoria de disefio de los elementos no estructurales
3. Los estudios geotécnicos y de suelos

4. Planos estructurales del proyecto

- 5. 'El proyecto arquitecténico, elaborado de conformidad con las nommas urbanisticas. y de edificabilidad vigentes. al
momento de la solicitud. Los planos arquitectonicos deben contener como minimo Ia s:gu:ente informacitn:

5.1, Locahzac;on |
5.2. Plantas. ‘ '
5.3 AIzados o cortes de la edificacion relacionados con la via pubhca 0 pnvada a escala formal. Cuando el proyecto esté
localizado en suelo inclinado, los cortes deberan indicar Ia inclinacion real del terreno.
5.4, Fachadas.
5.5. Planta de cubiertas.
5.6. Cuadro de éreas..

6. En los eventos en que se requiera la revision independiente de disefios estructurales de conformidad con lo dispuesto .

en el articulo 15-de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 3 de la Ley 1796 de 2016, reglamentado por el Decreto
945 de 2017 se deberan aponar los siguientés documerifos:

6. 1 Memoria de los célculos y planos estructurales, firmada por el revisor mdépendtenie de los disefios estructurales.

6.2. Memorial firmado por el revisor mdependrente de los disefios estructurales, en el que certifique el alcance de la
revision efectuada.

Los eventos contempladqs en las normas referidas son:

a). Edificacianes que tengan o superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de érea construide.

b). Edificaciones que tengan menos de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area construida, que cuenten con la
posibilidad de tramitar ampliaciones que alcancen los dos mil (2 000 m2) metros cuadrados.

c) Edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area constm/da

- Proyecto compuesto por distintas edificaciones que en conjunto superen los:dos mil metros cuadrados (2 000 m2) de
érea construida, cada una de ellas, independientemente de su area.

- Las casas de uno y dos pisos del grupo de uso I, tal como Jo define la seccion A 25, 1 4 del trtulo Adela NSR-1 0, que
formen parte de programas de cinco 0 més unidades de wwenda ‘

d). Edificaciones . de menos de dos mil metros cuadrados (2 000 m2) de &rea constriida que deban someterse a
Superws:on Técnica Independlente ~—Casos previstos por el articulo 1 8 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 4
de la Ley 1796 de 2016.

e). Edificationes que deban someterse a superws:on técnica mdependlente debldo a: complejidad, procedimientos
constructivos espec:ales o materiales empleados, solicitada por el Disefiador Estructural o ingeniero geotecnia.

7. Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgd la licencia. original, se a‘djuntarén las
licencias anteriores, o el instrumento que hiciera sus veces junto con sus respectivos planos. Cuando éstas no existan, se
debera gestionar el reconocimiento de la existencia de edificaciones regulado por el Capitulo 4, Titulo 6; Parte 2, Libro 2
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del Decreto 1077 de 2015. Esta dlspos:c:on no-seré aplicable traténdose de solicitudes de hcencla de construccion en la

modalidad de obra nueva. .

8. Anteproyecto aprobado por el Mm:steno de Cultura si se trata de bienes de inferés cultural del ambn‘o nacional o por la
antidad competente si se irata de bienes de interés cultural de carécter departamental, municipal o distrital cuando el
objeto de la licencia sea la intervencion de un bien de interés cultural, en los términos que se definen en las Leyes 397 de
1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico del sector Cultura.

9. Cuando- se trate de licencias para la ampliacion, adecuacién, modificacion, reforzamiento estructural o-demolicion de\
-inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, copia del acta del 6rgano competente de administracién de la’
propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segtn lo disponga ef respectivo reglamento de propiedad

horizontal vigente, autorizando la ejecucion de las obras solicitadas. Estas licencias deberan acoger lo establecido en los
respectivos reglamentos.

10. Cuando se trate de licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para el desarrollo de equipamientos en

suelo objeto de- cesiones anticipadas en los términos del articulo 2.2.6,1.4.8 del Decreto 1077 de 2015, se debera

.adjuntar la certificacion expedida por los prestadores de servicios pablicos en la que conste que el predio cuenta con

. disponibilidad inmediata de servicios publicos. Ademés, se debe presentar la informacion que soporte e acceso directo al
predio objeto de cesion desde una via puiblica vehicular en las condiciones de la norma urbanistica correspondiente. (.. )

De lo citado, se evidencia claramente cuéles son los documentos a requerir y revisar por parte de la Curaduria Urbana Unoenun
trémite de LICENCIA DE CONSTRUCCION, es decir, que dentro de la solicitud N°® 73001-1-19- 0140, por mandato legal y en
estricta aplicacion delo consagrado en el decreto 1077 de 2015 y resolucién 0462 este despacho no tiene la facultad para requerir
certificados de dlsponlbllldad de servicios publicos domiciliarios para el predio objeto del tramite, ni acreditar la forma como se
prestaran los mismos, pues sera obligacion de constructor tramitar y obtener los respectivos permisos y/o autonzac:ones pen‘/nente
ante las empresas presentadoras de servicios ptblicos domlclllar/os 0 Ia autoridad competente

Colofon, es lmportante traer a colacién lo establecido el numeral 7 -Modificado por el Dto. 0019 de 2012, art. 182- del articulo 99de '
la ley 388 de 1997- en donde se consagra que “El Gobierno Nacional establecera los documentos que deben acompafiar las
solicitudes de licencia y la vigencia de las licencias, seguin su clase. En todo caso, las licencias urbanisticas deberan resolverse
EXCLUSIVAMENTE con los requisitos fijados por las normas nacionales que reglamentan su tramite, y los municipios y distritosno
podran establecer ni ex:glr requ:srtos adicionales a los alli sefialados.”, lo manifestado significa que el trémite de licencia de -
construcciér. se supedita tnica y exclusivamente a los requisitos que Ia persona natural o juridica debe aportar -segtin el caso
concrefo- para adelantar la solicitud de licencia, los cuales estan contemplados en el los articulos 1y 5 de la resolucion 0462 de
2017 y seran estos los que el Curador Urbano, debe y esté obligado a observar.

" Por ofro lado, se informa que el dia 10 de octubre de 2018 la sociedad Ingenieros Constructores y Asesores S.A.S, radicé con N°
73001-1-18-0550 solicitud de reconocimiento de existencia de edificacion y licencia de construccion en la modalidad de
reforzamiento estructural de inmueble ubicado en la CH. 118 N° 49 Sur -10 sector Aparco, tramite que concluy6 con la expedicion de
la resolucién N° 73001-1-19-0220 del 11 de abril de 2019 “Por medio de la cual se reconoce una Construccion y se oforga una

licencia de construccion en la modalidad de Reforzamlento Estructural” acto administrativo que cobrd firmeza el dia 17 de mayo de
2019. ‘

Entendido lo enunciado, se deriota que en ningiin momento este despacho ha ‘cambiado la naturaleza de la IlcenCIa pues como ya
se indico, en el mes de octubré de 2018, el titular del derecho de dominio solicito actuacion urbanistica correspondiente al
reconocimignto de existencia de edificacion y licencia de construccion en la modalidad: de. reforzamiento estructural, ante lo cual se
expidio el acto administrativo correspondiente. No obstante, a la fecha, esta en tramite solicitud de licencia de construccion en la
modalidad demolicion total y obra nueva sobre el mismo predio, la cual no ha concluido, pues no se ha expedido acto admmlstrat/vo
que resuelva de fondo lo soI:c:tado ya sea oforgado 0 negando lo requendo '

En relacion con el coplado de los documentos aportados con la sol:crtud -73001-1-19-0140-, se comunica que hasta tanto se profiera
el respectlvo acto administrativo y/o resolucion concediendo o negando la licencia solicitada, el cual resultara del proceso de estudio
deliberativo de todos y cada uno de los documentos e informacién acopiados en el tramite, no seré posible atender su requerimiento
.~de copias; todo esto en concordancia.con lo establec:do en el Literal K del articulo 6 de Ia ley 1712 de 2014 que determina, “No sera
considerada informacion plblica aquella informacion preliminar y no defiitiva, propia del proceso deliberatorio de un sujeto obllgado’
en su calidad de ‘tal.”, debido a que la expedicion de una licencia urbanistica constituye por si sola un fin constitucionalmente
‘ Iegmmo por parte de Ia Curaduria Urbana; aunado a lo anterior, es necesario precisar que los documentos aportados al tramite de

. expedicion: de:una. licencia, poseen la calificacion de documento privado segun lo consagra el articulo 251 del Codigo de
Procedimiento CIVII Colombiano, hoy 243 de la ley 1564 de 2012. ] < ; )
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i

Adicionalmente, se indica desde ya que la planimelria y deméas documentos técnicos-que hacen parte integral de la resolucion N°
73001-1-19-0220 del 11 de abril de 2019 “Por medio de la cual se reconoce-una Consfruccion y se-oforga una licencia de
~ construccion en la modalidad de Reforzamiento Estructural’, cuentan con la proteccién especial de derechos de autor, razén por la
cual solo se expediria copia.de la misma, por solicitud del titular de la licencia o su apoderado, profesional quien-lo elabord o por
- requerimiento expreso de autoridad competente dentro de los procesos judiciales o por los drganos legislativos o administrativos del
- estado, en donde se identifique con caridad el tramite o inicio de un proceso judicial o actuaciones admmlstratlvas fo anterior en
concordancia con lo establecido en Ia ley 23 de 1982, es asi'como, en su arficulo 2 consagra lo siguiente:

“Articulo 2°-Los derechos de autor recaen Sobre las obras cientificas liferarias y artisticas las cuales se comprenden
todas las creaciones del espiritu en el campo cientifico, literario y artistico, cualquierq-que sea el modo o forma de
expresion y cualquiera que sea su destinacion, ‘tales como: los libros, folletos y ofros escritos;. las conferencias,
alocuciones, sermones y otras obras de la misma naturaleza; las obras draméticas o dramético-musicales; las obras
coreogréficas y las pantomimas; las composiciones musicales con lefra o sin ella; las obras cinematograficas, a las cuales
se asimilan las.obras expresadas por procedimiento anélago a la cinematografia; inclusive los videogramas; las obras de
dibujo, pintura, arquitectura, escultura, grabado, litografia; las obras fotogréficas o las cuales se asimilan.las expresadas
 por procedimiento analogo a la fotografia; las obras de arfe aplicadas; las ilustraciones, mapas, planos, croquis y obras
plasticas relativas a la geografia, a la topografia, a la arquitectura o a las. ciencias y, en fin, toda produccion del dominio
cientifico, literario.o artistico que pueda reproducirse, o.definirse por cualquier forma de impresion-o de reproduccion, por
fonografia, radiotelefonia o cualquier otro medio conocido o por conocer. Adiciona mediante la Ley 44 de 1993

En concordancia con fo anterior, la misma ley en su articulo 3 establece:
“Articulo 3°- Los derechos de autor comprenden para’ sus titulares las facuh‘ades’ exclus‘ivéS' '

Dé disponer de su obra a fitulo gratu:to u oneroso bajo las condiciones Ilc:tas que su libre criterio les dicte.
De aprovecharla, con fines de licro o sin él, por medio de la imprenta, grabado, copias, molde, fonograrna, fotograf’ ia,
pelicula cinematografia, videograma, y por la ejecucion, recitacién, representacion, traduccion,. acdaptacion, -exhibicion,
transmision, o cualquier ofro medio de reproduccién, multiplicacion, o difusién conocido o por conocer.
. De ejercer las prerrogativas, aseguradas por esta Ley en defensa de su "derecho moral”, como se- estlpula enel Capltulo
. lI, Seccién Segunda, articulo 30 de esta Ley Adiciona mediante la Ley 44 de 1993.” Negrita y Subrayado propio.

Al respecto, la Sala de Consulta y Servicio ClwI del Consejo de Estado en providencia del 28 de octubre de 1992 con ponenma del
Dr. Humbefto Mora Osejo dijo lo s:gmente

; “Toda persona tiene derecho a consultar y obtener copia de los documentos publicos, salvo los que tengan caracter
reservado de conformidad con la constitucion y fa ley. La ley 23 de 1982 protege los derechos de autor de obras literarias, -
artisticas, cientificas, en las cuales estén incluidas todas las que son creacion intelectual ‘del hombre- que puedan
reproducirse o difundirse por cualquier ofro medio de expresion. Estas obras no son documentos piblicos.. En
consecuencia, mientras estos se rigen, en cuento.a su publicidad, por la ley 57 de 1985, propiedad intelectual esta

requlada por la ley 23 de 1982. El registro no es necesario para que se ejerza la protecclon estableclda por la
citada ley 23 de 1982 Negrilla propio.

En relacion, con eI copiado y/o reproducc:on de planos y demas documentos, el Juzgado Doce Adm/mstratlvo del Circuito de Ibagué,
dentro del 'recurso de insistencia N° 73001-33-40-012-2016-00054-00, resuslto a través. de prowdenc:a del dia 25 de febrero de
2016, enla cual se establece en unos de sus acapltes establece Io siguiente:

“de tal manera que la ley 23 de 1982, es la encargada de velary proteger todo Jo. relaéionado con la propiedad intelectual
bajo la modalidad de derechos de autor, ya que la misma consagra los derechos-a que t/ene los autores de sus obras;
por tal motivo, en determinados casos no es v:able sus reproducc:én (.. ) ,

AdlClonaImente esta proteccion estd consagrada como una obligacion del estado en el articulo 61 de la constlturlon politica de
1991,

“ARTICULO 61. EI Estado protegera la propiedad intelectual por el tiempo y mediante las formalidades que establezca la
ley.” ‘ . ) o . ‘

Por titimo, los documentos que hacen parte integral de la solicitud de licencia de construccion en las modalidades de demolicion
total y obra nueva N° 73001-1-19-0140 y de Ia resolucion N° 73001-1-19-0220 “Por medio de la cual se reconoce una Construccion
y se otorga una licencia de construccion en la modalidad de Reforzamiento Estructural” se encuentran-a su disposicion para ser
observados y/o analizados en las instalaciones de la Curaduria Uno de Ibagué, en compaiiia de los profesionales que integran esta
oficina, quienes absolveran sus dudas adicionales dentro del marco de sus competencias y furiciohes asignadas a su cargo”.
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Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Demolicién y Obra Nueva

Que conforine a Io establecido en eI articulo 2.2.6.1.2.2.2 deI Decreto 1077 de 2015, el cual consagra que las objemones y
_ observaciones realizadas. al proyecto se resolveran en el acto que decida la solicitud, por lo tanto La Curaduria Urbana
Uno, resuelve NO acoger las observaciones ylo ob]ecmnes presentadas por CARLOS FERNANDO AMAYA GOMEZ,
SANDRA AMAYA DE PUJANA Y OTROS, -en calidad de vecinos colindantes y/o terceros del predio objeto del tramite de
expedicion de licencia, por la razones expuestas en los oficios No. 19101014 y 19101015 del 02 de mayo de 2019 y

19101284 del 19 de junio de 2019, por medio de los cuales se dio respuesta a todas y cada una de las inquietudes,
‘observaciones y objecmnes presentadas. -

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 19100180 entregada el 24 de mayo
de 2019, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia. :

. Que el solicitante, medlante escrito radlcado en la oficina de| Curador Urbano Uno bajo el No. 1675 del 28 de junio

de 2019, requirié la ampliacion del plazo para atender las observacnones del proyecto término concedido mediante
auto No. 73001 1-19-0290 del 28 de junio de 2019.

- Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 31 de julio de 201 9.

Que la Aeronautlca Civil mediante. of icio 4109 0852018050838 autonza para el proyecto objeto de la presente, una
~alturade 47.00 metros. .

Que la piscina que se observa en los planos 06'y 21 de 21, no hace parte de los permsos otorgados con la presente
licencia, considerando que la misma, es graficada Unicamente con caracter informativo, pues su aprobacion requiere
de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008,
su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012 emanadas del Mlnlsteno de
Salud y Proteccion Somal o lanorma que la modlf ique, adicione o sustituya

Que el constructor responsab|e del proyecto manifiesta-que la construccmn objeto del presente tramlte cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 90708 del 30 de agosto de 2013, emanada deI Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero CIV|| NICOLAS TORRES DIDYME DOME con Matricula Profesional No. 25202- 10824 presenta

escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizé el Disefio Estructural de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante
terceros de cualquier responsabllldad civil, penal o admlnlstratlva por cualquner falta u omlsmn del disefio.

Que el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula Profesional No. 70202- 166166, en calidad de.
REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que el proyecto “en
cumplimiento del ACTA DE OBSERVACIONES Y- DEMAS OBSERVACIONES el proyecto fue estudiado y revisado

NUEVAMENTE y cumple con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Res:stente NSR-10en -
los srgwentes aspectos :

S

Avalué de cargas utilizado. ‘

Definicion de los paramenos de disefio sismico.

Procedimignto de analisis estructural empleado :

Verificacion de derivas y deflexiones verticales de la estructura

Procedlmlenros de disefio de los miembros estructurales. -

Procedimiento de disefio de la res:stencla al fuego de los elementos estructurales
Revision Planos Estructurales S @ ,
Contenldo de las especn" cac:ones y recomendac:ones de construccion. Co
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. Segu:mlento de las recomendac:ones del estudio geotecnlco

, En conclus:on o proyecto cumple a cabalidad-con la Ley 400 de 1997 la Ley 1796 de 2016 el Reglamento
‘ NSR-1 Oy Ia Resoluclon No. 0017 de 2017". ; B

Que eI Ingenlero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con Matricula Profesmnal No. 25202-27735, en calidad de = -
~Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el
Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente -
NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS y exonera- al

Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros de cualquier responsabllldad civil, penal o administrativa, por
cualqmer falta u omisién del estudlo

" Que en el disefio estructural de la edificacion el profesmnal responsable se cifie a Ias exigencias de la Normas -

Colombianas de Disefio y Constmccmn Sismo Resistente de 2010 yalas recomendaclones respectlvas del PStUle ‘
de suelos. o ‘

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con o prewsto en ,
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y démas nomatividad que
regule la matena S|endo el dlseno espaclal y estehco responsabllldad del arquﬂecto proyectista

Querevisados los pIanos ofi males del Plan de Ordenamlento Territorial de Ibague eI predlo obleto del presente
tram|te no esta afectado por fuente hldnca alguna :

Que revisada y estudiada la sohcutud se .encontrd ajustada a - las normas urbamstlcas y arquitectonicas,
- especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Tenitorial, normas complementarias, a la resolucion No.

73001-1-19-0220 del 11 de abril de 2019 “Por la cual se reconoce una construccion y se otorga licencia de

construccnon enla modalldad de reforzamlento estructural’, expedida por el Curador Urbano Uno de Ibague

’ Que ala Secretana de Planeamon Mummpal se le informo de la V|ab|||dad del proyecto y su p03|ble part|c1pdC|on en
pIusvalla mediante oficio No. 19101755 radlcado bajo el No. 2019 76174 del 04 de septiembre de 2019

Que lgualmente y de conformidad con lo estab|eC|do en el articulo 13 del Decreto Munlmpal No. 1000-0696 de| 06 de
Noviembre. de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el calculo y
liquidacién de la participacion en-plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria

‘de Planeacion Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinacion del efecto Plusvalia para su
respectlva eX|g|b|||dad - :

* Que de conformidad con lo estab|eb|do en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997 modlflcado por el articulo 181 del,
Decréto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacin en plusvalia”, esfa sblo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria -

- un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en eI certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350 53132 del 15 de enero de 2020

Que a Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1340-2020--12479 del ‘16 de
marzo de 2020, certifica que INGENIEROS CONSTRUCTORES Y ASESORES SAS identificado . con NIT.
900.104.908, presento ante este despacho Certificado de Estratificacion -N° 1220-011701 de 12 de marzo de 2020,

~-expedido por Planeacion Municipal,(...) én el cual se determina que el inmueble identificado con ficha catastral 01-
13-0619-0002-000, esta en un sector estrato Tres (3) Medio-Bajo por lo cual “al peticionario no se le liquidara el
valor del Impuesto de delmeac:on urbana, como qu:era no fue determmado por el.Concejo Municipal de Ibague la
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base gravable del impuesto de delineacion urbana para el estrato 1 y 2, elemento tnbutano requerido para calcularla
tarifa y el valor a pagar”

Que en virtud de lo-anterior, al i |mpeno de Ia leyy en cumpl|m|ento al ordenamiento jurldlco eI Curador Urbano Uno
de Ibague, ,

RESUELVE

: ArhcukO1 ‘ Autonzar ala somedad INGENIEROS CONSTRUCTORES Y ASESORES SAS con NIT.
+900.104.908 por medio de su representante legal FREDDY HUMBERTO PEREZ SUAREZ con C.C. 93.400.160,
para adelantar la Demolicion Total de la edificacion existente con un 4rea de'892. 17m?, ubicada en la Calle 118

No. 49 Sur-10 sector Aparco en la ciudad de Ibague con matricula |nmob|I|ar|a No. 350-53132 y ficha catastral
01-13-0619-0002-000.

Articulo 2.- Otoi‘gar a la sociedad INGENIEROS CONSTRUCTORES Y. ASESORES SAS con NIT.
900.104.908, por. medio de su representante legal FREDDY HUMBERTO PEREZ SUAREZ con C.C. 93.400.160,
Licencia ‘de Construccion en la modalidad de OBRA NUEVA, para adelantar la edificacion del proyecto
denominado “ANKARA", destinado a.Vivienda Multifamiliar de interés social, conformado por una edificacion de
diecisiete pisos con acceso a la cubierta ~terraza- y dos sétanos, en un 4rea total construida de 25.995,07m?
distribuidos: Sétanos 1 y 2, parqueaderos y depésitos; Piso 1; tres (3) apartamentos, depésitos; parqueaderos y
zonas comunales —administracion, recepcion, lobby, planta y subestacion eléctrica-; Pisos 2 y 3; ocho (8)
apartamentos, depésitos y: parqueaderos; Pisos 4, con catorce (14) apartamentos y zonas comunales -salén de
~ eventos primer piso-; Piso 5, con catorce (14) apartamentos y zonas comunales —salon de eventos segundo piso-
- Pisos 6 al 17-, con catorce (14) apartamentos por piso, Terraza, zonas comunales -Bbg, salon de 1Uegos- con un
‘total de dosmentos quince (215) apartamentos; doscientos veintiséis (226) parqueaderos distribuidos asi: doscientos
(200) parqueaderos privados, cuatro (4) parqueaderos privados para personas con movilidad reducida, veintiin (21)
parqueaderos de visitantes y uno (01) para personas con movilidad reducida; trece (13) parqueaderos privados para
motocicletas, nueve (9) de visitantes para motocicletas, cuarenta y un (41) parqueaderos privados para bicicletas y
~ cuatro (4) parqueaderos de visitantes para bicicletas. El proyecto esta ubicado en la Calle 118 No. 49 Sur-10 sector

Aparco en la ciudad de Ibague con un area de lote de 2.000m? indice de ocupacién de 0.93, predio identificado con
~ matricula inmobiliaria No. 350-53132 y ficha catastral 01-13-0619-0002-000; de acuerdo con los planos del
proyecto arqmtectomco disefiado por Arqu:tecta VANESSA- QUINTERO GUZMAN - Matricula Profesional No.
A4862012-1110477049, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de. calculo,
elaborados por el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DIDYME DOME con Matricula Profesional No. 25202-10824,
* Revisor Estructural Independiente el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula Profesional No.
70202-166166 y estudio de suelos del Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con Matricula Profesional No.
25202-27735, con las anotaciones efectuadas en rojo por el curador urbano, en cuanto a:

« . Corregir en el plano 08 -plantas 6 al 7-, la numeracion de los apartamentos, “701al 714",

o Correglr en los rétulos de los planos arquitecténicos, eI nimero de pisos del proyecto, “77.

, Paragrafo 1 Lamodif caC|on futura en el uso aprobado mediante la presente resolumon debera contar con Ilcencua 4
. de adecuamon aS| no se reqmera dela ejecumon de obras.

Paragrafoz ‘ Por fazones de segundad el original de la presente resolucion y los planos aprobados medlante la -
mlsma IIevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué. -

Paragrafo 3.- Los planos (arquntectonlcos estructurales y de elementos No Estructurales) memorias de caIcqu y
estudlos geotecnlcos y/o estudlos de suelo, hacen parte mtegral de la presente resolucion.

Paragrafo 4- Que segUn lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor de ventade
las vnwendds de interés social, no podra sobrepasar los C|ento treinta y cinco (135) salarios m|n|mos legales mensuales
vigentes.

i
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Paragrafo 5.-  El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo

sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la mtegrldad urbanistica- Ley 1801 de 29

~ de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia’.

| Paragrafo 6.-  Para dar cumpllmlento a la Ley 1114 de 2006, en cuanto al porcentaje de vivienda para personas

dlversamente habiles, Ios apartamentos con estas caracteristicas de disefio seran los apartamentos 101y 102.

Paragrafo 7.- . Lapiscina que se observa en los planos 06 y 21 de 21, no hace parte de los permisos otorgados con la
presente licencia, pues su aprobacion requiere de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad
con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011y No. 4113
de 2012, emanadas del Ministerio de la Proteccion Social, 0 la norma que la modifique, adicione o sustituya.

~ Articulo 3. La presente licencia tendra una duracion de veintibuatro (24) meses, prorrogableé por un plazd

adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo
“cual, la misma deberé ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencnmento
adjuntando comunlcacmn deI constructor responsable en la que certifi que Ia iniciacion de la obra

~ Articulo 4. El constmctor responsable de la ejecucion de- Ias obras de qué trata la presente licencia sers el

Ingeniero Civil CLAUDIO ERNESTO PENA SANCHEZ con Matricula Profesional No. 2520264186, quien debera

garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose
en todo a las normas urbanisticas y arquitectdnicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo,

Normas Colombianas de disefio y Construcclon Sismo - ReS|stente NSR - 10, la norma tecmca de RETlE y demas
normas complementanas : :

Artlculo 5.- El titular dela Iicencia deberé dar cumpliniiento alas Siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que mtervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Segundad Soclal en Salud '

en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015. .

b) - Mantener en la obra Ia licencia y los ptanos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la autoridad competente

¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como Ia estabilidad de los

: terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico.
d)*  Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD” a los que hace referencia
‘la Resolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para

aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto (inico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

€) Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista '

responsables de los planos y esfudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el

. constructor y/o supervisor técnico |ndepend|ente Las oonsultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del

proyecto ylo en las actas de supervision.

f)  Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructuraies que senalan las
normas de construccion sismo resistente. N

g) - Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que senala el Tltulo I deI Reglamento Colomblano

' de Construcclon Sismo Resistente (NSR) 10. :

h) Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones, el Certlﬁcado Tecnlco de Ocupacion emitido por

" parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombizno de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. La ocupacuSn de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificadc Técriico de
Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, “incluyerido las previstas en el Codigo Nacnonal de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i)  Remitir, copia de las actas de la supervision teécnica independiente que se expldan durante el desarrollo de la obra, asi
como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio .o
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto,.y seran de publico

.~ conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los. que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la R
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Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Demolicion y Obra Nueva

licencia de construccnon se debera prever en el correspondlente contrato fi dumano quien es el responsable de’ esta

obligacion.

i) - Instalar los equipos sustemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
|a adicione, modifique o sustituya.

k) Cumplir con las normas vigentes de caracter nac1ona| ylo municipal sobre eliminacién de barreras arqwtectomcas para .

- personas en situacion de discapacidad. -
) -~ Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente wgente

m) . Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el M|n|ster|o de V|V|enda Ciudad y Terntono

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. .

n) Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 0549 del 10 de julio de 2015 “Por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del
Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decrefo 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion
sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones’, expedida por el Ministerio de Vivienda, -

"Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacion delas medidas de construccion

sostenible.
o) Cumplir con la norma técnica RETIE. ‘
p). Tramitar ante las empresas de servicios piblicos, la aprobamon de los planos correspondientes, si es el caso.

q) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente ||cen0|a y responder por. los -

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.
r) - Instaiar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centlmetros en Iugar visible de la via
~publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién. Si las obras se desarrolien.en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razon social del titular de Ia licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
- estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos, maqumana entre. otros y debera permanecer todo el
tlempo que dure la obra;
s) - Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publlcas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrOjarIos en las'cunetas, desaglies o canales
. de!sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publlco
t)  Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvmculo de la ejecucion
de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del

profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las' |

labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

‘u) Adicionalmente; las edificaciones que permltan superar mas de 2000m? de éarea construida, independiente de su uso,
~ deberan someterse a supervision técnica mdependlente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Artlculo 18 de
Ia Ley 400 de 1997 ~Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentano

Artlculo 6.- La violacion a cualquiera de |os enunciados de esta resolumon por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017
asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y dlsenos aprobados o se
incumpla ctalquiera de fas normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementanas este
permiso sera suspendlo yla obra seIIada por parte de las entidades competentes para elio.

Articulo 7.- - La presente ||cenc1a no implica pronunciamiento alguno sobre los hnderos del predio, la titularidad
desu domlmo y/o las caracterlstlcas de su posesion.

Artlculo 8.- Contra Ia presente resolumon proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes a la fecha de la notificacion y/o-
publlcamon correspondlente '
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