RESOCMGQON NUMERO ?3001-1-15-0143

ﬁﬁ.ﬁ; uraduria (Mayo 27 de 2015 : -
%iﬁ‘ljrbana no

Por la cual se cancede una licencia de construccion — obra nueva

" El Curador Uﬁ)a_no Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997,y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con los cerfificados de tradicion matricula inmobiliaria Nos. 350-51618, 350-51619, 360-51620, 350-

51621 y 350-51624, la sefiora BLANCA ISABEL PARRA DE SARMIENTO con C.C. 28.507.661, es la propietaria de

los predios ubicados en la Manzana L, Lotes 14, 15, 16, 17.y 22 de la Urbanizacion Arkacenfro Los Parrales Sector Il
en la ciudad de Ibague, con fichas catastrales 01-08-0563-0008-000, 01-08-0563-0009- 000 01-08- 0563 0010-000,
01-08- 0563 0011-000 y 01-08-0563- 0016 000.

Que la sefiora BLANCA [SABEL PARRA DE SARMIENTO, propietaria del predio mencionado en el anterior
considerando, otorgo poder amplio y suficiente al Arquitecto CARLOS ALBERTO ESCOBAR GONZALEZ con
C.C.79.247.726, para entre ofros realizar todo lo felacionado para la obtencion de la licencia de los predio objefos de
la solicitud. :

Que el Arquitecto CARLOS ALBERTO ESCOBAR GONZALEZ, actuando de conformidad con el poder otorgade,
radico bajo el No. 73001-1-14-0414 del 23 de Octubre de 2014, solicitud de ficencia para adelantar la construccion de

* una edificacion en veinticuatro (24) pisos destinada a vivienda multifamiliar, con comercio en primer y segundo piso,
. tres (3) sotanos para parqueaderos y cubierta en placa, en un area total a construir de 54,036.14 m? proyecto a

realizar en los predios ubicados en Manzana L Lotes 14, 15, 16, 17 y 22 de fa Urbanizacion Arkacentro Los Parrales
Sector Il en la ciudad de Ibagué, con un area total de lote de 3,606. 78 m2,

Que Ia radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien posten‘ormente aportt los documentos faltantes
guedando en legai y debida forma el dia 09 de-Diciembre de 2014. '

Que el solicitante presento certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal en el cual
~sefiala que las nomenciaturas de los predios objeto de la presente son: Calle 67 No. 7-37, Carrera 7 No. 65 A-97,
Carrera 7 No. 65 A-47, Carrera 7 No. 65 A-71 y Carrera 7 A No. 65 A-48.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, esta solicitud
fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura que éstos, si lo
.consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en
el Codigo Contencioso Administrativo, haciéndose presente el sefior JORGE REINA SANCHEZ, Administrador y
delegado de Jos propietarios Edificio Rall Rios Torre Alta,” a través de un escrito radicado en Ia oficina del Curador
Urbano bajo el No. 0234 del 10 de Febrero de 2015, en el cual manifiesta lo siguiente:

“Nuestras objecionss y observacionss se fundamentan para su estudio con el cumplimiento ds la norma que asl lo
profiere referente; a las construcciones de OBRAS NUEVAS que afecten las construcc:ones existentes de vecino
cotmo e nuestro caso. n

1 TECNICAMENTE:
Solicitamos que para LA CONSTRUCCION OBRA NUEVA su constructor  y propietario cumpla con:

1.1 La nueva edificacion | realizarse fensa fa SEPARACION adecuada referente al lindero de nuestro edificio por

deriva en el calculo estructural que permita en los movimientos sismicos que no golpee nuestro edificip.. -

1.2 Que el sistema constructivo en Ja excavacion cercana al lindero de nuestro edificio sea prudente Y SE HAGA DE
FORMA MANUAL para que no altere las propiedades del terreno en el falud que soporia la crmentacroh Y estructura
de nuestro edificio. . A

l
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1.3 Que el constructor y propietario de la nueva constriccion se REUNA al inicio de la construccion con el delegado
0 administrador de nuesiro edificio para que se haga un ACTA con registro fotagrafico y descripcidn técnica del
estado actual de muros y estructura de nuestro edificio para que se compare mes a mes hasta la terminacion de Ia
nueva construccion demostrando asi que no affere la estabilidad de nuestro edificio. _
1.4  Quetfodos los AGRIETAMIENTOS en muros y estructuras e inestabilidad de nuestro edificio que se presenten a
partir de la fecha de INICIACION e Ia construccion de la obra nueva por falta de precauciéni vy ejecucicn
‘constructiva es RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR Y O PROPIETARIO que la gjecufte.
1.5 Que el constructor y propietario.de la nueva obra, NO UTILICE la via de acceso de frente a nuestro edificio; con
equipos, mobiliarios- de construccién y vehiculos volquetas o Vehiculos Tracto mulas y/o vehiculos micer
suministradoras de concreto, porque necesitamos acceder y salir de nuestro edificio con vehiculos que estan
localizadas sus accesos en nuestro edificio de frente a toda la escuadra esquiniera de la via. Y asi podamos sequir
accediendo como actualmente lo hacemos con franquilidad, sin congestion ni caos.
1.6 Que el constructor y propietario NO PUEDE UTILIZAR los muros linderos de nuestro edificio para Hacef cua.'qwer
- tipo de instalacion, ejecucion y demas.
1.7 Que ef constructor y prop:etano deben INSTALAR BARRERAS VERTICALES en toda la longitudinal de su
construccion desde el inicio hasta la ferminacién de la obra en fodo el frente del lindero de nuestro edificio con las
POLISOMBRAS de minimo perforacion que permitan controlar las particulas de polvo por excavacion de obra en;
efecucién estructura, mamposteria, pafietes, cortes de ladrillo; cortes de enchape y demés actividades que se ejecuten
en obra para Que no pacen (sic) afectar la franquilidad de nuestros residentes y propietarios.
1.8 Que el constructor y propietario deben HACER MANEJO DE AGUAS LLUVIAS Y DE AGUAS DE CONSUMO
PARA LA EJECUCION DE OBRA para que no afecten los terrenos de cimentacion y semisétano de nuestro edificio”.

2. DE CONVIVENCIA:

Solicitamos que LA CONSTRUCCION NUEVA su constructor y propistario de fa nueva construccion cumpla con:

1.1. Que los RUIDOS Y SONIDOS causados por la ejecucion de la nueva obra por sus; equipos, herramientas,

materiates y personal de obra, CUMPLAN con los INDICES DE sonidos y no sean mayores a los exigidos.

1.2 Que la enfrada como salida del personal de la nueva obra NO SE HAGA por Ia via de acceso a nuestro

edificio.

1.3 Que el consiructor y propietario de la obra PROGRAMEN la ejecucion ordinaria diaria de todas sus
- actividades de obra entre fas seis de la mafiana hasta las seis de la tarde de !unes a sabado INCLUIDA Ia fundicion de

concretos DE LAS PLACAS DE ENTREPISOS.

1.4, Que ef constructor y propietario construyan zonas provisionales de bafios para ef personal de obra y demés
‘para que no afecten a nuestros residentes visualmente por las NECESIDADES HUMANAS de los trabajadores y

personal de obra.

1.5 Que no depositen escombros ni nmgun tipo de material de obra sobre la zona de anden que le corresponde a

la nueva construccion contiguo a nuestro edificio”.

Que mediante oficio No. 0351 de 03 de Marzo de 2015, el Curador Utbano Uno de Ibague dio respuesta del anterior
esciito, al sefior REINA SANCHEZ en los siguientes témminos:

“En atencién a su comunicacion, radicada en nuestras oficinas el pasado 10 de tebrero de 2015 mediante la cual allega
“objeciones y observaciones” al tramite de’ licencia de construccién de obra nueva N° 73001-1-14-0414 del 23 de
_octubre de 2014, atentamente se da respuesta_de la 5|gmente manera, no sin antes- precisar que en virfud de los
articulos 73 y 74 del decreto 1469 de 2010, “Por medio del cual se reglamentan las disipaciones refativas a las
licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcion publica que desempefian los curadores urbanos
y se eipiden otras disposiciones’, el Curador Urbano es un particuiar encargado de estudiar, tramitar y expedir
_ licencias de parcelacién, urbanizacidn, construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar
“ proyectos de esta indole, ademéas ejerce una funcidn piblica para-la verificacion del cumplimients de las normas-
urbanisticas y de edificacion vigentes, es decir las normas nacionales y municipales pertinentes. a la materia como lo
son en nuestro caso el Plan de Ordenamiento Territorial, normativa general de usos del suelo, construccmes y
: urban:zamones y demas notmas complementarias.
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1. Técnicas.

Por la cual se concede una licencia de construccion — - obra nueva

Teniendo claro lo anterior, la Curaduria Urbana Uno se pronuncia a su solicitud en los siguientes términos.

Respecto a las observaciones: a o

-

141 Dentro de la revision técnica que realizaré esta curaduria, se verificara que los planos preséntados por &
fitular de 1a solicitud de licencia cumplan con las especifi caciones técnicas y normativas para este tipo de construccion.
1.2 A la Curaduria ‘Urbana Uno no le compete intervenir ni determinar las técnicas de excavacion que se
llegaran a ulilizar por parte de constructor en la ejecucion de la obra, por cuanto este tipo decisidn-solo le concieme al
constructor. No obstante, es preciso enunciar a usted, que dentro del Acto administrativo que conceda la Licencia de
Construccion, si asi se hiciera - considerando el cumplimiento o no de las normas urbanisticas, arquitectonicas y
estructurales aplicables para este tipo de proyectos - se enuncia claramente que el constructor esta obligado a ejecutar
las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi-como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas'y de los elementos constitutivos del espacio pablico

1.3 Las. reuniones o actas que surjan entre el constructor y los vecinos colindantes, deben ser pactadas y
programadas por los intervinientes en el proceso constructivo. No obstante, le sugerimos la suscripcion de un Acta de

Vecindad entre el propietario de la obra y los vecinos colindantes, la cual, si bien no es una obligacion legal
considerando que no esta establecida en nuestro ordenamiento juridico, si-constiliye un mecanismo adecuado para
establecer ! estado inicial de las edificaciones aledafias a la obra a inicial, facilitando fa definicién de las
responsabilidades ante eventuales impactos negativos consecuencja del desarrolio de la misma, siendo un‘mecanismo
probatorio dentro de procesos judiciales o extrajudiciales, si fuera el caso.

14 E{ indilgar responsabilidades por presuntos dafios o perjuicios causados a los vecings en razon de la
ejecucion de la obra, no estd dentro de las funciones establecidas nommativamente al Curador. No obstante,
nuevamente sugerimos !a elaboracién de.Acta de Vecindad de que trata el numeral anterior.

1.5 La Curaduria Urbana, no autoriza ni regula la utilizacion de las vias de acceso para el ingreso de maquinaria
y demas equipos de construccion, ante lo cual, comedidamente sugerimos realizar procesos de concertacion con ef
constructor responsable del proyecto. A -

16 En relacion a la utilizacion de los muros linderos, este despacho no puede realizar ningin tipo de
pronunciamiento por cuanto a instalacion o no.de elementos en los muros linderos es responsabilidad exclusiva del
constructor responsable, debido a que solo le es autorizado al constructor realizar proceso constructivos dentro de!

~ area de predio donde se lleva a cabo la obra.

1.7 Las medidas de seguridad en el proceso de construccion estan a cargo exchusivo del constryctor y es él.

guien garantizara |a seguridad de la obra, para lo cuat debera cumplir con fas normas establecidas de referentes a

seguridad industrial y salud o¢upacional cimpliendo a cabalidad con fa ley 1562 del 11 de julio de 2012 “POR LA
CUAL SE MODIFICA EL SISTEMA DE RIESGQS LABORALES Y SE DICTAN OTRAS DISPQSICIONES EN
MATERIA DE SALUD OCUPACIONAL", que permitan minimizar el riesgo que al.gue se enfrentan los vecinos
colindantes en razon ala-gjecucion de la obra, - '

18 El manejo de las aguas Tuvias y de consumo, el constructor tendra la responsabilidad durante la ejecucion de-

a obra dé Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
o la norma que la adicione, modifique o SUStltha los cuales garantizara ef &ptimo manejo de Ias aguas que se ufilicen
en al prooeso constructivo. N

2.De convivendia'

1.4 Los ruidos y sonidos, que se IIegaren a generar en la: construccion no son sujetos de control por parte de. esta

curadurfa. ’
12 La entrada y salida del personal de obra, sera estipulada por el constructor responsable.
1.3 Los horarios de trabajo en obra, los determina el cronograma de trabajo det constructor en concordancia con

las normas municipales que para ese fin disponga |a alcaldia municipal, por tal razon |a Curaduria Urbana Uno no tiene
facultad para reglar las actividades laborales de la obra.

14 La instalacion de las baterias sanitarias es tarea exclusiva del constructor. :
1.5 Respecto a fa disposicion final de los escombros, sera responsabilidad del constructor y se reahzara de
-acuérdo con las normas que dlsponga el municipio para tal fin.

!
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Es claro entonces, qué dentro de fas funciones legales del Curador Urbano, NO le corresponde intervenir ni establecer

condiciones en el proceso de construccién de una determinada obra, requerir o citar a contratistas, realizar visitas, ni
actuar o pronunciarse sobre presuntos o eventuales dafios y perjuicios que se hayan causado o puedan causarse en
una propiedad ajena, por parte del propietario del predio o del constructor responsable de la obra en razon a la

~glecucién de una construccion, por tarto no es posible que el Curador Urbano obligue o garantice que el constructor
responsable realice todo lo relacionado sn su comunicacion, ya que existen otras msﬂtumones competentes para tales
situaciones.

Qué el solicitante presentd una fotografia de |a valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los témminos previstos en el Codigo Contencioso Admmlstratlvo ‘sin que
ninguno de ellos se hiciera presente

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, solicitd a Ié Secretaria de Planeacion Municipal, mediante oficio No. 1568 del

24 de Noviembrg de 2014, las condiciones basicas de los usos para llevar a cabo el proyecto, coma lo determina el

2014,

~

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante auto No. 73001-1-14-0375 del 09 de Diciembre de 2014, suspendié
los términos que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto la Secretaria de Planeacion Municipal se pronuncie
sobre dicha consulta, respuesta radicada en este despacho bajo el No. 070 del 16 de Enero de 2015..

Que el Curador Utbano Uno de Ibagué, mediante oficio No. 0177 del 30 de Enero de 2015, solicit6 a la Secretarla de
Planeacion Municipal resclver de fondo fa peticion realizada, cons:derando que en la respuesta generada por ese

despacho, no se esta atendiendo de manera concreta lo requerido, respuesta que fue radicada en este despacho -

bajo el No. 0192 del 03 de Febrero de 2015, fecha en la cual se reiniciaron los férminos con que cuenta ei Curador
Urbano para la revision del proyecto . . N

Que la Secretaria de Planeacmn Municipal mediante oficio 3965 del 03 de Febrero de 2015, radicado en este
despacho bajo el No. 0192 del 03 de Febrero de 2015, hace referencia a fa Circular GPOT N°0004 dei 8 de Octubre
de 2014, mediante la cual hacen: aclaracion sobre la tabla resumen del literal B del articulo 44 del Acuerdo 009 de
2002, y otorga el Aval correspondiente, quedando asi: :

“NORMAS BASICAS
“Comercio ¥ Servicios de Cobertura Sectorial 0 Zonal

Area Mr'ﬁima.:SO m?

L ocalizacién Permitida De acuerdo con lo estipulado en la estructura generaf de usos del suelo, ef secior normatrvo yvia
, Matriz de Usos daf Suelo
Los usos permjtfdos tleberan cumplir con los requerimientos sobre calidad de aire, niveles de
Condlciones : contaminacion, emisiones confamman tes y de ruido contenidas en las normas ambientales |
vigentes. .
| Indice de saturacion. De acuerdo a los patrones normativos del sector.

Nota: El drea minima establecida corresponde al &rea destinada exclusivamente a exhibicién y ventas yo a: Ia atencion del
publico, sin incluir el area de oficinas, baferias sanifarias, a!macenamrenta y bodegaje, zonas de cargue y descargue y

parqueaderos.
*En concordancia de lo anterior, se consrdera V.'ABLE darrramrre para la obtenc:on de las respectivas ficencias”

Que medaante oficio No. 0047 del 13 de Enero de 2015, el sefior JAVIER GUSTAVO CADENA ARIZA Representante
Legal de la Sociedad ARANJUEZ CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS con NIT. 900.537.884-4, solicita el
c'a'\mbio del titular de la licencia, por ser dicha sociegiad la actual propietaria de los predios objetos de la solicitud, tal

)E;F? . . ,

numeral 2 del Articulo 28 del Acuerdo 009 del 2002 y el Aval para la aplicacion de la circular GPOT-No. 004 del

|
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Por Ia cual se concede una licencia de construccion — obra nueva

y como consta en [os certificados de matricula inmobiliaria Nos. 350-51618, 350-51619, 350-51620, 350-51621 'y
350-51624 del 13 de Enero de 2015, .

Que el sefior JAVIER GUSTAVO CADENA ARIZA, oforgd poder ampllo y suficiente a Ié sefiora MARIA INES MORA
GAMBOA con C.C. 13.952.894, para que firme los planos, se notlﬂque y actué en su representacion para la
obtencion de la ficencia del predlo objeto de la solicitud.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 0281 de fecha 20
de Febrero de 2015, entregada el mismo dia, en ia direccion de correspondencla sumlnlstrada por el solicitante

Que el solicitante presentd las correcczones al proyecto e! dia 08 de Abn! de 2015

Que los locales proyectados en primer y segundo piso, corresponden ‘a. un uso de comercio especial de cobertura
sectorial, el cual es compatible con el uso principal del suelo de acuerdo al oficio No. 3965 del 03 de Febrero de
2015,-expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que la piscina que se observa en los planos 7, 22, 23 y 25, no hace parte de los permisos otorgados con la presente
licencia, considerando que la misma, es graficada (inicamente con caracter informativo, pues su aprobacion requiere
de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008,
su Decreto Reglamentario No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No 4113 de
2012, emanadas del Ministerio de Salud y Proteccion Soclai '

. Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion o'bjeto del presente tramite cumple a

cabalidad con las distancias minimas de seguridad éstablecidas en la normma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que en ef disefio estructural de la edificacion el profesional responsable sé cifie a las exigencias de la Normas
de suelos.

Que el proyecto presentado cumpie con las normas urbanisticas y arquitecténicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrolien, complementen y demas nonnatwrdad que
regule la matena siendo el disefio espacial y estético responsabllidad del arquitecto proyectista.

Que el predio motivo de la presente soficitud, provpene de un proceso urbanistico con’licencia expedida mediante

resolucion No. 130 del 12 de Febrero de 1987, acto administrativo debidamente ejecutoriado, es decir que ef mismo
consfituye una situacion jundlca de contenido individual que se encuentra en firme con anterioridad a la vigencia de

- 1a resolucion No, 2366 del 29 de septiembre de 2009 emanada de CORTOLIMA, por lo cual, €sta no apllca de

conformldad can lo establecido en su articulo 8, y es wable el otorgamiento de la jlcenma so!ncltada

Que revisada y- estudiada la SOlIGltUd se encontrd ajustada a las normas urbamstlcas y arqmtectomcas
especiaimente a las contenidas en.el Plan de Ordenamiento . Territorial, la Normatlva General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad de Ibagué y resolucion No. 130 de! 12 de Febrero de1987 expedida
por el Departamento Admlnistratlvo de Planeacion Municipal. : :

Que el Decreto No. 1000- 0823 del 23 de Diciembre de 2014, “Por medio de! cual se adopta la revision y ajuste del

- Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones” fue publicado el dia 05 de

Febrero de 2015, por lo cual se encuentra en firme desde el 06 de Febrero de 2015, fecha en'la cual empieza a reglr

- Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudlo '
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Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

- Que el Paragrafn Unico del Articulo 16 del Decreto 1469 de 2010, establece que: “Si durante el témino que
franscurre entre fa solicitud de una ficencia o su modificacion y fa expedicion del acto administrativo que oforgue la

licencia o auforice la modificacion, se produce un cambio en las nommas urbanisticas que afecten ef proyecto-

sometido a consideracion def curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir
las ficencias urbanisticas, el solicitante tendré derecho a que Ia licencia o fa modificacion se le conceda con base en
la norma urbanistica vigente al momento de fa radicacion de fa soficitud, siempre que la misma haya sido presentada
en legal y debida forma”,

Que la presente solicitud sé encuentra en el caso contemplado por el Decreto 1469 de 2010 y citado en el anterior
considerando, razén por la cual, se debe resolver con base en la norma urbanistica vigente. al momento de la
radicacion de la solicitud, esto es, el Acugrdo 116 del 2000.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de Ia Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia’, ésta solo le sera exigible al propietario

o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado € inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria -

un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se

puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria de! predio, con No. 350-51618, 350 51619, 350-51620,

350-51621 y 350 51624 del 27 de Mayo de 2015.

Que a la Secretaria de Planeacion Municipal, se le informc') de la viabilidad del proyecto, mediante oficio No. 0612
, radicado bajo eI No. 2015-32002 del 20 de Abril de 2015.

Que el solicitante presentd copia de las facturas Nos. 65749460 y 65749461 canceladas en el banco de Occrdente
el dia 26 de Mayo de 2015, por concepto de pago del lmpuesto de delineacion urbana.

Que como consecuencia de lo antenor, es legal y técnicamente wable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo1.-  Otorgar licencia a la Sociedad ARANJUEZ c STRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS con NiT.
900.537.884-4, por intermedio de su representante legal Suplente el sefior JAVIER GUSTAVO CADENA ARIZA con

C.C. 13.952.894, para adelantar la construccion del proyecto “TORRES DE BARLOVENTO’: edificacion en

veinticuatro (24) pisos destinada. a vivienda multifamiliar, con comercio en primer y segundo piso, tres {3) sotanos
para parqueaderos y cubierta en placa; conformada por: dos (2) torres de veintion (21) pisos para vivienda (Torres 1

y 2), tres (3) sotanos para parqueaderos dos {2) pisos para comercio y un (1) piso para zona social y vivienda, con '

un area construida para comercio de 2,208.48 m?y un area para vivienda de 51,827.66 m? para un total a construir
"d¢’54,035.14 ny coﬁ@mmsmenms cincuenta y tres (253) apartamentos, siete (7) locales comerciales en dos
pisos y trescientos ochenta (380) parqueaderos, distribuidos asi: trescientos cinco (305) parqueaderos privados para
vivienda, cuatro (04) parqueaderos privados para comercio, sesenta y cuatro (64) parqueaderos de visitantes para
vivienda, incluidos ocho (8) para discapacitados y siete (7) parqueaderos de visitantes para comercio, proyecto a
desarrollar en los predios de su propiedad ubicados en la Calle 67 No. 7-37, Carrera 7 No. 65 A-97, Carrera 7 No,

. 65 A-47, Carrera 7 No. 65 A-71 y Carrera 7 A No. 65 A-48, Barrio Parrales en la ciudad de Ibagué, con un area ’
total de lote de 3,606.78 m2, un indice de ocupacion para comercio de 38.25% y de construccion de 0.612, con )

matricula inmobiliaria No. 350-51618, 350-51619, 350-51620, 350-51621 y 350-51624 y fichas catastrales 01-08-
0563-0008-000, 01-08-0563-0009-000, 01-08-0563-0010-000, 01-08-0563-0011-000 y 01-08-0563-0016-000, de
acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto JUAN MANUEL PETERS RADA con
Matrigula Profesional No. 25700-73353, disefio estructural y de los elementos No Estructurales, con sus memorias
de célculo, elaborados por los Ingenieros Civiles HUGO ALBARELLO BAHAMON con Matricuia Profesional No,
2564y JAIRO ANDRES RUBIO BONILLA con Matricula Profesional No. 70202-155315 y estudio de suelos del
Ingeriiero Civil LIBARDO ADOLFO LOPEZ RAMIREZ con Matncula Profesional No. 15202091715 y con la
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correccién efectuada en rojo por el Curador Urbano referente a eliminar el cuadro de modulos de acceso
vehicular. (Plano 1/26). -

Paragrafo1.-  La modificacion futura en el uso aprobado medlante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacién, asi no se requiera de |a ejecucion de obras. -

Paragrafo 2- . Por razones de seguridad; el original de la presente Tesolucion y los pIanos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague :

Paragrafo 3.  Los planos {arquitectonicos, estructurales y de elementos. No Estructurales), memorias de calculo y
"~ estudios geotécnicos ylo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucian.

- Paragrafo4.-  La piscina que se observa en los planos 7, 22, 23 y 25, no hace parte de los‘permisos oforgados cen la
presente licencia, pues su aprobacién requiere de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad
cori lo sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto Reglamentario No. 0554 del 27 de Marzo de 2015y las Resoluciones
No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del Ministerio de Salud y Proteccion Social.

Articulo 2.- La presente licencia tendr4 una duracién de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por'un afio,
para lo cual la’ prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta {30) dias calendario anterior a su venmmlento
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique lai mlmamon de la obra.

Articulo 3.- El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente ficencia sera el

Arquitécto CARLOS ALBERTO ESCOBAR GONZALEZ con Matricula Profesional No. 25700-61011, quien debera

garantizar que la construcciéh de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose
en todo a las normas establecidas en el Acuerdo 116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002, Normas Colombianas de
disefio y Construccion Sismo ~ Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Paragrafo 1: En caso que el constructor responsable se desviricule del proyecto hasta tanto no se informe al curador

urbang y el fitular designe el nuevo profesional -constructar responsable, quien figura como constructor en la presente
" licencia, seguira ! wncuiado a lamisma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1489
de 2010

4 Paragrafo 2; Adicionalmente y segin lo sefialado en el Articulo 18 dela Ley 400 de 1997 y en los articulos A.1.3.9 y
A1.4.1 del decreto 33 de 2010, la construccion de las obras motivo de la presente licencia, requerira de supervision
técnica calificada acorde con lo preceptuado en dichas normas. :

Articulo 4.- E! tltular de 1a licencia debera dar cumpl:m:ento alas S|gu1entes obhgaciones

a) Ejecutar las obras de forma tei gue se garantice la salubridad y segurldad de las personas asi como ia’estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b} - Mantener en la obrala licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requetidos por la autorldad competente.

¢)  Cumplir con la obligacién legal de afifiar a fodos los trabajadores que intervengan en fa obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en &f Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los

trabajadores pondran en conocimiento.del Curador Urbano No. 1 de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Supenntendenma Nacional de Salud con el fin de que inicie las 1nvest|gamones y apltque las -« -

~ sanciones a que haya lugar.
d}  Cumplir con el programa de manejo ambiental de matenales y elementos a los que hace referencia la Resoiucmn 541 de
1994 del Ministario del Medio Amblente, de conforrmdad con ei Decreto 1220 de 2005 o fa nomma qua lo ad|c|one modlﬁque
0 sustituya.

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al conclmr |las obras de edificacion en los termmos que: estdalece ¢l artmulo

53 del Decreto 1469 de 2010,
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f} Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo-consumo de agua, establecsdos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

'g) Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las

normas de construecion sismo resistente.

) Dar cumplimiento a las nomas vigentes de carécter nacional y!o munlmpal sobre eliminacién de barreras arquntectomcas

. para personas con movilidad reducida.

i) Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente wgente

) Cumplir con ta noma técnica RETIE.

k) Tramitar ante las empresas de servicios piblicos, la aprobacson de los planos. correspondlentes sies eI caso.

[} Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por ios
perjuicios causados a terceros con motivo de [a ejecucién de las obras.

'm) Instafar un aviso con dimensiones minimas de un metro’ (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via-

publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desamollo o Ia construccion. Si las obras se desarrolien en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, 0 en un lugar de amplia.circulacién gue determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidid, la direccién del inmueble, vigencia de la
licencia, ef nombre o razén social dei titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
. especialmente- al uso o usos autorizados, metros de construccién, allura total de las edificaciones, numero de
~ estacionamientos, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de ia
iniciacion de cualquier tipo de obra, émplazamiento de carnpamentos maguinaria, entre ofros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra,

n) Mantener fibre el Espacio Pibiico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, rnatenaies de
construccion, residuos, deseches, malezas ocon cualqmer otro material, ni arrojarlos en las cunetas desagues 0 canales

del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio plblico. ,
Articulo 5.- La violacién a cualquiera de los enunciados de esta’ resolucion por parte del pl’Op!Etaﬂo dela cbrao
~ del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de fas sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
.especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera delas normas establecidas en el Acuerdo
116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002 y/o normas complementarias, este permiso sera suspendro y la obra sellada, por

parte de las entidades co mpetentes para ello. ’

Articulo 6.- La presente licencia no umpluca panl.lnCIah‘IEentO alguno sobre Ios linderos del predio la titularidad

de su daminio y/o 1as caracteristicas de su posesion. _ - :

~

Articulo 7.- Contra la presente resolucion | p_rocéden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacitn, para ante la
Secretarfa de Planeacion Municipal de Ibague, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion y/o publicacion correspondlente '

Articulo 8.- El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en. un
medio masivo de comumcac:on soc;ai hablado’o escnto de amplia divulgacion en la ciudad de- Ibagué (Art 73
CPACA,). : : ‘

\

Articulo 9.- .~ Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, Io relacionado con la participacion en plusvalia -

generada por el proyecto metivo del presente.acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion ‘de misma
como requisito previo pata la expedicién de la presente Licencia de Construccién, de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 de! Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Administracion Municipal, proceda de conformidad a registrar, liguidar y exigir el pago de dicha participacion.

!
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NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedlda en Ibague a los veintisiete (27) dias del mes de Mayo de 2015

Arg. MANUEL ANTONIO MEDBINAMESRINOSA
‘ Curador Urbano Uno de Ibagué
05 JUN. 2015

En la fecha : se nofifica personalmente del contenido de la presente resolucion al
haciendose entrega de copia lintegra, auténtica y gratuita de ella, :

g ‘ El notificador / /-
k , Tk
IORA GAMBOA RIA LUCIANA GUZMAN |

C.C.18.952.894
Apoderada

ti

JORGE REINA SANCHEZ

Adminlstrador y detegado

de los propletarios Edificio Raill Rios Torre Alta
Colindante. -

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEOINA ESPINOSA -
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 0 s JE}N. 2015
Dada en Ibague, a los 0 9 ]UN, 2015 ’

guedd ejecutoriado el bresente acto administrativo

FIRMA: / /\ )
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