'RESOLUCION }}":lMERO 73001-1-15-0121
' 08 de 2015,

duna - Mayo 08 de 2019

na Uno

Por la cual se concede una licencia de construccion — obra nueva

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con el certificado de matricula inmobiliaria No. 350-12153 del 04 de Septiembre de 2014, la
sociedad PIXBAE S.A. con NIT. 800.042.325-0 (antes MENACA SABOGAL Y COMPARN{A EN COMANDITA POR
ACCIONES), es la propietaria del predio ubicade en la Carrera 3* No. 6-44 del barrio La Pola en la ciudad de
Ibagué, con un area de lote de 684.00-m?, con ficha catastral 01-02-0002-0003-000. :

Que la seficta GLADYS MENACA SABOGAL con C.C. 41541731, Representante Legal de la sociedad PIXBAE
S.A, radico bajo el No. 73001-1-14-0370 del 24 de Septiembre de 2014, solicitud de licencia para adelantar la
construccion del proyecto “OKOBO 6-44", conformado por una edificacion destinada a vivienda multifamiliar en
nueve (9) pisos, con sétano para parqueaderos y cubierta en teja, con un area de 4,043.78 m?, a realizar en el predlo
* mencionado en el anterior considerando.

Que la sefiora GLADYS MENACA SABOGAL con C.C. 41.541.731, Representante Legal de la sociedad PIXBAE
S.A., otorgd poder amplio y suficiente al Arg. RICARDO MEJIA FORTICH con C.C. 14.222.198, para que en hombre
de la sociedad tramite todo lo relacionado con la licencia objeto de la solicitud, asi mismo se notifique y retire fa
resolucidn que sobre el particular se expida.

Que la radlcacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aportd los documentos faltantes
quedandoen legaly debida forma el dia 29 de Septiembre de 2014.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, esta solicitud
fue comunicada a los vecinos del predio cuyas, direcciones suministrd el solicitarte, en procura que éstos, si lo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en
el Codigo Cantencioso Administrativo, haciéndose presentes CANO SANZ Y CIA SCA, AMELIA DE BRAUN y
FABIOLA DE MENACA, por medio de un escrito radicado en este despacho bajo el No. 1624 del 16 de Octubre de
. 2014, en el cual manifiestan su conformidad con el proyecto.

Que el solicitante presenté una fotografia de fa valla instalada, en la que se advierte a terceros Sobre la iniciacién del
tramite administrativo tendiente a la expedicién de ia licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo, sin que-
ninguno de ellos se hiciera presente. ‘

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1489 de fecﬁa 10
de Noviembre de 2014, entregada el 11 del mismo mes y aiio, en la direccmn de correspondencia sumlnistrada por
el solicitante. .

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbanc Uno bajo el No. 1887 del 01 de
Diciembre de 2014, requirio la ampliacién del plazo para atender las observaciones del proyecto, termmo concedido
medlante auto No. 73001-1-14-0367 del 01 de Diciembre de 2014. :

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 21 de Enero de 2015.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0121
(Mayo 08 de 2015) ‘
Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

Que mediante escrito de fecha 06 de Febrero de 2015, el Arg. RICARDO MEJIA FORTICH, como director de
~ proyecto y en calidad de constructor responsable del mismo, certifica que: “ef proyecio contara con 1 gabinete contra
incendios en cada uno de los pisos de.la edificacion”.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construceion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las -exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resrstente de 2010 y a fas recomendaciones respectivas del estudio
de suelos,

Que la zona de jacuzzi que se observa en el plano A-5, no hace parte de los permisos otorgados con la presente
licencia, considerando que la misma, es graficada (nicamente ¢on caracter informativo, pues su aprobacion requiere
de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad con lo sefialado en la Ley 1208 de 2008,
su Decreto Reglamentario No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de
2012, emanadas del Ministerio de Saiud y Proteccion Social.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectdnicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Tenitorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Temitorial y la Normativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de fa ciudad de ibagué, y a las secciones fransversales adoptadas por el Acuerdo
009 de 2002. : _

Que revisados los planés oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, no se observa proximidad del
predio objeto del presente tramite a men_os de 30 m de fuente hidrica alguna. :

Que el Decreto No. 1000-0823 del 23 de Diciembre de 2014, "Por medio del cual se adopta la revision y ajuste del
Plan de Ordenamierto Teritorial del Municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones” fue publicado el dia 05 de -

Febrero de 2015, por lo cual se encuentra en firme desde el 06 de Febrero de 2015, fecha en ia cual empieza a regir.

Que el Paragrafo Unico del Articulo 16 del Decrefo 1469 de 2010, establece que: “Si durante ef témino que
transcurre entre la soficitud de una flicencia o su modificacion y la expedicion def acto administrativo que oforgue la
licencia o auforice la modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecfen el proyecto
sometido a consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir
las licencias urbanisticas, ef soficitante tendra derecho a que /a licencia o la modificacion se le conceda con base en
la norma urbanistica vigente al momento de la radtcac:on de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada
en legal y debida forma”.

Que la presente solicitud se encuentra en el caso contemplado por él Decreto 1469 de 2010 y citado en el anterior
considerando, razon por la cual, se debe resolver con base en la norma urbamstlca vigente al momento de la
radicacion de la solicitud, esto es, el Acuerdo 116 del 2000.

Que de conformidad con o establecido en ¢l articul_o 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia’, ésta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en e respéctivo folio de matricula inmobiliania
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Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

un efecto de plusvalia, y para fa presente solicitud, no se ha iiquidado ni inscrito un efecto de_pfusvalia, cbmo se
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio con No. 350-12153 del 08 de Mayo de 2015,

Que a la Secretaria de Planeacion Mummpal se le. mformo de 1a viabilidad del proyecto, mediante oficio No 0218
radicado bajo el No. 2015009239 del 09 de Febrero de 2015.

Quie el solicitante presentd copia de la factura No. 65748172 canceiada en el banco Sudameris el dia 07 de Mayo de
2015, por concepto de pago del impuesto de delmeacnon urbana.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgarla licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- . Otorgar licencia a la sociedad PIXBAE S.A. con NIT. 800.042.325-0, por intermedio de su
representanta legal GLADYS MENACA SABOGAL con C.C. 41.541.731, para adelantar la construccion def proyecto
"OKOBO 6-44", conformado por una edificacion destinada a vivienda multifamiliar en nueve (9) pisos, con sétano
para parqueaderos y cubierta en teja, con quince (15) apartamentos, zonas comunales y veinte (20) parqueaderos
distribuidos asi: dieciséis (16) parqueaderos privados, cuatro (4) parqueaderos de visitantes que incluye uno (1)
para discapacitados, con un area construida de 4,043.78 m? proyecto a desarrollar en ef predio ubicado en la
Camera 3 No. 6-44 del barrio La Pola en la ciudad de ibagué, con un area total de lote de 684.00 m?, con matricula
inmobitiaria No. 350-12153 y ficha catastral 01-02-0002-0003-000, de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por el Arquitecto MIGUEL ANGEL FERNANDEZ MUNOZ con Mafricuia Profesional No.
25041999-79850304, disefio estructural y ‘de los elementos No Estructurales con sus memorias de céiculo,
elaborados por el Ingeniero Civil WILSON ELECTO MORENO BERMUDEZ con Matricula Profesional No. 25202-
27284 y estudio de suglos elaborado por ef ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matricula Profesional
No. 25202-20489, y con la comreccion efectuada en rojo por el curador urbano referente a

. indicar en el planc A-05, que Ia zona de jacuzzis, no hace parte de los permisos otorgados conla presente
licencia,
. Con nota en el plano A-09, referente a indicar que el proyecto cuenta en todas las plantas con un gabinete
contraincendios.
Paragrafo 1.-  La modificacién futura en el'uso aprobado mediante |a presents résolucic’an, debera contar con licencia

de adecuacion, asl no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucién y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno.de Ibagué.

Paragrafo3.-  Con la presente Licencia de Construccién, el Curador verifica el cumplimiento de los aspectos técnicos y
legales del proyecto arquitectdnico, estructural, Estudios de Suelos Y Visto Bueno de Planos de Propiedad Horizontal. El

cumpilmlento de los aspectos diferentes a los alli consignados especnf icamente io pertinente a la Propiedad Horizontal
serd responsabiiidad de |la copropiedad.

Paragrafo4.-  Los planos (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de célculo y
estudios geotécnicos ylo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo5.-  Que la zona de jacuzzi que se observa en el plano A-5, no hace parte de los permisos otorgados con fa
presente licencia, pues-su aprobacion requiere de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad
con ko sefialado en ta Ley 1209 de 2008, su Decreto Reglamentario No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y las Resoliciones

- No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del Ministerio de Salud y Protecclon Soclal.
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RESOLUCION NUMERGC 73001-1-15-0121
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Por la cual se concede una licencia de construccion — obra nueva

Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracién de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,

para lo cual la prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta {30) dias calendario anterior a su vencimiento,

adjuntando comunicacién del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de la obra.

Articuio 3.- El constructor responsable de la sjecucion de las_obras de qué trata [a presente licencia sera el
Arquitecto RICARDO MEJIA FORTICH con Matricula Profesional No. 25700-17020, quien deberé garantizar que la
construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
normas establecidas en el Acuerdo 116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002, Normas Colombianas de disefio y
Construccion Sismo - Resistente NSR - 10, ia norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Paragrafo. 1: En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el itular designe el nuevo profesional constructor respansable, quien figura como constructor en la presente
licencia, sequira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469
de 2010.

Paragrafo 2: Adicionalmente y segin |o sefialado en el Articulo 18 de la Ley 400 de 1997 y en los articulos A1.3.9 y
A1.4.1 del decreto 33 de 2010, la construccion de las obras motivo de la presente licencia, requerir de supervision
técnica calificada acorde con lo preceptuado en dichas normas.

Articulo 4.- El titular de |a licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los
terrenos Y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.

b) Mantener en la obra la licancia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente,

¢) Cumplir con la obligacién legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema

General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los -

trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano No. 1 de lbagué cuando no se dé cumplimlento a este requlsito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con €l fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con el programa de manejo ambigntal de materiales y alementos a los que hace referencra la Resolucion 541 de
1894 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya.

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los térmmos que establece el articulo
53 del Decreto 1469 de 2010.

f)  Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Lay 373 de 1997 o la norma que
ta adicione, modifique o-sustituya.

g) Realizar los controles de calidad para fos diferentes materialas esfructurales y elementos no estructurales que sefialan fas

normas de constriccion sismo resistente.

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de carctar nacional ‘ylo municipal sobre ehmmamon de barreras arquitect(ﬁmcas
para parsonas con movilidad reducida..

i)  Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construomon sismo resistente vigente.

) Cumplir con la norma técnica RETIE.

k) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacién de los planos corraspondientes, si es el caso.

l)  Cumplir con las obiigacionas urbanisticas vy arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de Ja ejecucion de las obras,

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por sefenta (70) oentlmetros en lugar visible de la via
pliblica mas importante scbre la cual tenga frente o limite el desamollo o la construccion, ‘Si las obras se desarroflen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiadad horizontal se instalard un aviso en la carfelera principat del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion.. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, &l nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social de! titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referancia
espacialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de olros usos. El aviso se debe Instalar antes de la
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iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maqumarla entre otros y deberd permanecer todo el
tiempo que dure la obra,
h) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de

construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni amrojarios en las cunetas, desagiies o canales

del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

Articulo 5.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietaric de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto. 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra rio se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas establecidas en el Acuerdo
116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002 y/o normas complementarias, este permiso sera suspendi6 y la obra sellada por
parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.- La presente ficencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predto la titularidad
de su dominio y/o |as caracteristicas de su posesion.

Articulo 7. Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicién ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles S|gu1entes a la fecha de fa
nofificacion y/o publlcacmn correspondiente.

Articulo 8.- El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva de! presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunlcacubn social hablado o escrito de-amplia divuigacion en la ciudad de Ibague {Art. 73
CPACA,).

Articulo 9.- Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo. relacionado con fa part:mpacuon en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de misma
como requisito previo para ia expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Administracion Municipal, proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha participacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los ocho (08) dias del mes de Mayo de 2015.

Arg. MANUEC ANUONIO MEDINA HSPINO V\
: Curador Urbano Uno de Ibagué '
2.1 mavo 2015

En la fecha A se notifica personaimente del contemdo de la presente resolucion al fitular de la misma,
haciéndose entre &1 pia integra, auténtica y gratuita de ella.

Los notificado

RICARDOWEJIA FORTIRH
C.C. 14,223 198 ‘
Apoderado. :
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05 JUN. 205

Rigodic Yuletro Qe BRUU 03 JUN. 2015

AMELIA DE BRAUN
Colindante.

FABIOLA DE MENACA
Colindante.

- Corporacién Auténoma
Regional del Tolima "CORTOLIMA"

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que eI dia 0 ' J[”. 2“’5 ' quedé ejecutgs
Dada en lbagug, a Igs n 2 JUL 2”'5

acto administrativo
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