RESOLUGION NUMERO 73001-1-15-0100

Curadurla | ‘(flbrily21‘ d.e(2015)k |
IikUrbana Uno R

Por la cual se concede una lu:encm de construccion - obra nueva

, El Curador Urbano Uno del Muni/cipidde Ibagué, ’ \
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997,y

, CONSIDERANDO'

Que de acuerdo con los certlﬁcados de tradlcmn matncula |nmob|I|ana Nos. 350-84931 350 84936 350-84937, 350-

84938 y 350-84939, la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. con NIT. 860.531.315-3, como vocera del patrimonio

auténomo denominado “FIDEICOMISO PIEDRAPINTADA", propietaria de los. pred|os ubicados en la Manzana G- °

Lotes A, F, G, H e | de la Urbanizacion Piedrapintada en la ciudad de Ibagué, con fichas catastrales 01-08- 0127—
0006 000, 01-08- 0127 0043-000 01 08 0127-0044-000, 01-08-0127 0045-000, 01-08- 0127 0046 000

- Que la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A,-como vocera del patrimonio auténomo denommado “FIDEICOMISO
PIEDRAPINTADA”, radico bajo el No. 73001-1-15-0023 del 19 de Enero de 2015, solicitud de licencia para adelantar
la construccion de dos (2) torres de once (11) pisos; con terraza destinada a zona social, dos (2) sétanos para
parqueaderos y ocho (8) locales comerciales, en un area total a construir de 20,627.02. m?, proyecto a realizar en los

v predlos ubicados en Manzana G Lotes A, F, G, H e | de la Urbanizacion Piedrapintada en la ciudad de Ibagué, con
un area total de lote de 3 351 .00 m2 :

- Que el sefior FRANCISCO JOSE SCHWITZAR SABOGAL -con . C.C. 93 389. 382 actuando en calidad de

representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., otorgd PODER ESPECIAL amplio y sufriente a FABIO
~ HERNANDO GIRALDO GARCIA con C.C. 6.776.543, para que en nombre y representacion de la sociedad ALIANZA
FIDUClARIA SA, reahce todos los tramutes tend|entes ala obtencion de la licencia objeto de la solicitud.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quuen postenonnente apono los documentos faltantes .

quedando en legal y debida forma el dia 02 de Marzo de 2015.

Que en cumpllmlento de Io ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo- 29 del Decreto 1469 de 2010 esta soI|C|tud fue

comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministro el solicitante € igualmente se insertd en el Boletin
Informativo No. 0781 del 16 de Marzo de 2015 de las Curadurias Urbanas de Ibagué, debido a que el correo
certificado devolvio. la citacion de WILMER AVILA, por causal “cerrado”, en procura que éstos, si lo consideraban
pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos prewstos en el Codigo
Contencioso Administrativo, sm que ninguno de ellos se hlmera presente

Que el sohcﬂante presento una fotografla de lavalla mstalada en la que se adwerte a terceros sobre la iniciacion del

tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el

articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte

y pudieran hacer valer sus derechos en los termlnos prewstos en el Codigo Contenmoso Admlmstratlvo sin que
- “ninguno de eIIos se h|0|era presente. .

Que el proyecto fue reVIsado y observado medlante acta de observaclones remitida con oficio No. 0448 de fecha 18

de Marzo de 2015, entregada el 19 del mlsmo mes y afio; en la direccion de correspondencia suministrada porel

. solicitante.

 Queel solicitante presento las corrécCiones a proyecto el dia 24 dé Marzo de 2015
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RESOCMGQON NﬁMERO 73001-1-15-0100
(Abril 21 de 2015)

Por la cual se concede una hcencm ‘de construccion — obra nueva

" Que el solicitante presentd certificados de nomenclatura expedidos por Planeacién Municipal en los cuales sefiala -

que las nomenclaturas de los predios objeto de la presente son: Carrera 4 No. 46-57, Calle 47 No. 4- 13, Calle 47
No. 4-31, Calle 47 No. 4-43, Carrera 4 B No 46-30 y Carrera 4 No. 46-35.

“Que el apoderado de la sociedad soIicitante, anexa escrito en el cual informa el cambio del constructor responsable
del proyecto, nombrando-para ello al Arquitecto FABIO HERNANDO GIRALDO GARCIA con Matricula Profesional
No. '25700-48835 en reemplazo del Ingeniero CiviI CARLOS ALBERTO BARBERI PERDOMO.

Que |os Iocales proyectados son para comercio especial de cobenura urbana y segiin Ia matriz de usos del Plan de

Ordenamiento Teritorial de Ibagué, Acuerdo 116 del 2000, este uso es compatible con el uso principal del corredor, |

vial de la Avemda el Jordan,en donde se ubicara Ia edifi icacion, que es Comermo EspeCIaI

Que la piscina que se observa en los planos 9 1, 16 y 17, no hace parte de los permisos otorgados con Ia presente |

licencia, considerando que la misma; es graficada (inicamente con caracter informativo, pues su aprobacion requiere
- de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008,

su Decreto Reglamentario No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas
del Ministerio de Salud y Protecclon Social.

" Que el constructor responsable del proyecto manifiesta qué la ‘construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumpllmlento ala

Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanadas deI M|n|steno de Mmas y Energia.

Que en el dlseno estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las engenmas de la Nomas ;
Colombianas de Disefio y Construccion Slsmo Resistente de 2010 ya las recomendaciones respectivas del estudm

de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo’ prevusto en

el Plan de Ordenamiento Teritorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas nonnatlwdad que |

’ ‘regule la materia, S|endo el disefio espacial y estético responsablhdad del arquitecto proyectlsta

Que ¢l predio motivo de la presente soI|C|tud prowene de un proceso urbanistico con licencia exped|da medlante
resolucion No. 144 de 1979 por el Departamento Administrativo de- Planeacion Municipal, acto administrativo
debidamente ejecutoriado, ‘es decir que el mismo constituye una situacion juridica de contenido individual que se

encuentra en firme con anterioridad a la vigencia de la resolucion No. 2366 del 29 de septiembre de 2009 emanada . ‘

de CORTOLIMA, por lo cual, ésta no -aplica, de conforrmdad con lo establecido en su amculo 8, y es V|able el

otorgamiento de la licencia sollcnada

Que revusada y estudlada la solicitud se encontré ajustada a Ias normas urbamstlcas especlalmente alas contemdas

en el Plan de Ordenamiento Territorial, la Normativa General de Usos del suelo, Construcciones y Urbanizaciones de f

la ciudad de Ibagué y al plano topografico aprobado med|ante OﬁCIO No. 60295 de fecha 02 de Octubre de 2014,
expedldo por la Secretana de Planeacion Mummpal : ‘

Que el Decreto No. 1000 0823 del 23 de DlClembre de 2014 “Por medio de| cual se adopta la revision y. ajuste del
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones” fue publicado.el dia 05 de
Febrero de 2015, por lo cual se encuentra en firme desde el 06 de Febrero de 2015 fecha en lacual emp|eza a reglr

-~ Que el Paragrafo Unico del Articulo 16 del Decreto 1469 de 2010 establece que “Si durante el tenmno que

transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion del acto admmlstratlvo que otorgue la
licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en las normas urbanlstlcas que afecten el proyecto

|
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sometido a consideracién del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir

 las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que la licencia o la modificacién se le conceda con base en
la norma urbanlstlca vigente al' momento de la rad:cac:on dela soI:c:tud Siempre que la misma haya sido presentada :

enlegaly deblda forma”.

Que la presente solicitud se encuentra en €l caso cohterﬁplado por el Decreto 1469 de 2010 y. citado en el anterior
considerando, razon por la cual, se debe resolver con base en la norma urbanistica wgente al momento de la
radicacion de la soI|C|tud esto es, eI Acuerdo 116 deI 2000.

Que de conformldad con lo establecudo en el articulo 83 de Ia Ley 388 de 1997 modificado por el artlculo 181 del

Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia”, ésta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvaha y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en los certificados de matricula inmobiliaria del predio, con Nos 350- 84931 Nos 350-84936 350-

- 84937, 350-84938 y 350 84939 del 21 de Abril de 2015

Que a Ia Secretaria de Planeacion Municipal, se le informé de Ia V|ab|I|dad del proyecto medlante oficio No 0566
radicado bajo el No. 2015 30285 del 14 de Abnl de 2015.

‘Que eI solicitante present6 copia de las facturas Nos. 65748041 y 65748042 canceladas en el banco Davmenda eI
dia 20 de Abril de 2015, por concepto de pago del impuesto de delineacion urbana.

!

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.

* RESUELVE |

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO PIEDRAPINTADA”, para adelantar la construccion de
dos torres destinadas a vivienda multifamiliar de once (11) pisos, con terraza destinada a zona social, dos (2)
sotanos para parqueaderos y ocho (8) locales comerciales, con un area construida para comercio de 36148 m*y un
area construida para vivienda de 20,265.54 m?_para un area total de construccién de 20,627.02 m?, ‘con ciento
diez (110) apartamentos distribuidos “asi: noventa (90) apartamentos ubicados en la TORRE 1 y veinte (20)

~ apartamentos ubicados en la TORRE 2; ocho locales comerciales ubicados en la Torre 1; con ciento noventa y tres

(193) parqueaderos distribuidos asi: ciento sesenta y gcho (168) parqueaderos pnvados para vivienda, quince (15)
parqueaderos de visitantes para vivienda incluidos tres (3) para discapacitados, ocho (8) parqueaderos privados para
comercio 'y dos (2) de visitantes para comercio; - proyecto a desarrollar en los predios ubicados en la Carrera 4 No.

Articulo 1.~ Otorgar licencia a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. con NIT. 860.531.315-3, VOCERA DEL

46-57, Calle 47 No. 4-13, Calle 47 No, 4-31, Calle 47 No. 4-43, Carrera 4 B No. 46-30 y Carrera 4 No. 46-35 de la

“Urbanizacién Piedrapintada en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria Nos. 350-84931, Nos. 350-84936,
- 350-84937, 350-84938 y 350-84939 y fichas catastrales 01-08-0127-0006-000, 01-08-0127- 0243 -000, 01-08-

0127-0044-000,  01-08-0127- 0045-000, 01-08-0127-0046-000, . de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por el Arquitecto FRANCISCO RIOS. MORA con Matricula Profesional No. 25700-29169,

disefio estructural y de los elementos no estructurales con sus memorias de calculo, elaborado por el Ingeniero C|V|I'
FELIPE ALEJANDRO FORERO LUQUE con Matricula Profesional No. 16241 y estudio de suelos realizado por el

‘Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matricula Profesional No. 25202-20489 y con las correcciones

 efectuadas en rojo por el Curador Urbano referentes a:

o Indicar en los rétulos de los pIanos arqunectonlcos y estructurales Ia d|reccmn de los pred|os de acuerdo a Ios

- certificados de nomenclatura.
e  Eliminaren el cuadro de areas, el punto fijo", e mdlcar que Ia zona de terraza corresponde ala“zona soc:af’
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RESOLUGION NUMERO 73001-1-15-0100
~  (Abril 21 de 2015) ‘

Por la cual se concede una licencia de construccién ~ obra nueva
Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado medlante la presente resolucnSn debera contar con Ilcenma
de adecuacion, asi no se reqmera de Ia ejecucmn de obras.

Paragrafo 2. Por razones de seguridad, el ongmal de la presente resolumon y los pIanos aprobados mediante la
misma, llevaran el seIIo seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague

Paragrafo 3.-  Los planos (arqmtectonlcos -estructurales y de elementos No Estructurales) memonas de calculo’ y

estudlos geotecnlcos ylo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucmn

Paragrafo 4- La piscina que se observa en los planos 9, 11, 16 y 17 no hace parte de los permisos otorgados con la

" presente licencia, pues su aprobacion requiere de la presentacion de documentacion y planos especificos de conformidad .
con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto Reglamentario No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No 1510 de .

* 2011y No. 4113 de 2012, emanadas deI Ministerio de Salud y Proteccion Social.
Y

~Paragrafo 5. De conformldad con lo establecido en el Articulo 65 del Acuerdo 009 del 19 dé Febrero de 2002 el cual

establece: “Como requisito para obtener la licencia de construccion; todas las actuaciones urbanisticas que se
~ proyecten en sus diferentes modalidades, deberan cumplir con lo establecido en la Demarcacion de Niveles y
* Paramentos y retroceder la construccion al paramento al momento de Ia ejecucion de la obra autorizada; el titular
de la presente licencia, sera el responsable de que se respete el area de retroceso por afectacion vial de 377.72 m?,
demarcados en planos, en forma simultanea con la ejecucion del proyecto aqui autorlzado $0 pena dela apllcamon de las
‘ sancuones de Ley por parte de las autoridades competentes

Artlculo 2- la presente licencia tendra una duracnon de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual la promoga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certlﬂque lai |n10|ac|on de la obra.

Articulo 3-  FEl constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Arquitecto FABIO HERNANDO GIRALDO GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-48835, quien debera

garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose
en todo a las normas establecidas en el Acuerdo 116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002; Normas Colomblanas de
 digefio y Construccmn Slsmo ReS|stente NSR - 10, la norma tecmca de RETlE y demas normas complementanas

. Paragrafo 1 - Encaso queel constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente’

licencia, seguira vinculado a la misma de conformldad con o estab]ecndo enel paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469
de 2010 o ,

: Paragrafo 2. Ad|0|onalmente y segun lo senalado enel Art|cqu 18 dela Ley 400 de 1997 y en Ios articulos A.1.3. 9 y

A1.4.1 del decreto 33 de 2010, la construccion de las obras motivo de la presente Ilcen0|a requenra de superwsmn ,

técnica calificada acorde con io preceptuado en dichas normas.

Amculo 4-  Elfitulardela I|cenc|a debera dar cumpllmlento a las S|gmentes obllgamones

a) E]ecutar las obras de forma tal que se garant|ce la salubridad y seguridad de |as personas asi como Ia estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio puiblico.

b) Mantener en la obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos porla autorldad competente

c¢) Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan. en la obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que.en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano No. 1 de Ibague cuando no se dé cumplimiento a este requisito,

quien a su vez informara a la Superintendencia Nagional de Salud con el fin de que inicie las mvestlgacuones y apllque las’

sanciones a que haya lugar. : /

| CUPGJI;P Ur';)ano Uno cle ")oqué ‘ ‘ ‘ ' . 2 | ’ . ,Dc;|qina 4 cle? | IQ‘\



mssocuego;v NuMERO 73001-1-15-0100 -
‘ - (Abril 21 de 2015)
Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

d) Cumpllr con eI programa de manejo amblental de matenales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de

1994 del Ministerio del Medlo Ambiente, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo ad|C|one modlf ique

0 sustltuya

‘e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al conclmr las obras de edlﬂca0|on en los termmos que establece el amculo -

53 del Decreto-1469.de 2010.

f) | Instalar los equipos, sistemas e implementos de ba]o consumo de agua, establemdos enla Ley 373 de 1997 o la.norma que -

la adicione, modifique o sustituya.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructura|es y elementos no estructurales que sefialan las

'normas de construccion sismo resistente.

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacmnal ylo mummpal sobre ellmlnacwn de barreras arqunectonlcas
para personas con movilidad reducida.
i) - Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccmn sismo resistente vigente.
j)  Cumplir con la norma técnica RETIE. ‘
k) Tramitar ante las empresas de servicios publlcos la aprobacion : de los pIanos oorrespondlentes si es el caso.
- 1). _Cumplir con las obligaciones urbanisticas'y arquitectonlcas que se'deriven de la’ presente Ilcen0|a y responder por los
" perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.-

- m) Instalar un aviso con (dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centlmetros en |ugar v13|b|e de ia via

pubhca mas |mportante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
“conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracién. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el namero de la licencia, expresandp la entidad o curador que la expidio, |a direccion del inmueble, vigencia de la

~licencia, el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia

- especiaimente al .uso o usos autorizados, metros de construccion, altura. total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se.debe instalar antes de la
iniciacién de cualqmer fipo de obra emplazamlento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera pennanecer todo el
tiempo que dure la obra, o (

n) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publlcas con tierra; materiales de .

construccion, residuos, desechos, malezas o-con cualquier otro material, ni arrolarlos en las cunetas, desagues 0 canales
del S|stema de alcantanllado yen general sobre el espacio publlco ‘

Articulo 5.- la wolacmn a cualqmera de los enunciados de esta resoluclon por parte del’ propletano delaobra o

del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388y

- 400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que Ia obra no se ajusta a las

especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla  cualquiera de las normas establecidas en el Acuerdo

116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002 y/o normas complementarias, este permiso sera suspend|o ¥ la obra sellada, por
parte ( de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.- La presente I|cenC|a no |mpI|ca pronunc1am|ento alguno sobre los Imderos del predio, la tltulandad ’

de su dominio y/o Ias caracteristlcas de su posesion.

Artlculo 1.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubematlva senalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelac;lon para ante la
Secretaria de Planeamon Municipal de Ibagué, dentro de los dlez (10) dias hablles 3|gmentes ala fecha de Ia
notificacion ylo publicacion correspondiénte.

,Art|culo 8 - El titular debera publicar a su costa la parte resolutlva del presente Acto Admmlstratlvo en un

“medio masivo de comunicacion social hablado 0 escrito de amplia divulgacion en la ciudad de Ibague (An 73
CPACA) .

Articulo9- ~ Comunicar a la Secretaria de Hacienda Mun|0|pal lo relacmnado con la pamC|paC|on en plusvalia ,
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y.la no exigibilidad de la ¢ancelacion de misma
como requisito previo para la expedlmon de @resente Licencia de Construccmn de conformldad conlo establec|do‘

\

IEUPOJDF Urbano Uno de Ibagué o : , ‘ Pagina 5 de 6

WA=



RESOLUCION NﬂMERO 73001-1-15-0100
‘ (Abril 21.de 2015) ;
Por la cual se concede una licencia de construccion — obra nueva

en el artlculo 83 de Ia Ley 388 de 1997, modlf cado por el amculo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Admlnlstrauon Municipal, proceda de conforrmdad a reglstrar liquidar y exuglr el pago de dlcha participacion. -

‘ NOTIFIQUESE PUBLIQUESE Y CUMPLASE

: Expedlda en |bague a Ios velnt|un (21) dias del mes de Abril de 2015,

~ ArgMIANUEL ANYONIO MEDINA ESPINOSA
\ Curador“Urbano Uno de Ib‘agué

FABIO HERNANDO GIRALDO G RCIA
C.C.6.776.543.
Apoderado de ALIANZA FIDUCIARIA S.A

\

- EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE v/
- Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA

 ' T1 st‘ | “NIT. 93.361.855.7

Que el dia : quedod ejecutorlado el pres ’e actd administrativo

Dada en It;agué, ’a los ‘ 2 MYUZW.S

FIRMA: |

J
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