RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0518

Wi ciembre 03 de '
* Curaduria (Diciembre 03 de 2015)

Urbana Unao.

Por medio de la cual se Reconoce una Construccién y se otorga una licencia
de construccion en la modalidad de Reforzamiento Estructural

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decrefos modifi catorlos y

CONSIDERANDO.

Que JOSE FRANCISCO SANCHEZ ROJAS con C.C. 14.399.385, radicd bajo el No. 73001-1- 18-0268 del 22 de
Mayo de 2018, solicitud de licencia para adelantar el reconocimiento de una edificacion en dos pisos con cubierta en
teja, destinada a vivienda bifamiliar, en un &rea de 161.58 m?, incluido el Reforzamiento Estructural de la edificacion,
a realizar en el predio de su propiedad identificado como Casa 71 Etapa 2 Urbanizacion Rincon. del Pedregal en la

ciudad de Ibagué, con un area de lote de 90.00m?, matrlcula inmobiliaria No. 350-63023 y ficha catastral 01-08-0609-
0010-000.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aportd los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 06 de Julio de 2018

Que el solicitante anexd declaracion juramentada en la-que manifiesta qué la construccion que somete al presente
reconocimiento tlene una antigiiedad supenor a’b afios. -

Que JOSE FRANCISCO SANCHEZ ROJAS, otorgo poder especial, ampho y suficiente a EDGAR HERNANDO
TOVAR ARCINIEGAS con C.C. 14.211.513, para que adelante los -tramites, se notlfque y actue en su
representacion para la obtencién de la licencia del predio objeto de la solicitud..

Que la soficitud de reconocimiento de existencia. de edificaciones antes aludida, se enmarca dentro de lo
preceptuado en el articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto- Unico

Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” -viabilizando la expedicion del presente acto admmlstrahvo-
el cual define tal actuacion, asi:

- “ARTICULO 2.2.6.4.1.1 Reconocimiento de la existencia de edificaciones. El:rezonocimiento de .
edificaciones es la. actuacion por medio de'la cual el curador-urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para exped;r licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos
que se ejecutaron sin oblerter tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la
solicitud de remnoc;m;ento Este término n6 aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el
reconocm{ento por orden judicial o admmlstratlva f...)

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9de. 1989 yel amculo 2.2.6.1 2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyds ‘direcciones suministré el solicitante,.en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos
en el Codigo de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contencioso Admlmstratlvo sin que ninguno de ellos se hiciera
presente. - -

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran.
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de Procedimiento Admmlstratlvo ’
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de eflos se hlcnera presente,
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Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1800342 de fecha
30 de Julio de 2018, entregada el 01 de Agosto de 2018, de acuerdo con la constancia de entrega de
correspondencia.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2573 del 14 de
Septiembre de 2018, requirio la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido
mediante auto No. 73001-1-18-0638 del 14 de Septiembre de 2018.

Que las correcciones al proyecto fueron presentadas el dia 05 de Octubre de 2018.

Que eIAsoIicitante presentd certificado de nomenclatura expedido por Planeacion Municipal en el cual sefiala que Ia‘
nomenclatura del predio objeto de la presente es Diagonal 86 No. 10 B-140. '

Que el peritaje técnico realizado por el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula Profesional No’J
70202-166166, concluye que: “se replantea la estructura por una estructura aporticada debido a que la construcci6

no presenta las condiciones de resistencia que exigen las normas actuales (NSR-10) sobre todo por Ia resistencia de
la mamposteria’.

Que el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula' Profesional No. 70202-166166, presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual declara que asume toda la responsabilidad de los célculo
y planos estructurales contenidos en las memorias del proyecto, eximiendo a la Curaduria Urbana No. 1 de Ibaguz
de cualquier responsabilidad o perjuicio relacionado o producido por el sistema estructural.

Que el Ingeniero Civil EDGAR LANGEBECK LOZANO con Matricula Profesional No. 25202-09665, en calidad d
Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizé el
Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo ReS|stenté
NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS y exonera 1
Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros, de- cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, p
cualquier falta u omision del estudio.

Que en el reforzamiento estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la

Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del
estudio de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto e
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad qu
regule la mgteria, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna. W

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a la resolucion
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No. 291 del 08 de Abril de 1998 "Por medlo de la cual se modifica un loteo”, expedida por la Secretana de
Planeacion Munlcnpal -

Que a la.Secretaria de Planeacion Municipal, se le informé de la viabilidad del proyecto y su posible participacion en
plusvalia, mediante oficio No. 1801972 radicado bajo el No. 2018-105902 del 01 de Noviembre de 2018.

Que igualmente y de conformidad con o establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de
Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el calculd'y
liquidacion de la participacién en plusvalfa-en el municipio de Ibagué y se dfctan ofras disposiciones”, la Secretaria

de Planeacion Municipal, no ha remitido actos administrativos de detenmnacmn del efecto Plusvalia para su
respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley-388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de Ia participacion en plusvalia’, ésta sélo le seraexigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se

puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-63023 del 23 de Nowembre de
2018.

Que el solicitante presents la factura No. 2257646060 cancelada en el Banco Davivienda el dia 03 de Diciembre de

2018, por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondiente al reconocimiento de 161.58m? en
estrato 3.

Que el solicitante presentt la factura No. 2257646053 cancelada en el Banco Davivienda el dia 03 de Diciembre de_

2018, por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondiente al reforzamiento de 161.58m? en’
estrato 3.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.~ RECONOCER la edificacion en dos plsos con cubierta en teja, destinada a vivienda bifamiliar, de
propiedad de JOSE FRANCISCO SANCHEZ ROJAS con C.C. 14.399.385, en un 4rea total construida de 161.58
m?, ubicada —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal - Ia
Diagonal 86 No. 10 B-140 Urbarizacién Rincon dél Pedregal en la ciudad de Ibagué, con un area total del lote de
90.00m?, identificado con ‘matricula. inmobiliaria No. 350-63023 y ficha catastral 01-08-0609-0010-000; de
conformidad con el Jevantamiento arquitectdnico’ presentado por el Arquitecto EDGAR HERNANDO TOVAR
ARCINIEGAS Matricula Profesional No. 25700-06558'y peritaje técnico estructural realizado por el Ingeniero Civil
JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula Profesional No. 70202-166166.

Articuio 2. O’(orgar JOSE FRANCISCO SANCHEZ ROJAS con C.C..14.399.385, Licencia de Construccion
en la modalidad de REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL de la edificacién relacionada en el articulo 1 de la presente
resolucion, en un area de 161.58m2. El proyecto esta ubicado —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido
por la Secretaria de Planeacion Municipal - la Diagonal 86 No. 10 B-140 Urbanizacion Rincon del Pedregal én la
ciudad de lbagué, con un area de 90.00m?; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-63023 y ficha catastral
01-08-06019-0010-000. . Las obras se adelantaran de acuerdo con el disefio estructural y de los elementos No
Estructurales con sus memorias de calculo elaborados por el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con
Matricula Profesional No. 70202-166166 y estudio de suelos del Ingeniero Clvil EDGAR LANGEBECK LOZANO con
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Matricula Profesional No. 25202-09665, con la anotacion efectuada en rojo por el curador urbano, en cuanto a
corregir en los rétulos de los planos arquitectonicos, la direccion del predio, “Diagonal 86 No. 10 B-140",

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucién, debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras:

Paragrafo 2-  El titular de la presente licencia debera solicitar a la autoridad competente para ejercer el control urbano
y posterior de obra, que efectle visita a la edificacion y verifique su ejecucion y expida e! certificado de permiso de
ocupacion, de conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017.

Paragrafo 3.-  Por razones de seguridad, €l original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 4.-  Los planos (arquitectonicos y estructurales), memorias de caleulo y estudios geotécnicos yfo estudio
de suelo, haran parte integral de la presente resolucion.

Articulo 3.- La presente licencia tendr4 una duracion de veinticuatro (24) meses, contados a partir de Ia fecha

de su ejecutoria, plazo que no sera prorrogable de conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del Articul&,»
2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015. ‘

Articulo 4. El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Arquitecto EDGAR HERNANDO TOVAR ARCINIEGAS Matricula Profesional No. 25700-06558, quien debera
garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndos
en todo a las normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo,
Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR - 10, la norma técnica de RETIE y demés
normas complementarias.

Articulo 5.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decrefo 2353 de Diciembre 03 de 2015. ‘

b) Mantener en la obrala licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de lgs
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos ‘constitutivos del espacio piblico.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD” a los que hace referendia
la Resolucion 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion arhbiental, de
conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Solicitar la autorizacion de Ocupacion de inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece e
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

f)  Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite (el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora lel
proyecto y/o en las actas de supervision.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente. i

h) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la normaque
la adicione, modifique o sustituya.

i)  Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/lo municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para
personas en situacién de discapacidad.
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j)  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcclon S|smo resistente wgente

ky Dar cumplimiento-a las disposiciones sobre construoclon sostenjble que adopte el Ministerio dé V|V|enda Ciudad y Terntono
. olos municipios o distritos en ejercicio de sus competencnas

)  Cumplir con la norma técnica RETIE. ‘

m) Tramitar ante las empresas de servicios piblicos, la aprobacién de los planos correspondlentes si es el caso.

n) Cumplir con-las obligaciones urbanishcas y arquitect?)mcas que sg deriven de Ia Ipresente ||cenc|a y responder por los
perjuicios causados a-terceros con mativo de la ejecucion de las obras

0) “ Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar v1snb|e de lavia
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la eonstruccion.- Si las obras sg. desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizantal se instalara un aviso, en la cartelera pnncmal del-edificio 0
conjunto; 0 en un Iugar de amplia circylacion que determine la administracion. En el avnso se debera identificar la clase de
licencia, el niimero de la ficencia, expresando-la entidad o curador que la expidid, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del.titular de 1a licencia, ¢l tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al {1so” o usos autonzados metrds de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, niimero de unidades habitacionales, comerciales o-de otros usos. El aviso se debe instalar antes d¢'la
‘iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos maqumana entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra ’ . - .

'p) Mantener lipre el Espacio Plblico y no ocupar en torma permanente Ids andenes y vias publlcas con tierra, matenales de
construceion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagues 0 canales
del sistema dealcantanllado y en general sobre el espacio pblico.

q) Designar en un término maximo de 15 dias habiles a profesional que. remplazara a aquel que se desvinbulo de la ejecumén
de los disefios o de, la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profeSlonaI el que asumlré la obligacion del
profesional saliente ser4 el fitular de la licencia. El ‘profesional que sé desvincule del proceso sera responsable de‘las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

r)  Adicionalmente y segun lo sefialado en el Articulo 19 de 1a Ley.400 de 1997, modlﬁcado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de Julio de 2016, el constructor tiene la obllgacmn de realizar los controles minimos de calidad que la ley -y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de confonmdad con |os planos, dlsenos y especlﬁcacmnes
técnicas aprobadas en la respectiva licendia. P

Articulo 6.- La violacion a cualquiera de los enunciados- de esta resolucnon por parte del tltular de l4, Ilcenc|a )

del ejecutante del proyecto conllevaréan a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 8 de 1989, 388 y

400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parmalmente por el Art. 17 Decreto 945 de 2017,

asi mismo, si se comprueba que la-obra no se ajusta a ‘las especificaciones técnicas y dlsenos aprobados o se

mcumpla cualquuera de las normas urbamsucas arquitectonicas, estructurales ylo nommas complementanas este
pemiso sera suspendio yl la obra seﬂada por parte de las enudades competentes paraello. -

Articulo 7.- La presente licencia no implica pronunc;amlento a|guno sobre los linderos del predlo, la tltu|andad

de su dominio y/o las caracter[sucas de su-posesion.

Articulo 8.- Contra la: presente resoluctqn proceden Ios recursos en la via gubérnativa senalados en e| Articulo

74 del CF‘ACA como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria

de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez 110) dias" hablles siguientes a ld fecha de la notlﬂcacuon

correspondiente.

Articulo,9.- Comunicar ala Secretana de Hacienda Munlmpal lo relaclonado con la participacion en plusvalla'
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no. exigibilidad de la cancelacion de misma
como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modn“ cado por el articulo 181 dél Decreto Ley 19 de 2012 para que la
Admmustramon Municipal, proceda de confonmdad aregistrar, liquidar y exigir el pago de ducha participacion.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los tres (03) dias del megge iclem re

.MA EL ANkONIO MEDINAE Pl OSA
Curador Urbano Uno de Ibagué

Enlafecha 1 4 biv . se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la mismal
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

__Elnetificado El notificador
\
kk —
A 14 g o
TORO. 0. [} SN
EDGAR HERNAND TOVARARC GAS MARIA ALEJANDRA ORJUELA GUTIERREZ
C.C.14.211.513
Apoderado. '
EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NiT. 93.361.855-7
Que el dia H A ? DIC 20 35 quedo ejecutori prese cto administrativo
Dada en |bagué, a los ~
. ¢
FIRMA:
X S\
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