RESOLUCION Nl;liVlEK’O 73001-1-18-0517
-.rum

, Curadurla (Diciembre 03 de 2018)

N

. . . s .
For-tacual-se-concedewna-lticencia de - urbanizacion
N

El Curador Urbano Uno del Mﬁnicipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON con C.C. 80.811.534 Representante legal de la Sociedad FORMA E
IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S., de conformidad con el poder especial ampiio y suficiente otorgado
por JAVIER GUZMAN DIAZ, -para que gestione y concluya el tramite de licencia de urbanismo del predio objeto de-
la solicitud-, radico bajo el No, 73001-1-18-0373 del 12 de Julio de 2018, solicitud de licencia para adelantar el
Urbanismo en la Modalidad de Desarrollo destinado a vivienda multifamiliar de: Interés Social - VIS, para trescientos
cincuenta y un (351) apartamentos; a realizar en el predio ubicado en |la Carrera 21 Sur entre las Calles 95 y 97,

Manzana F, Urbanizacion Berlin en la ciudad de Ibagué, con un 4rea total de lote de 5.185,08m2, -matricula
inmobiliana No. 350-94205 y ficha catastral 01-13-0033-0001-000.

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricufa inmobiliaria No. 350-94205 del 09 de Julio de 2018, JAVIER
GUZMAN DIAZ con C.C. 14.217.811, es el propietario del predio ubicado en la Carrera 21-Sur-entre las Calles 95 y
97, Manzana F, Urbanizacion Berlin enla ciudad de Ibagué.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del sohcnante qmen posteriormente aporto los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 13 de Julio de 201 8.

Que el Articulo 33 de la Ley 1796 de 2016, define la vivienda de interés social como la unidad habitacional que
cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes, y que el solicitante declaré bajo la gravedad de
juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés social -

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y €l articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministrd el solicitante e igualmente se inserto
en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 955 del 23 de Julio de 2018, debido a que el
correo certificado devolvio la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio
ubicado en la KR 48 S CL 120, URB. SAN FRANCISCO, por causal “direccion errada”, en procura que éstos, si lo
consideraban pertinente, se constituyera en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adm|n|strat|vo sin que ninguno.de eIIos se hiciera
presente.

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1800346 de fecha
03 de Agosto de 2018, eniregada en la misma fecha, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2575 del 14 de
Septiembre de 2018, requiri¢ la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto ‘término concedido
mediante auto No. 73001-1-18-0636 del 14 de Septiembre de 2018,
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0517
(Diciembre 03 de 2018)
Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2846 del 08 de
Octubre de 2018, requirio la suspensién de los términos que tiene para atender las observaciones al proyecto hasta
tanto la Secretaria de Planeacion Municipal expida la demarcacion del planc topografico al predio objeto de ja
solicitud, la cual se concedid mediante auto No. 73001-1-18-0719 del 08 de Octubre de 2018, hasta tanto la
Secretaria de Planeacion Municipal de respuesta a la solicitud efectuada, respuesta radicada bajo el No. 2983 del 19
de Octubre de 2018, reiniciandose los términos que tiene el sclicitante para atender las observaciones al proyecto.

Que el solicitante presenté las correcciones al proyecto el dia 19 de Octubre-de 2018.

Que el solicitante, presento disponibilidad de servicios hidrosanitarios No. 014 con fecha 01 de Febrero de 2018,
emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en

donde se concede la disponibilidad de servicios para trescientos setenta (370) apartamentas, con vigencia de dos (?)
anos. |

Que el solicitante, presentd Certificado de Factibilidad de Conexion No. 602 con fecha 28 de Diciembre de 201!7,
emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA SA. E.S.P., para trescientos setenta (370)
unidades de vivienda + 2 zonas comunes y con vigencia de un (1) afic.

Que ¢! lote objeto de la salicitud proviene de un proceso urbanistico que efectud cesiones a favor del Municipio de
Ibagué, segiin escritura Piblica No. 1758 del 23 de Junio de 1993 de la Notaria Tercera del Circulo de Ibagug,
basada en la resolucion No. 0405 del 28 de Abril de 1993, expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en el Plan de

Ordenamiento Temtorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que regule la

materia, siendo el diseno espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectlsta {
1§

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, el predio objeto del presente

tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y al plano

topografico aprobado mediante oficioc No. 1011-2018-099907 de fecha 12 de Octubre de 2018, expedido por, la
Secretaria de Planeacion Municipal.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de |a ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Unt)1
de lbagué,

RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto
presentado por JAVIER GUZMAN DIAZ con C.C. 14.217.811, para el predio ubicado en la Carrera 21 Sur entre las
Calles 95 y 97, Manzana F, Urbanizacion Berlin en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-94205
y ficha catastral 01-13-0033-0001-000; para adelantar el desarrolio del proyecto destinado a vivienda multifamiliar,

de Interés Social - VIS, para trescientos cincuenta y un (351) apartamentos, en un area fotal de lote de 5.185,08m?,
distribuidos asi:

DESCRIPCION AREA (m2 )
AREATOTAL 5.185,08
Area Total Afectaciones 892,10
Area afectacién aislamiento Eléctrico 201,99
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0517
(Diciembre 03 de 2018) ‘
Por la cual se concede una l_icencid de urbanizacion

Area-afectacion Calle 97 270,37.
Area afectacion Calle 21 Sur 419,74
AREA NETA URBANIZABLE 4.292,98
. AREA UTIL 429298

El proyecto se realizara de conformidad con los planos elaborados por el Arquitecto CARLOS ARTURO VARON
VARGAS con Matricula Profesional No. A43202011 -5825279.

Paragrafo 1.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y el plano aprobado mediante la misma,
Ilevaran el sello seco distintivo def Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 2.- El plano urbanistico, hace parte integral dela presénte resolucion.

Paragrafo 3.- El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para-la renovacién y mantenimiento

en vigencia de las disponibilidades de servicios pliblicos domiciliarios, durante el termmo de la presente licencia y su prorroga i
es del caso.

i
Paragrafo 4.- ~ Que segun lo establecido en el Articulo 33 de la Ley 1796 de 2016, el valor de venta de las.viviendas de
interés social, no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salario$ minimos legales mensuales vigentes.

Paragrafo 5. El titular de la presente licencia incurrird en las sanciones Urbanisticas a que haya Iugér conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencig”.

Articulo 2.- Otorgar licencia a JAVIER GUZMAN DIAZ 'qlie en adelante se llamara EL URBANIZADOR para
ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio, de Ibagué, la
construccion de las obras de urbanismo para lo-cual-EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de
servicios piblicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas

verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de Ias obras a acometer, las fechas de iniciacion y los
‘mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo 1.- La siguiente urbanizacion tendré las siguientes caracteristicas:

1 Tipo: Vivienda Multifamiliar.
2. Nimero de lotes: 1 lote destinado a vivienda de interés social.
3. Perfiles de vias: i
.~ Via Antejardin Andén Z{P.A. VCaIzada 7 ZPA Andén 7 Antejardin ) TﬁaI
Carrera 21 Sur y Calile 97 3.00 2.00 3.00 10.00 3.00 2.00 3.00 26.00
Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, prorrogable por un plazo

»ad|0|ona| de doce (12) meses, para locual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario

anterior a su vencnm|ento adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique Ia iniciacion de
la obra.

Articulo 4. El urbanizador responsable de la e]ecumon de las obras de qué trata la présente licencia ser4 e
Arquitecto CARLOS ARTURO VARON VARGAS con Matricula Profesional No. A43202011-5825279, quien debera
responder porque estas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en la normatividad urbanistica y amblental
aplicables y demas normas aplicables.

Articulo 5. El titular de la licencia debera dar cumplimienio a las siguientes gbligaciones:
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0517
(Diciembre O3 de 2018)
Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de Diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

c¢) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la gstabilidad de 1bs
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Gonstruccion y Demolicion — RCD” a los que hace referent!a
la Resolucion 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, j
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

g) Cumpiir con las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobré eliminacion de barreras arquitectonicas era
personas en situacion de discapacidad.

f)  Tramitar ante las empresas de servicios plblicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si s el caso.

g) Cumplir con las obligaciones’ urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

h) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la vla
piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal dei edifi cn#d
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se deberé identificar ia clase
licencia, el ndmero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del fitular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referengia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros uscs. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maguinaria, entre ofros y deber permanecer todo el
tiempo que dure |a obra

i)  Mantener libre el Espacio Plblico y no ocupar en forma permanente los andenés y vias piblicas con tierra, materialgs de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarios en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

j)  Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincule de la ejecucion
de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

k) Toda cesion local para- zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

l)  La escritura correspondiente a las areas publicas objeto de cesion al Municipio de Ibagué, debera otorgarse y reglstra se
antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segin lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1

77
del 2015.

m) Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de D|C|embre
de 2014.

n) El urbanizador ylo parcelador y el constructor responsable, deberan cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal No.
1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, "Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisicade
las areas de cesion obligatorias y gratuitas de espacio plblico”, en lo congerniente a dar cabal cumplimiento a ditha
reglamentacion, o a la norma que le modifique, complemente o sustituyh.

0) Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas plblicas
objeto de cesion gratuita con destino’a vias locales, equipamientos colectivos y espacio plblico, de acuerdo con |as
especificaciones que la autoridad competente expida.

|
Articulo 6.- La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades
municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios plblicos de la ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL

URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la informacion relacionada con el desarrolio de
las mismas a los profesionales designados para tal efecto.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0517
(Diciembre 03 de 2018)
Por la cual se concede una licencia de urbanizacién

Articulo 7. La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de-2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;

asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
lncumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este
permlso sera suspendid y la obra sellada, por-parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 8.- La presente licencia no lmpllca pronunmamlento alguno sobre los Ilnderos del predio, la titularidad
de su dominio ylo las caracteristicas de su posesion.

Articulo 9. Contra la presente resolucion proceden los recursos en la v1a gubernatlva sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de fa.
notificacion'y/o publicacion correspondlente )

Articulo 10.-  El titular debera publicar a su costa la parte. resolutiva del preéente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacion social hablado .0 escrito de amplia divulgacion -en la cmdad de lbagué (Art. 73
CPACA,).

. NOTIFIQUESE, PU Y CUMPLASE

Expedida en lbagué, alostres (03)di d mesde iembre de 2018. -

Arg. A ELAN NIOMEDINAES OSA
Curador Urbano Uno de Ibagué

Enlafecha ' “ B se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion &l titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.
El notific
, OO ™
ﬁﬂD‘GDttON“- MARIA ALEJANDRA ORJUELA GUTIERREZ
. C.C.80.811.5 4. '

Representante legal Sociedad
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS.

Apoderada.
EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
"Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7
Que el dia 33 3 LN{ ?Q 1;\} quedé ejecutoriad_gﬂ-preeen&ggcto administrativo
x’ = . ' ’ V \ '
Dada en Ibagué, alos {3 " NF 7015 { i -
FIRMA: L/‘\
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