ﬁmﬁ RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0515
ﬂ%'ﬁ uraduria (Noviembre 29 de 2018)
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D\ Urbana Uno Por la cual se modifica un proyecto urbanistico

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modlf catorios y

CONSIDERANDO:

i
N

. Que la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS - con NIT. 900.428.388, por medio de su representante- legal

- GUSTAVO ADOLFO FAJARDO ARBELAEZ con C.C. 14.241.863, radic bajo el No. 73001-1-18-0383 del 17 de
Julio de 2018, solicitud de modificacion de la licencia de urbanizacién aprobada inicialmente mediante resolucién
No. 73001-2-16-0533 del 17 de Noviembre de 2016, modificada mediante resolucién No. 73001-2-16-0670 del
24 de Noyiembre de 2017, consistente en:

* Modificacion de la via Calle 89, aprobada mediante nueva demarcacion No. 1011-2018-34318 del 30 de
Abril de 2018, emltldo por la Secretaria de Planeacion Municipal.

e Modificacion - en razén a la nueva Demarcacion Plano topogréfico - de las &reas inicialmente aprobadas
consistente en el aumento del area de aislamiento hidrico y resérva vial y disminucion del area de
afectacion amenaza alta por remocion en masa, para dar como resultado un &rea neta urbanizable de
12.445.29 m?, disminuyendo el 4rea de cesiones para un total de 995.62 m2.

Que GUSTAVO ADOLFO FAJARDO ARBELAEZ, representante legal Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS
otorgd poder especial amplio y suficiente a CAMILA SOSA SANCHEZ con C.C. 1.110.504.756, para que reallce
los tramites, correspondientes para la obtencion de la licencia objeto de Ia SOIICItud

Que el Curador Urbano Dos de Ibagué mediante resolucién No. 73001 -2-16-0533 del 17 de Noviembre de 2016,
aprobd |a ejecucion de las obras de URBANIZACION a la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA S.A.S. para efectuar
el desarrollo del proyecto denominado “FLORIDA 4, destinado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE INTERES
SOCIAL, comprendido por tres (3) Torres de dieciséis (16) pisos con cubierta en placa cada una, Torre de
parqueaderos, zona social y piscina, predio ubicado en la Calle 89 No. 2 A Sur-43 del Barrio Simén Bolivar en la
ciudad de Ibagué, Matricula Inmobiliaria No 350-3561 y Ficha Catastral No. 01-09-0939-0001-000, con un érea
bruta de 15.483,00 m2.

Que la resolucion No. 73001-2-16-0533 del 17 de Noviembre de 2016, tiene un plazo de veinticuatro (24) meses
contados a partir de su fecha de ejecutoria, la cual se produjo el dia 13 de Diciembre de 2016.

Que el Curador Urbano Dos de Ibagué mediante resolucion No. 73001-2-16-0670 del 24 de Noviembre de 2017,
modificé la resolucion No. 73001-2-16-0533 del 17 de Noviembre de 2016, en lo referente al cambio del cuadro
de areas de urbanismo del proyecto denominado “FLORIDA 4°, destinado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE

INTERES SOCIAL.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1800350 de -

fecha 09 de Agosto de 2018, entregada el 10 de Agosto de 2018, de acuerdo con la constancia-de entrega de
correspondencia.

Que la solicitante presentd las comecciones al proyecto el dia 24 de Septiembre de 2018.

Que el paragrafo nico del articulo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modificado por el
Decreto 1203 de 2017, Art. 2°-, establece que: *Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
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prérrogas y modificaciones.”, y a continuacion define” “. Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion
de cambios. urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando
cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y ng se afecten espacios de propiedad publica.
Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los' eventos en que_haya cambio de dicha
normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la

licencia respectiva’”.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.1 8 del Decreto 1077 de 2015 — Modificado por el
Decreto 2218 de 2015, Articulo 6, literal d, numeral 1, establece que. “Cuando el predio esté ubicado en zonas
de amenaza y/o riesgo alfo y medio de origen geotécnico o hidroldgico, se deberan adjuntar a las solicitudes de
licencias de nuevas urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en
masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice
la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios deberéa incluirse el disefio de las medidas de
mitigacion y seran elaborados y firmados por profesionales 1déneos en las materias, quienes conjuntamente con
el urbanizador seran responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de
las obras de mitigacion. En fodo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el urbanizador
responsable o, en su defecto, por el titular durante la vigencia de la licencia”.

Que el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza alta por remocion en masa, conforme a lo establecido
en el Plano U6 -Amenaza y Riesgo- que hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial, razén por la
cual y en concordancia con lo establecido en el anterior considerando, el solicitante presenta analisis de
amenaza y riesgo por remocion en masa elaborado por el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO, que
hace parte integral del presente acto administrativo y el cual concluye “que el predio se encuentra en zona de
amenaza alta por remocion en masa, pero reporta factores de seguridad mayor a 1,5 lo que indica que las
fuerzas actuantes son menores a las resistentes y que el sistema esta en equilibrio, por ende, la amenaza es
baja”.

Que el solicitante adjunté memorial de responsabilidad, suscrito por el Ingeniero GONZALO AVENDANO
PRIETO en el cual manifiesta que “es viable la construccion de la edificacion en el citado predio, siempre y
cuando se construyan las obras de mitigacion que sefiala el estudio. En consecuencia, asumo toda la
responsabilidad referente al ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO y exonera al Municipio de Ibagué y al Curador
Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad, civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omision del
presente estudio”.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas, especialmente a las
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y al plano topografico aprobado
mediante oficio No 1011-2018-34318 de fecha 30 de Abril de 2018, aclarado mediante oficio 1011-2018-88529
del 14 de Septiembre de 2018 expedidos por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que en virtud de [o antertor, al imperio de laley y en cumplimiento al ordenamlento Juridico, el Curador Urbano
Uno de Ibagué,

RESUELVE

|
Articulo 1.- Otorgar licencia a la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS con NIT. 900 428.388-5, a través
de su representante legal GUSTAVO ADOLFO ARBELAEZ con C.C 14.241.863, para adelantar la
MODIFICACION de la licencia de urbanizacién aprobada inicialmente mediante resolucion No. 73001-2-16-0533
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del 17 de Noviembre de 2016, modificada mediante resolucion No. 73001-2-16-0670 del 24 de Noviembre de
2017; para el proyecto denominado “FLORIDA 4" destinado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE INTERES
SOCIAL, consistente en: Modificacion Trazado via Calle 89 de acuerdo al plano topografico aprobado mediante
oficio No. 1011-2018-34318 de fecha 30 de Abril de- 2018 emitido por la Secretaria de Planeacion Municipal;
Modificacion de las areas inicialmente aprobadas, consistente en el aumento del area de aislamiento hidrico y
reserva vial y disminucion del area de afectacion amenaza alta por remocion eh masa, del area neta urbanizable
y de &rea de cesiones inicialmente planteadas. El proyecto esta ubicado en la Calle 89 No. 2 A Sur-43 del Barrio

Simon Bolivar en la ciudad de Ibagué; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-3561 y ficha catastral '

No. 01-09-0939-0001-000, con un area total de 15.762,00 m?, distribuida aS|

. DESCRIPCION Area (m?) Area (m?)

AREA BRUTA LOTE 15.762.00
TOTAL AFECTACIONES 3.316,74
Area Afectacion Quebrada - 2 293,81 )
Area Afectacion Vial 43274
Area Amenaza Alta remocion de masa 590.16
AREA NETA URBANIZABLE 12.445,26
AREA CESIONES 995,62 |
Parques y Zonas Verdes Local 622,26 ¢
Equipamiento E Infraestructura Regional -Urbano _ 248,91
Equipamiento Local 124,45
Zona verde por unidad de vivienda (639 Aptes *5 m?) - Prop 7,099 m* 4.536,26
Apartamentos propuestos 639 Unidades .

- | Area util . 11 449,67

. El proyecto se realizara de conformidad con los planos elaborados por el Arquitecto VICTOR MAURICIO .

LOZADA con Matricula Profesional No: 'A161522011-2231672 y estudio de mitigacion del Ingeniero Civil
GONZALO AVENDANO PRIETO con Matricula Profesional No. 25202-27735, con las anotaciones efectuadas
en rojo por el curador urbano, en cuanto a indicar en el cuadro de areas, “Propuesto 7.099 m? y Area atil
11.449,67 m?".

Paragrafo 1.-  Por razones de segﬁridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 2.-  Los planos urba{nisticos, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 3.-  Que segln lo establecido en el Articulo 33 de la Ley 1796 de 2016, el valor de venta de las
viviendas de interés social, no podra-sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales

vigentes.

Paragrafo 4.-  El estudio de amenaza y riesgo presentado es valido, solamente para el tramite de la modificacion
de licencia de urbanismo.

Paragrafo 5-  Eltitular de la presente licenciaincurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a
lo sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley
1801 de 29 de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia'”.

Articulo 2.- Otorgar licencia a la Sociedad SAN LUIS INGENIERIA SAS., que en adelante se llamara EL
URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del
Municipio de Ibagué, la construccion de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las
entidades prestadoras de servicios publicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial

i
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y de los parques y zonas verdes, con el fin de establecer las especiﬂchones técnicas de las obras a acometer,
las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de las mismas.

|
|
Paragrafo.- La urbanizacion tendrd |as siguientes caracteristicas "

1 Tipo: Vivienda Multifamiliar de interés social (VIS) ;
2 Cesiones® 8% i
Zonas Verdes Local: 622,26 m* En terreng.
Equipamiento: Regional-Urbano 248,91 m? En terrdno
Local 124,45m? En terréno
3 Perfiles de vias
Via Andén ZPA Calzada ZPA Andén Total
Calle 89 150 100 700 100 150 1200
Articulo 3.- La presente resolucion no modifica el plazo de la resolucion original
Articulo 4.- Los demas articulos de la resolucion No. 73-001-2-16-0533 de Noviembre 17 de 2016,

permanecen invariables

Articulo 5. Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el
Articulo 74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para
ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la notificacién correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, alos veintinueve (29) dia iembre de 2018.

)

‘ u
ArbMANUE/L ANFONIO MEDINA E PIilOSA Vv \/\

Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha 6 D j C 16 se notfica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de. copia integra, auténtica y gratuita de ella

El notificado El notificgdor

BMA XRAS.

CAMILA SOSA SANCHEZ
C.C 1110.504 756
Apoderada
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EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 0 7 DIC 2018 quedo ejecutdfiado el pres

Dada en lbagué, a los 1 0 DIC 201Bj//\/\
‘ FIRMA

acto administrativo

)

[Curudor Urbano Uno de llauqué
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