RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0388
NUTR , 'Septiembre 10 de 2018)
uraduia. =~ & |

" Por medio de la cual se modifica una llcencia de parcelacton '

El Curador Urbano Uno del Municipio de ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus Decretos
S ~ modlﬂcatonos y :

CONSIDERANDO
Que la Socledad INVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS con NIT. 900. 180 976, por medio de su

representante legal JULIA AURORA RAMIREZ LUNA con C.C. 65.755.397, radico bajo el No. 73001-1-18-0431

del 13 de Agosto de 2018, solicitud para la modificacion de licencia de Parcelacion aprobada mediante
resolucion No. 73001 1-18-0153 del 18 de Abnl de 2018 conS|stente en: ‘

. Modlﬂcar y/o aclarar el uso aprobado para el lote a Parcelar el cual es SERVlCIOS-LOGISTICA
o

Modificar y/o aclarar la destinacion publica del Lote via, con3|derand0 su cesion gratuita con destino a-

vias locales al Municipio de Ibagué.
o Precisarla Iocahzamon del predlo a Parcelar dentro del corredor vial suburbano

Que el Curador Urbano Uno de Ibague medlante resolucnon No. 73001 1-18-0153 del 18 de Abril de 2018, |

otorgd LICENCIA DE PARCELACION al proyecto presentado por la Sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS
SANTA CRUZ SAS con NIT. 900.180.976, por | medio de su representante legal JULIA AURORA RAMIREZ LUNA
con C.C. 65.755.397, para el predio denominado Lote LAS MARGARITAS, ubicado en la via Ibagué -
Aeropuerto Perales, con matricula inmobiliaria No. 350-207320 y ficha catastral 00-01-0002-0560-000, para

generar tres (3) lotes, asi: Lote a Parcelar, destinado a comercio, Lote futuro desarollo y Lote V|a en un érea
total de Iote de 440.108,43 m>, o

Que el paragrafo unico del amculo Artlculo 2.2.6.1.1.1 del. Decreto deI Decreto 1077 de 2015 -Modlf cado por eI
Decreto 1203 de 2017, Art. 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas y modificaciones.”, y a continuacion define: “...Se entiende por modificacion de Ia licencia, la introduccion

de cambios urbanisticos, arquitectonicos 0 estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando -
cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales 'y no se afecten espacios de propiedad publica.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las: normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha

normatividad y se pretenda modlﬁcar una licencia vigente, se deberé mantener el uso o usos aprobados en la
‘ Ilcenc:a respectlva

Que el proyecto fue rewsado y observado mediante acta de observaciones rem|t|da con oﬁcno No. 1800366 del

- 17 de Agosto de 2018, entregada en la misma fecha, de acuerdo con la constancia de entrega de -

_correspondencia.

Que el sollcnante presento las correcclones al proyecto eldia17 de Agosto de 2018,

Que el Articulo 424 ASIGNACION DE USOS PARA LOS CORREDORES VIALES SUBURBANOS -del Decreto |

0823 de 2014, “Por el cual se adopta la revision y ajuste plan de Ordenamiento-Teritorial del Municipio de
_Ibagué y se dictan otras disposiciones”, establece los siguientes usos para los corredores viales suburbanos:
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- Uso Pnnclpal Uso Compatible - - ~ Uso Condicionado __Uso Prohibido

Servicios a la via, Logistica, Industna - Explotacion agropecuaria, Agroindustria, equipamientos, |, Cualquiera diferente a los
Tunsuca . equipamientos, establecimiento ecoturismo, recreacion enunciados anteriormente.
de Infraestructura para los usos contemplativa :
principales y Vivienda. o
) campesina.

Que el uso propuesto para Lote denomlnado en planos como Lote a Parcelar es LOGISTICA SERVICIOS el
cual corresponde al uso Pnnmpal

Que la Ley 1228 del 16 de Julio de 2008 “Por la cual se determman las fajas minimas de retiro obllgatorlo 0
areas de exclusion, para-las carreteras del sistema vial nacional, se crea el Sistema Integral Nac:onal de
Informacién de Carreteras y se dictan otras dlsposmlones establece en su articulo 2:

“Articulo 2°. Zonas de reserva para carreteras de la red vial nac:onal Establece las siguientes fajas de retiro

obligatorio o &rea de reserva o de exclus:on para las carreteras que forman parte de la red vial nacional:

1. Carreteras de prlmer orden sesenta (60) metros
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros. -

Paragrafo El metraje determmado en este articulo se tomara la mltad a cada Iado del gje de la via. En

vias de doble calzada de cualquier cafeqoria la zona de exclus:on se extendera minimo veinte (20[
metros a lado y lado de Ja via que se mediran a partir del eje de cada calzada extenor" (Negntas

cursiva y subrayas no originales)

Que de conforrnldad con lo anterior, teniendo en cuenta el Articulo 2.2.2.2.2.2 "Corredores viales suburbanos”
del Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,

Ciudad y Territorio” el cual establece “que el ancho méximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros
medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obllgatono 0 é&reas de exclusion de que tratan los
numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, Y (sic) en ellos sblo se permitira el desarrollo de actividades
con restncc:ones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo con Io dispuesto en el presente decreto

Que una vez reallzada la revision frente a la planimetria allegada al expedlente ‘se puede detenmnar que la
ubicacién del predio objeto del tramite. esta inmersa dentro de Ios 300m del corredor vial suburbano segin lo
establecido en Ias normas antenormente citadas. : :

Que revisada y estudlada la solicitud se- encontro ajustada’ a las normas urbamstlcas especialmente a Ias
* contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas
nommatividad que regule la materia, siendo el disefio espamal y estético responsabllldad del arquitecto

proyectista.

‘ RESUELVE

Articulo1.- Mod|f icar los articulos 1y 2 de la resolumon No. 73001- 1 18-0153 deI 18 de Aan de 2018
emanada del Curador Urbano Uno, los cuales quedaran asi: :

Articulo 1.- Otorgar LICENCIA DE PARCELACION al proyecto presentado por la Sociedad INVERSIONES
INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS con NIT. 900.180.976, por medio de Su representante legal JULIA
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AURORA "RAMIREZ LUNA con C.C. 65.755.397, para el predio denominado Lote LAS MARGARITAS, ubicado

en la via Ibagué - Aeropuerto Perales, con matricula. inmobiliaria No. 350-207320 y ficha catastral 00-01- '

0002-0560-000, para el desarrollo de tres (3) Iotes,/as: Lote a Parcelar destinado a SERVICIOS-LOGISTICA
con sus correspondientes: areas de cesion, Lote futuro desarrollo y Lote Via- Espacm Publico, en‘un area total
de lote de 440.108,43 m? dlstnbwdas asi: :

DESCRIPCION Area(m) | - Area(m?)

, LOTE MARGARITAS - 3 , , | 440.108,43

3 Total Afectaciones @ . -~ ‘ , '39.403,53
Afectacion aislamiento Hidrico 10 Opia) 3.255,03
. | Afectacion Calle 145 y via Aeropuelto L o 30.770,44
| Afectacion canal Cano. - . 5.378,06

- | AREA NETA PARCELABLE oo o 3 ’ 400.704,90
' Area Futuro Desarrollo_ 336.898,02
-Area Lote Via — Espacio Pablico , , L . :3.806,88
| Area Lote a Parcelar S » 60.000,00

- LOTE A PARCELAR . :

AREA NETA ADESARROLLAR ‘ 5 *.60.000,00

TOTAL CESIONES (12%) . , . ‘ : 7.200,00
Cesion Equipamiento 6% S 3.600,00

Cesién Zonas Verdes 6% e o v . 3.600,00 :
| AREA UTlL . , S ‘ _ \ 52 800 00

EI proyecto se realizara de conformidad con los pIanos eIaborados por el Arqun‘ecto JA VIER HUMBERTO ARBELAEZ

LUNA con Matricula Profesronal No. 25 700-1 5353

Paragrafo 1.- Por razones de segundad el original de la presente resolucion y Ios planos aprobados medlante Ia
misma, Ilevaran el seIIo seco d/stlntlvo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

" Paragrafo 2.- ’ Los planos aprpbados; hacen parte mtegral de la presente résolubién.
Pafagrafo3- El titular de la presente 'licencia ‘debera adelantar. los tramites- necesénos paré la renoVac:oh y

mantenimiento en vigencia de las dlsponlbllldades de servicios publicos domiciliarios, durante el término de la-presente
- licencia y su prorroga, si es del caso.

Paragrafo 4.- * El titular de la presente Ilcencla lncumra en las sanciones. urbamstlcas a que haya lugar confonne alo
.seflalado en el literal A, B, Cy D del Afticulo 135 - Compon‘amlentos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Cadigo Nacional de Policia y Conwvenc:a ‘

Artlculo 2.- Otorgar IlcenCIa ala Soc:edad INVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ ‘SAS, que en

adelante se llamaran EL PARCELADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo'y sin derecho a remuneracion alguna
por parte del Municipio de Ibague la construcc:on de las obras de parcelacion para lo cual, EL PARCELADOR, se
dirigira a las entidades prestadoras de servicios publicos y a las entidades municipales responsables de la
mfraestructura vial y de los parques y zonas verdes, con el fin de establecer las especificaciones tecnlcas de las obras
‘a acometer las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de las mismas..

Para'grafo.- La parcelacion tendra Ias siguientes caracteristicas:

1. - Tipo: LOGISTICA - SERVICIOS

. 2.~ Cesiones: 12% :
Equipamiento: ' 3.600,00m*

. Zonas Verdes ~3.600,00m*

&
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3 Numero de Iotes 3 Unidades - 1 unidad destlnada a SERVICIOS LOGISTICA 1 umdad destmada a wa —espac:o
publico y 1 lote para futuro desarrollo ’
4 Perfiles de vias;

, : B . Area de 1 - :
Va - Andén | ZPA. | Caizada | ZPA | CR | ZPA | Catzads | Separador \e‘f;s"‘:"" transporte | 2P | Rutade | 7p s ' parateta | ZPA. | Andén
, B : ! nte | o ejercicio )

TOTAL |

| Avenida al Aeropuerto
Perales

300 | 200 | 650 | 250°( 500 | 250°] 9.0 6.00 | 9.00 15.00 2.50 N‘3.00 250 | 650 | 200 | 300

80,00

Via

ZPA | Andén | Calzada Andén | ZPA Berma |- Calzada | Separador | Calzada | Berma ‘Z.P.A‘ Andén | Calzada | Andén | ZPA

TOTAL

Callo 145 Via - , _ - T ,
Nacional-Via 750 | 25 | 780 |25 | 1630 | 290 | 7.30 700 | 730 | 290 | 1630 | 250 | 750 [ 250 | 7.50

100.00

Bogota

Articulo 2.- La preée'nte resolucion no modiﬂCa el plazo de la resolucion No. 73001-1-’18—0153 del 18 de
Abril de.2018. ) R : ‘ : B
Articulo.3.- - Los planos 1y 2, aprobados con la resolucion No. 73001-1-18-0153 del 418 de Abril de 2018, no
tienen validez alguna y seran reemplazados por Ios planos aprobados mediante la presente resolucion.

Atticulo4-  -El tltular ylo parcelador dela presente licencia, debera cumplir con lo establemdo en el articulo
2.2.6.1.4.6 -Incorporacion de éreas ptiblicas- y 2.2.6.1.4.7 -Entrega material de las areas de cesion- del Decreto
1077 de 2015, en el sentido de registrar la escritura publica de constitucion de la parcelacion ante la Oficina de

Instrumentos Publicos — antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectlvo en la cual se determinen - -

por su localizacion y linderos - las areas pblicas objeto de cesion y las areas privadas; posteriormente debera

~ avisar a la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico acerca del

otorgamiento de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspeccién tendiente a la entrega material de fas

 zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de Ias obras y dotamones a cargo del urbanizador

sobre dlchas zonas.:

Al

/Artlculo .- El fitular de Ia licencia debera dar cumpllmlento alas S|gmentes obligaciones: : |

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar-al Slstema General de Seguridad Socual en
L Salud, en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de Diciembre 03 de 2015.

b)  Mantener en-la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requerldos por Ia autorldad
competente

'c)  Cumplir en lo pertinente con lo establecudo enla demarcamon de normas urbanisticas establecndas por la Secretana de
Planeacion Municipal mediante oficio 1011-2016-32426 del 08 de Julio de 2016.

d) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad.de -
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

e) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demohcwn - RCD" a Ios que hace
- referencia la Resolucion 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, © el acto que la modifique o

sustituta, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de Ilcenc|am|ento
- ambiental.
f) -~ Cumplir con las normas- vigentes de caracter namonal ylo municipal sobre eI|m|na0|on de barreras arqmtectomcas para
personas en situacion de discapacidad.
g) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondlentes si es el caso.

h) . Cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de la presente ||cenc|a y responder por los perjuwlos causados. .

a terceros con motivo de la ejecucion de las obras:

“i) - Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por seténta (70) centimetros en lugar visible de Ia via

publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
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edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del

- edificio o conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar
la clase de licencia, el numero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble,
vigencia de la licencia, el nombre o razon sociat del fitular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando,
haciendo referencia especialmente al uso 0-usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,
nimero de estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe’
instalar antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazam|ento de campamentos, maqunnana .entre otros y
debera permanecer todo el tiempo que dure la obra -

j)  Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publlcas con fierra, materlales

de construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier ofro material, ni arrojarlos en las cunetas, desages o
canales del sistema de alcantarillado y-en general sobre el espacio publico. .

k) Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la
ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira Ia
obligacion del profesional saliente sera el titular de la ficencia. El profesional que se desvmcule del proceso sera

. responsable de las labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.
I) Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo
‘ ‘empradizada, arborizada y con andenes perimetrales. -

m) La escritura correspondiente a las areas publicas objeto de cesion al Mun|0|p|o de Ibague, debera otorgarse y

‘ reglstrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectlvo seguin lo establecido en el Artlculo 226146 del
Decreto 1077 del 2015.

n) Cumplir con las Normas. Generales para las Cesmnes establecldas en el Art|cqu 95 del Decreto 0823 del 23 de
Diciembre de 2014.. ~ °

o) El urbanizador y/o parcelador y el constructor responsable deberan cumplir con lo establecido en eI Decreto Municipal
No. 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por el cual se define el procedlmlento de transferencia.de dominio y entrega

fisica de las areas de cesion obligatorias y gratuitas de espacio pubhco en lo concemiente a dar cabal cumphmlento a
dicha reglamentacion, o a la norma que le modifique, complemente o sustituya.
p) Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las 4reas
publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espamo publico, dé acuerdo
‘ con las especificaciones que la autoridad competente expida.
q) Cumplir con lo establecido para el Programa de Arqueologia Preventiva de acuerdo con el paragrafo 4, articulo 55 de .
- Decreto 763 de 2009, “Por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por
medio de la Ley 1185 de 2008, en lo corfespondiente aI‘Patrimonio Cultural de Ia Naci()n de naturaleza material”.

Articulo 6. La interventoria técnica de las obras de urbamsmo debera ser ejercida por la entldad 0
entidades municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios plblicos de la ciudad,

~siendo sus funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo
cual EL PARCELADOR se compromete a suministrar oportunamente ‘toda la informacion relamonada con el
desarrollo de Ias mlsmas alos profesmnales de5|gnades para tal efecto. .

- Articulo7.- La violacion a cualquiera de los enUnci‘a’dos de esta resolicion por parte del propietario de la
obra o del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de
1989, 388 y 400 de 1997, 810 de 2003 y en €l Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1,
Decreto 945 de 2017; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y
disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las ‘normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o
normas complementarias, este permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes
para ello. ‘ .

~Articulo 8.- La presente licencia no implica pronunciamiento “alguno sobre los linderos del predio, la
titularidad de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

' | Cuquor Urbano Uno de "mqué
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[

Artl'culd 9. Contra Ia presente resolucién proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en eI
Articulo 74 del CPACA, como son el de reposicion ante et mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para

ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los dlez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la notificacion correspondiente. ‘

 Articulo 10.- Remltlr ala Dlrecmon de, Espamo Pablico y Control Urbano, dentro de los diez (10) dias
~ siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo, copia de la licencia urbanistica generadora de espacio
publico, de conformidad con lo establecido en el articulo 25 del Decreto 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por
el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesion obligatorias
y gratuitas de espacio publico”, a fin de que se puedan implementar acciones de seguimiento preventivo frente a
eventuales actividades de venta, ejecucion de obras e intervencion o constmccmn de los predios, sin el lleno de

~ . los reqmsnos Iegales

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedlda en Ibague alos dlez (10) dlas del mes de S

Curador Urbano Uno de Ibagué

47 SEP 2018
En lafecha 1 0 S se notifica personalmente del contenldo de Ia presente resolucion al titular de Ia misma,
haciéndose entrega de copia integra, autentlca y gratuita de ella.

El notificado ‘ " Elnotifi ador

[ T
MIREZ LUNA,

'C.C.65.755.397
Representante Legal Sociedad INVERSIONES
INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia r’ 1 SEP ?ﬂ 'm quedod ejecﬁmﬂede-eLernte acto admin‘istrativo

/ Dada en Ibague alos n‘ SEP 2018 \ \ .

FIRMA:
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