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1 us %Urbana Uno

Por la cual se céncede una Ilcenc:a de construccién — obra nueva

£| Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, y

CONSIDERANDO

Que el sefior JESUS SALVADOR ARENAS AREIZA con C.C. 15 527. 872 radlco bajo el No. 73001- 1 14-0300 de! 15
de Agosto de 2014, solicitud dé demolicidn de la edificacién existente y licencia para adelantar-la construccion de
una vivienda Un!famillaren tres pisos con cubierta en teja, en un area total a construir de 160.62 m?- a realizar en el
predio de su propiedad ubicado en la Manzana K Lote 1 de la Urbanizacion Villa Cindy en !a ciudad.de Ibagué, con
un area de lote de 69.00 m?, matricula mmobﬂtana No. 350-101498 y fi cha catastral 01-10-0025-0040- 000

| ‘Que el solicitante declaré bajo ta gravedad de Juramento, que eI proyecto -sometldo asu cons_lderamén no ostenta fa

calidad de Vivienda de Interés Social de que habla el Articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, Asi'mismo, sin perjuicio
de lo anterior, declaro que en el caso de engjenacion el valor final o de venta por unidad de vivienda de la obra
terminada podréa exceder la suma equivalente a ciento treinta y cinco (135) salarios' minimos 1egales mensuales
wgentes motivo por el cual solicito no se tramite como Vivienda de Interés Social. :

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010 esta solicitud

fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante, en procura que éstos, si lo

consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en
el Codigo Contencioso Administrativo, sin que ningurio de ellos se hiciera presente.

Que ¢l solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre 1a iniciacion del
articulo 29 de! Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo Contencioso Admlnistratwo sin que

ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante mediante escrito radicado bajo el No. 1331 del 20 de:Aqosto de 20i4, informa a este despacho el
cambio del constryctor responsable del proyecto objeto del presente tramite, nombrando para ello af Arquitecto

- JAVIER VAQUIRO con Matr:cu!a Profesional No. 25700 38840.

Que ¢! proyecto fue re\nsado y observado medlarLte acta remitida con oficio No. 1262 de fecha 15 de Septzembre de

2014, entregada el 15 dé Octubre de! mismo afio, en la dlreccmn de COrrespondenCIa summlstrada por el solicitante,

. tramite administrativo tendiente .a la expedicién de la ficencia solicitada en cumplimiento de lo-establecido en el ..

\*-'

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina de! Curador Urbano Uno bajo el’ No -1869 del 28\de
Noviembre de 2014, requirié la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concecﬂdo
medlante auto No. 73001-1-14-0355 del 28 de Noviembre. de 2014. N . N oo

~

. Queel so!tcntante presento las- correcciones al proyecto e! dia 22 de D|0[embre de 2014 dentro de las cuales ef

solicitante anexa escrito en el cual !ndlca elareaa demoler o - : -

N

Que el constructor responsable del proyecto manifi esta que la construccuon objefo del presente tram!te\cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumphmlenfo a !a
Resolucion No. 90708 de! 30 de agosto de 2013, emanada del. Mimsteno de Minas y Energia

Hmlo.- Urbano Mo. 1de lbagqué | 7 . | - Péginaldes. I
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Que en ¢ disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
‘Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y.a las recomendaciones respectivas def estudio
de suelos. ' i .-

Que el proyecto presentado cumpie.con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, fos instrumentos que lo desarrollen, compiementen y demas normativided que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.
Que el predio.motivo de la presente solicitud, proviene de uh proceso urbanistico con licencia expedida mediante
resolucién No. 0429 de 1993, acto administrativo debidamente ejecutoriado, es decir que el mismo constituye una
situacion juridica de contenido individual que se encuentra en firme gon antericridad a fa vigencia de la resolucion

No. 2366 del 29 de septiembre de 2009 emanada de CORTOLIMA, por lo cual, ésta no aplica, de conformidad con- -

lo establecido en su articulo 8, y es viable el otorgamiento de la licencia solicitada.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a ‘las -contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y la Normativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de fa ciudad de Ibagué y al urbanismo aprobado mediante resolucion No. 0429 de
1993 por Planeacion Municipal. - o -

Que el Decreto No. 1000-0823 del 23 de Diciembre de 2014, “Por medio del cual se adopta la revision y ajuste del
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones” fue publicado el dia05 de

Febrero de 2015, por lo cual se encuentra en fime desde el 06 de Febrero de 2015, fecha en la cual empieza aregir. -

Que el Paragrafo Unico del Articulo 16 del Decreto 1469 de 2010, establece que: “Si durante el término que
transcurre entre fa solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicién def acto administrativo que oforgue la
licencia o autorice la modificacion, se produce un.cambio en las nomnas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion de! curador o de la autoridad municipal 6 distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir
fas licencias urbanisticas, el solicitante tendré derecho a que fa licencia o la modificacion se Je conceda con base en
fa norma urbanistica vigente al momento de fa radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada
en legal y debida forma”. - ' ’ -

Que la presente solicitud se encuentra en el c‘aso‘ contemplado por el Decreto 1469 de 2010 y citado en el anterior
considerando, razon por la cual, se debe resolver con base en la norma urbanistica vigente al momento de la
radicacion de la solicitud, esto es, el Acuerdo 116 del 2000. '

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacién en plusvalla’, ésta solo le sera exigible al propietario
0 poseedor del inmueble respecto de! cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria

un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-101498 del 04 de Marzo de 2015.

Qﬁe';arla,Secretaria de Planeacion Municipal, se le infoﬁnb de la viabilidad del proyecto, mediante oficio No. 0096 - -

_ radicado bajo e! No. 2_015003422 del 19 de Enero de 2015. - : '

* Gie fa Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 00631 del 17 de Febrero de

2015, certifica que “el sefior JESUS SALVADOR ARENAS AREIZA identificado con C.C. 15.527.872, presento

anfe este despacho CERTIFICADO DE ES TRATIFICACION N° 1011-4821 de 09 de Febrero de 2015, expedido por
PLAREACION MUNICIPAL,{...) en el cual ef inmueble identificado con fichg catastral 01-10-0025-0040-000, esta en

un sector con estrato 2 Bajo” por lo cual “al peticionario no'se le liquidaré el valor. del impuesto de delineacion

N
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urbana, como quiera no fue determinado por el Concejo Municipal de Ibagué la base gravable del impuesto de
delineacion urbana para el estrato 1y 2, elemento tributanio requerido para calcutar fa tarifa y el valor a pagar’.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- Autorizar al sefior JESUS SALVADOR ARENAS AREIZA con C.C. 15.527.872, para adelantar fa
demolicion de la edificacion existente con un area de 69.00 m?, ubicada en ia Manzana K Lote 1 de la Urbanizacion
Villa Cindy en la ciudad de Ibagué, con matrlcula inmobiliaria No. 350-101498 vy ficha catastral 01-10-0025-0040-
000.

Articulo 2.- Otorgar licencia al sefior JESUS SALVADOR ARENAS AREIZA con C.C. 15.527.872, para
adelantar la construccion de una vivienda unifamiliar en tres pisos con cubierta en teja, en un area total a construir

" de 160.62 m?, con un indice de ocupacion del 83.52%, a realizar en el predio de su propiedad antes relacionado,

con un &rea de 69.00 m?, de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto NELSON
A. SUAREZ MOYA con Matricula Profesional No. 25700-73410, disefio estructural y de los elemenfos No
Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil GILBERTO TORRES CHACON con
Matricuta Profesional No. 68202-13675 y estudio de suelos del Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con
Matricula Profesional No. 70202084765, y con Ias correcclones efectuadas en rojo por el Curador Urbano
referente a:

«  Corregir en el plano arquitectdnico y en el rotulo, las escalas del dibujo.
» Indicar en el cuadro de areas el rea a demoler, de acuerdo a lo manifestado por el solicitante.

_ Paragrafo1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resoluclon, deberé contar con licencla

de adecuacidn, asi no se requiera de ia ejecucién de obras.

Parégfafo 2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucién y los planos aprobados mediante fa
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.-  Los planos (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y
estudlos geotécnicos ylo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluc:on

Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual la prorroga deberé ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion def constructor responsable en la que certifique la iniciacion de fa obra.
Articulo 4.- El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia ser4 el
Amuitecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesional No. 25700-38840, quien deber4 garantizar que la
construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
normas establecidas en el Acuerdo 116 del 2000, Acuerdo 002 de 2002, Normas Colombianas de disefio y
Construceion Sismo — Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y deméas normas complemertarias.

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se mforme al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en_la presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469

de 2010.

Articulo 5.- El titular de la ficencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

{Cur-uclur Urbano No. 1de thagus : : . Dégina 3de 5
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a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por fa autoridad competente.

c) Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los. trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimignto del Curador Urbano No. 1 de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decrefo 1220 de 2005 o la norma que o adicione, modifique
0 Sustituya.

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
53 del Decreto 1489 de 2010.

. f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en fa Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicicne, modifique o sustituya.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente.

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de carécter nacional yfo municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas

para personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en Ias normas de cons{ruocson sismo resistente vigente.

Cumplir con la norma técnica RETIE.

Tramitar ante |as empresas de servicios plblicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso. . .

Cumplir con las obligaciones urbanisticas vy arquitectonicas que se deriven de la presente ficencia y responder por los '

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejécucion de las obras.

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
plblica més importante sobre la cual tenga frente o limite ef desarrolio o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunte, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar |a clase de
licencia, e! nlmero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidié, la direccién del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del fitular de la licencia, ef fipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, numero de unidades’ habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe instalar antes de fa
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el -
tiempo que dure la obra.

n) Mantener libre el Espacio Pablico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publ:cas con tierra, materiales de
construccién, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio piblico.

— = A
T T T

Articulo 6. La violacidn a cualquiera de los enunciados de esta resolucién por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conlievaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
‘especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las nommas establecidas en el Acuerdo
116 del 2000, Acuendo 009 de 2002 y/o normas compiementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por -
parte de las entidades competentes para elio.

Art:culo 1. lLa presente IlcenCIa no implica pronunciamiento alguno sobre os i:nderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. _ :

Articulo 8.- ~ Contralia presente resoiumon proceden los recursos en la via gubermnativa sefialados en el Articulo
74 dgi CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagug, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la

notificacion correspondiente.
’ ‘ J
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* Articulo 9.- Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo relacionado con la participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de misma
como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que fa
Administracion Municipal, proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha participacion.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los cuatro (04) dias del

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA SPINOSA
Curador Urbano Uno de Ibague

En ia fecha 1 2 HAR se notifica personalmente del contenido de fa presente resolucion al titular de la misma,
hacléndose entrega de copia integra, auténtica y gratulta de efla,

E! notlficado : El notificador

ALVADOR ARENAS AREIZA
C.C. 15.527.872

Esg ?ﬁﬁEMO‘S | . MR@{E

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA -
. NIT. 93.361.855-7 -

quesida § 2 .HAR; 2015 -
Dada en Ibagué, a los TZ MAR_ 2515

FIRMA:

l Curadar Urbane Mo, 1de ")aqué ‘ - ) - Déqina 5de5 I
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