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Por la cual se concede una licencia de construccion — obra nueva

-
Y

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por a Ley 388 de 1997, y

-

CONSIDERANDO:

Que la sefiora BLANCA OFIR GARCIA CASTRO con C.C. 65.729.806, radic6 bajo el No. 73001-1-14-0490 del 09 de
Digiembre de 2014, solicitud de demolicién de la edificacién existente y licencia para adelantar la construccion de
una vivienda unifamiliar en dos pisos con cubierta en placa, en un area total a construir de 122,06 m?, a realizaren
el predio de su propiedad ubicado en la Manzana 74 Casa 15, Calle 99 No. 4 Sur-46 - de acuerdo a la certificacion
de nomenclatura expedido por Planeaciéon Municipal - de la Ciudadela Simén Bolivar lIl Etapa en la ciudad de
Ibagué, con un 4rea de lote de 72.00 m? matricula inmobiliaria No, 350-68347 y ficha catastrat 01-09-0714-0015-
000.

Que el solicitante declard bajo la gravedad de juramento, que el proyecto sometido a su consideracion no ostenta la
calidad de Vivienda de Interés Social de que habla el Articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, Asi mismo, sin perjuicio
de lo anterior declaro que en el caso de engjenacion el valor final o de venta por unidad de vivienda de la obra
terminada podra exceder la suma equivalente a ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes, motivo por el cual solicito no se tramite como Vivienda de Interés Social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010 esta solicitud fue
comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministrd el solicitante e igualmente se insertd en el Boletin
Informativo No. 770 del 29 de Diciembre de 2014 de las Curadurfas Urbanas de Ibagué, debido a que el comeo
certificado devolvié la citacion de CARMEN ROSA SUAREZ, por causal “cerrado”, en procura que éstos, si lo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en
el Codigo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente. '

Que el solicitante presentd una fotografia de [a valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre ia iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumpiimiento de lo establecido en el
articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo, sin que
ninguno de ellos se hiciera presente. :

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 0047 de fecha 09 de Enero de 2015,
entregada el 14 del mismo mes y afio, en la direccion de correspondencia suministrada por el solicitante.

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 18 de Febrero de 2015.

" Que el constructor respohsabie del proyecto manifiesta que la construccién objeto del presente tramite cumple a

cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en fa norma RETIE, dando cumplimiento-a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple can las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarroilen, complementen y demas normatividad que
requle la materia, siendo el disefio espacnal yestetlco responsabilidad de! arquitecto proyectista. .
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Que en el disefio estructural de ta edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010, y a la investigacion minima de suelos realizada
por el Ingeniero Civil OSCAR FLORIAN HUERTAS con Matricula Profesional No. 70202-155311.

Que el predio motivo de la presente solicitud, proviene de un proceso urbanistico con licencia expedida mediante”

resolucion No. No. 500 del 26 de Mayo de 1992, acto administrative debidamente ejecutoriado, es decir que el
mismo constituye una situacién juridica de contenido individual que se encuentra en firme con anterioridad a la
vigencia'de la resolucion No. 2366 del 29 de septiembre de 2009 emanada de CORTOLIMA, por lo cual, ésta no
aplica, de conformidad con lo establecido en su articulo 8, y es viable el otorgamiento de la licencia solicitada.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, la Normativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad de Ibague y a la resolucién No. 500 del 26 de Mayo de 1992 emitida
por la Secretaria de Planeacion.

Que el Decreto No. 1000-0823 def 23 de Diciembre de 2014, “Por medio del cual se adopta la revision y ajuste del
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones” fue publicado el dia 05 de
Febrero de 2015, por lo cual se encuentra en firme desde el 06 de Febrero de 2015, fecha en la cual empieza a regir.

Que el Paragrafo Unico del Articulo 16 del Decreto 1469 de 2010, establece que: “Si durante el término que
transcurre entre la soficitud de una licencia o su modificacion y la expedicion del acto administrativo que oforgue fa
licencia o autorice la modificacién, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion del curador o de fa autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir
las licencias urbanisticas, el solicitante tendré derecho a que la licencia o la modificacion se le conceda con base en
fa norma urbanistica vigente al momento de la radicacion de la soficitud, siempre que la misma haya sido presentada
en legal y debida forma’”.

Que la presente solicitud se encuentra en el caso contemplado por el Decreto 1469 de 2010 y citado en el anterior
considerando, razén por la cual, se debe resolver con base en la norma urbanistica vigente al momentd de la
radicacion de la solicitud, esto es, el Acuerdo 116 del 2000. ’

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 009424 del 03 de Marzo de
2015, certifica que “la sefiora BLANCA OFIR GARCIA CASTRO identificada con C.C. 65.729.806, presento ante
este despacho CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION N° 1011-8681 de 26 de Febrero de 2015, expedido por
PLANEACION MUNICIPAL,(...) en el cual el inmueble identificado con ficha catastral 01-09-0714-0015-000, esta en
un sector con estrato 2 Bajo” por lo cual “al peticionario no se le liquidara el valor del impuesto de defineacion
urbana, como quiera no fue determinado por el Concejo Municipal de Ibagué la base gravable del impuesto de
delineacién urbana para ef estrato 1y 2, elemento tributario requerido para calcular la tarifa y el valor a pagar”.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1. Autorizar a la sefiora BLANCA OFIR GARCIA CASTRO con C.C, 65.729.806, para adelantar la
demolicién de la edificacion existente con un area de 72.00 m?, ubicada en fa Manzana 74 Casa 15, Calle 99 No. 4
Sur-46 - de-acuerdo a la certificacion de nomenclatura expedido por Planeacién Municipal - de la Ciudadela Simon
Bolivar-lil. Etapa en la ciudad de Ibague con matricula inmobiliaria No. 350-68347 y ficha catastral 01-09-0714-
0015:000.
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Articulo 2.- Otorgar licencia a la sefiora BLANCA OFIR GARCIA CASTRO con C.C. 65.729.806, para
adelantar la construccidn de una vivienda unifamiliar en dos pisos con cubierta en placa, en un area totai a construir
de 122.06 m? con un indice de ocupacion del 84.76%, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la
Manzana 74 Casa 15, Calle 99 No. 4 Sur-46 - de acuerdo a la cerificacién de nomenclatura expedido por
Planeacion Municipal - de la Ciudadela Simon Bolivar Ill Etapa en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 72.00

‘m?, matricula inmobiliaria No. 350-68347 y ficha catastral 01-09-0714-0015-000, de acuerdo con los planos del

proyecto arquitecténico, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo,
elaborados por la Arquitecta LUZ MYRIAM CELEMIN GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782, e
investigacion minima de suelos realizada por el Ingeniero Civii OSCAR FLORIAN HUERTAS con Matricula
Profesional No. 70202-155311, y con las correcciones efectuadas en rojo por el Curador Urbano referente a
indicar en los rétuios de los planos arquitectonicos; la direccion alfanumérica del predio.

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con icencia
de adecuacion, asi no se reqwera dela e]ecumon de obras.

Paragrafo 2-  Por razones de seguridad, el original de la prESente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sefio seco distintivo def Gurador Urbano Uno de Ibagué. h

Paragrafo 3.-  Los pianos (arduitecténicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y
estudios geotécnicos yfo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucién,

Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracion de dos 2) afios, prorrogable una sola vez y por un afie,
para lo cual la prorroga deber4 ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable er la que certifique la iniciacion de la obra.

Articulo 4.- El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera la
Arquitecta LUZ MYRIAM CELEMIN GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782, quien deberé garantizar
que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, clfiéndose en todo a
las normas establecidas en el Acuerdo 116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002, Normas Colombianas de disefio y
Construccion Sismo = Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en fa presente
licencia, sequird wnculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469

de 2010,

Articulo 5. Eltitular de la licencia deberé dar cump]imiento a las siguientes obligaciones:

a) E]ecutar las obras de forma tal que se ‘garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi come la establlidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.

b) Mantener en la obra la licencia y fos planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢) Cumplir con la obligacién legal de afifiar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud- de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano No. 1 de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superinteéndencia Nacional de Salud con el fin de que inicie Ias :nveshgacaones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con ef programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con ef Decreto 1220 de 2005 o la nofma que lo adicione, modifique
o sustituya.

‘ e) Solicitar ef Certificado de Permiso de Ocupactén al coneluir las abras de edificacién en los términos que establece el articulo

53 del Decreto 1469 de 2010.
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f)  Instatar los equipos, s;stemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modif igue o sustituya.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales ¥ elementos no estructurales que sefatan fas
normas de construccion sismo resistente.

h)y Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional ylo municipal sobre eliminacién de barreras arqwtectomcas
para personas con movilidad reducida.

i) Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en |as normas de construccion sismo resistente vigente,

) Cumplir con la norma técnica RETIE.

k} Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobaclon de los planos correspondientes, si es el caso.

i)  Cumplir con las obligaciones urbanisticas .y arqu:tectonlcas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a lerceros con motivo de la ejecucion de las obras.

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m} por setenta (70) cenlimetros en Iugar visible de la via
piiblica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarolio o la construccién. Si las obras se desarrolien en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o

conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, &l nimero de |a licencia, expresando la entidad o curador gue Ja expidié, la direccion del inmueble, vigencia de la
icencia, el nombre o razon social del titular de a licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualguier tipo de obra; emplazamiento de campamentos maguinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiemnpo gue dure la obra.

n} Mantener libre el Espacio Pablico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con tierra, materiales de
construccldn, residuos, desechos, malezas o con cualquier ofro material, ni arrojarlos en ias cunetas, desaglies o canales
del sistema de alcantariliado y en general sobre el espacio publico.

Articulo 6.- La violacién a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989,388 y -
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas establecidas en el Acuerdo
116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002 y/o normas comp!ementanas este permiso sera suspendio y la obra sellada, por
parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 8. Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacién Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habltes siguientes a la fecha de la
notificacién y/o pubi;cacuon correspondiente.

Articulo 9. El fitular debera publicar a 'su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacion social hablade o escrito de amplia divulgacién en la ciudad de Ibagué (Art 73
CPACA).

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Expedida en Ibagué, a los cuatro 04 dias del4fies de Ma

MSW\ V
Alg. MAXUEIMANTONIO MEDUMNR ESPING kl\

Curador Urbano Uno de Ibagué

-
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En la fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion af titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de elfa.

El notificado E! notificador

B %V g %
BLANGA OFIR GARCIA CASTRO IANA GUZMAN L
C.C. #5.729.806

EL SUSCRITO CURADCR URBANO UNO DE IBAGUE.
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
27 MAR. 2015

NIT. 93.361.855-7
Que el dia > : quedd ejecutaﬁéaa el presi acto administrativo

Dada en Ibagué, a los 3 0 HAR 2015 M
| FIRMA: (-/\
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