RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0183
" (Mayo 08 de 2018)

Por la cual se concede una licencia de construccmn en
las modalidades de Demolicién Y Obra Nueva

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388.de 1997, el Decreto 1077-de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO

Que FABIO ALDEMAR LOPEZ -REINA con CC 93.238.865, de confonmdad con el poder amplio y sufi mente
otorgado por BARBARA DEL PILAR HOLGUIN OLAYA, para tramitar, notificarse y reclamar la licencia del predio
objeto de la solicitud, radicé bajo el No. 73001-1-17-0536 del 25 de Septiembre de 2017, - solicitud de licencia de
construccion en las modalidades de Demolicion Total en un area de 230.00 m? y Obra Nueva de una edificacion en
un piso con cubierta en teja destinada a cinco locales comerciales, en un &rea total a construir de 177.78 m?,
realizar en el predio de su propiedad ubicado —de acuerdo con el certificado de nomenclatura expedido por
Planeacion Municipal -en la Calle 25 No. 5-56, barrio El Carmen en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de
230.00 m?, matricula inmobiliaria No. 350-19987 y ficha catastral 01-05-0201-0026-000

Que de acuerdo con el certifi cado de tradicion matricula mmobtllana No. 350-19987 del 02 de Enero de 2018,
BARBARA DEL PILAR HOLGUIN OLAYA con C.C. 32.492.582, es la propietaria del predio ubicado —de acuerdo con
el certificado de nomenclatura expedido por Planeacion Municipal “en la Calle 25 No. 5-56, barrio El Carmen enla
ciudad de Ibagué, con un area de 230.00 m?y ficha catastral 01-05- 0201-0026 000.
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Que la radicacion fue hecha por mmstenma del solicitante, quien postenormente aportd los documentos faltantes
quedando en legaly debida forma el dia 23 de Octubre de 207.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministré el solicitante e igualmente se inserté
en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 0918 del 07 de Noviembre de 2017, debido a que
el correo certificado devolvio la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio

, ubicadoenla CL25 A5 69, por causal ‘no existe nimero”, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se
constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instaldda, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia-solicitada en cumplimiento derlo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente; se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términcs previstos en el Codigo de Procedlmlento Admmlstrauvo
“ydelo Contencmso Administrativo, sin que nmguno de ellos se hiciera presente ; '

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observacmnes remitida con oficio: No 1700519 de fecha
08 de Noviembre de 2017, entregada el 27 del mismo mes y afio, de acuerdo con la constancia de entrega de
correspondencia.

@

. Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1-0747 de 2010, este despacho remitio oficio No.
1702155 del 24 de Noviembre de 2017, radicado bajo el No. 2017-102122 del 27 de Noviembre de 2017, ante la
Secretana de Planeacion Mummpal en eI que informa la posibilidad de generar plusvalia.

2

l Cumv.lur Urbano Uno de u:cque' . . Ddginu 1 Je 6




d i : £ . 5 & ik
i RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0183
. (Mayo08de2018) . :
Por la cual se concede una licencia de construccién en;, |~ o i b A g
las modalidades de Demolicién y Obra Nueva .~ = =~ i~

Que el Director del Grupo del Plan de Ordenamiento Teritorial de la Secretaria de Planeacion Municipal mediarte '+
oficio 1011-2017-110854 del 06 de Diciembre de 2017, radicado bajo el No. 3460 del 11 de Diciembre de 2017,
informa que “una vez establecidos los hechos generadores por usted expuestos y adoptado. el proyecto:que permita
- el cobro de la plusvalia en la ciudad de Ibagug, se procederé por parte de la Administracion Municipal allevaracabo -
el respectivo.registro de la plusvalia ante Ia oficina de instrumentos piblicos, con ‘el objeto de que se pueda dar -
 aplicabilidad al cobro de la misma a los propietarios de los bienes inruebles enunclatlog” =+ v R
Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curader Urbano Uno bajo el No, 0059 del 09 de Enero -
de 2018, requirié la ampliacién del plazo para aténder las observaciones del proyecto, término concedido mediante -
auto No. 73001-1-18-0012 del 09 de Enero de 2018. ¢ et ' : B 1

Que el solicitante presents lég,cqrreqcioné's a proyectd'él dia 02 de_Febre'l_ro de 2018 .

Que los focales 1, 2 y 3, proyectados son para: Comercio Especial de Cobertura local, los cuales, segln la noma -
aplicable en concordancia con lo'establecido en el Plan.de Ordenamiento Territorial adoptado por Decreto 823 de -
2014, Normativa: General de-Usos del Suelo, Constniccionies - Urbani aciones 'y .Resolucion 046 de 2003,

- corresponde con los isos principales del corredor vial de la Avenida Aml ala ~Calle 25, que es Comercio Especial y
Servicios de Mantenimiento; igyalmente ‘los focales 4"y 5 ubicados sobre la Calle 25'A~ estén destinados -

- Comercio. Especial de.Cobertura focal, el cual,-segin la norma. aplicable en. concordancia con lo establecido en el ‘
Plan de” Ofdenamiento Témitorial’ adoptado por Decreto 823 de 2014, Normaiiva General de Usos del St 0 g7

 Construcciones y Urbanizaciones es compatible con el uso principal del sector, que: Servicio Empresarial. " -

i

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del’ presente tramite’ cumple a

cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma- RETIE, * dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 201-3,;'eménadg"dei_Minigte_ﬁ_q de Minas y Energia. = - i

Que el Ingeniero Civil EDUARDO SANTAMARIA BONILLA con Matricula Profesional No: 25202-19518, presenta. :
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual declara'que asume toda responsabilidad de los calculosy
planos estructirales contenidos-en las: memorias del proyecto denominado DEMOLIGION TOTAL: Y.OBRA NUEVA -

DE LOCALES COMERCIALES, eximigndo a la Curaduria Urbana No. 1:de Ibagué de cualquier responsabilidad o
perjuicio relacionado.o producido-por el sistema estructural, - © e T T TR e

~ Quie'el Ingeniero Civil EDGAR L -NG__E_B'ECK _LQ:ZAN‘O. con Matricula Profesional No. 25202-09665; e calidad de -
Ingeniero Geotecnista . presenta escrito,de MEMORIAL DE'RESPONSABILIDAD" en el cual certifica que realizo el
Estudio Geotéeriico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de-Construccion Sismo Resistente . . *

NSR-10 y ‘gl asme Ia responsabilidad refeferte-al ESTUDIO GEOTECNICO O DE'SUELOS y"exonera al
el espornsabidad cii, péndl o ddminisrti,

- Municipio de lbagué y al Curador Urbano ante terceros, de cuial
por cuaquier aau omison del estudio, > -

g

Que en el disefio estructural de 14 edificacion el profesional responsablese cifié a las exigericias de la Normas, . .
Colombianas de Disefio'y Construccién Sismo Resistente de 2010'y a las recomendaciones respectivas del estudio
- de suelds. Bl ML TRTER T S Mt MR R T A M S e e R

- Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y éfqditéc_ténicas, _de‘ conformidad con lo bréVis_tﬁ en
+ el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas nq'rmat_iVida__d que * -

regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista. -
. Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de*lbagu'é,f-e'l. predio objeto del presente

tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna: . :
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RESOLUGCION NUMERO 73001-1-18-0183
| (Mayo 08 de 2018)
Por la cual se concede una licencia de construcciéon en
. las modalidades de Demolicién y Obra Nueva

. Que revisada y estudiada la solicitud se encontro gjustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
. especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, normas complementarias y a la demarcacion
de niveles y paramento No. 52627 del 13 de Julio de 2017 efectuada por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que a la Secretaria de Planeacion Municipal, se le informé de la viabilidad del proyecto y su posible participacion en
plusvalia, mediante oficio No. 1800401 radicado bajo el No. 2018-23161 del 06 de Marzo de 2018.

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de:

Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el calculoy

liquidacién de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictari otras disposiciones”, la Secretaria
de Planeacion’ Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinacion del efecto Plusvalla para su
respectiva exuglblhdad

Que de conformldad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia®, ésta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria'del predio, con No. 350-19987 del 08 de Mayo de 2018.

Que el Director del Grupo del Plan de Ordenamiento Teritorial de la Secretaria de Planeacion Municipal mediante

oficio 1011-2018-17036 del 09 de Marzo de 2018, radicado bajo el No. 0746 del 12 de Marzo de 2018, informa que

“una vez establecidos los hechos generadores por usted expuestos y adoptado el proyecto que permita el cobro de

- la plusvalia en la ciudad de Ibagué, se procedera por parte de la Administracion Municipal a llevar a cabo el
respectivo registro de la plusvalia ante la oficina de instrumentos pblicos, con el objeto de que se pueda dar
aplicabilidad al cobro de la misma a los propietarios de los bienes inmuebles enunciados”.

Que el solicitante presenté la factura No. 2257625524 cancelada en el Banco DaVivienda el dia 04 de Mayo de 2018,

por concepto de pago del Impuesto de Delineacion- Urbana correspondiente a la obra nueva de 177.78 m? en estrato
6-Comercio. ; ; -

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- Autorizar a BARBARA DEL PILAR HOLGUIN OLAYA con C.C. 32.492.582, para adelantar la
Demolicion Total de la edificacién existente con un area de 230.00 m?, ubicada —de acuerdo con el certificado de

nomenclatura expedido por Planeacion-Municipal -en la Calle 25 No. 5-56, barrio EI Carmen en la ciudad de Ibague,

con matr!cula inmabiliaria No. 350-19987 y ficha catastral 01-05-0201-0026-000.

Artlculo 2. Otorgar a BARBARA DEL PILAR HOLGUIN OLAYA cori C.C. 32.492. 582, Licencia de
Construccion en la modalidad de Obra Nueva ' de una edificacion en un piso con cubierta en teja; destinada a
cinco locales-comerciales, en un area total a construir de 177.78 m?, con un indice de ocupacion del 100%, indice de
construccion de’ 1; con un parqueadero privade para el local comercial 3. El proyecto esta ubicado —de acuerdo con
el certificado de nomenclatura expedido por Planeacion Municipal -en la Calle 25.No. 5-56, barrio El Carmen en la
ciudad de Ibagué, con un area de lote total de 230.00 m?, incluida un &rea de feserva vial —anden sobre la Calle 25-,
de 52.22 m? identificado con matricula inmobiliaria.No. 350-19987 y ficha catastral 01-05-0201-0026-000, de
acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto FABIO ALDEMAR LOPEZ REINA con
Matricula Profesional No. A34512014-93238865, disefio estructural'y de los-elementos No Estructurales con sus
memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil EDUARDO SANTAMARIA BONILLA con Matricula Profesional
No. 25202-19518 y estudio de suelos del Ingeniero Civil EDGAR LANGEBECK LOZANO con Matricula Profesional
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b de Jullo de 2{)16 “Por ia cual se EXptde eI Codigo Nacnonal de Pohcla y Convwenma

h Paragrafo 5

 anteriora su venmmlento adjuntando ‘

Articulo 5.- El t|tular de Ia ItcenCIa debera dar cumpllmtentc a Ias sugmentes obllgamones

las modahdades de Demolicion y Obra Nueva o S ey

i

No. 25202-09665 con Ia anotacion efectuada en: ro;o por eI curador urbano en cuanto a ellmlnar dela planta &
_arquntectomca, la. palabra "publlco” —Plano 1!2 R /_ e ! Hloras

,Paragrafo1 - La modlf icacion futura en el Uso aprobado medlante la presente resoluclon debera confar con l:cencla
de adecuaaon asi no se reqmera dela. ejchcmn de obras . : e ; L R

Paragrafoz F'or razones de segundad eI ongmal de la presente reso]umon y los planos aprobados medlante la A
lmlsma, Hevaran ei sello §€co d1st|nt|vo del Curador Urbano Uno de lbague e SR SR ;
Paragraf03 S 1es planos (arquﬁectomcos, estructurales y de elementos No Esiructurales) memorias. de calculc y

._ estudms geotec:nicos ylo estudios de suelo hacen paﬂe mtegfal de- la*presente resolucmn

Paragrafo 4.- El tltular de la presente Ilcencaa gcumra en las sanciones urbamstlcas a que haya Iugar conforme a 1o
sefialado en eI literal A, B, C y D del Articulo 135 - mpon‘amtentos contranos a la mtegndad urbanist:ca Ley 1801 de 29 '

}

Artlculo 35T presente llcencr“*"”
adicional de doce (12) meses, para'lo

Iai’ bra s T RS .a;u'_:.:.‘.
Artlculo4 - El constructor responsable de Ia ejecuolon de Ias obras de que trata la presente Ilcenr;la sera ei- '
Arqmtecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesional No. 25700 38840, quien debera garantlzar que la
construccion de las obras se ajuste 2 las especlf cac:ones-tecmca y disefios -aprobados; cifiéndose en todo- atas.
normas urbanisticas y arqultectomcas soporte ‘para la expedlclen del presente” acto' admrmstratwo Normas.'-__ :
Colombianas de dlseno yConstruccmn Sismo - Remstente NSR 10 Ia norma tecmca de RETIEydemas nermas '
complementanas . ot P el b el L S A sl g d

ik 4L b
B e A Lo Fs
S

a) - Afi llar a todos !os traba;adores que mtervengan gr; la obra a desarrollar al Srstema General de‘Segurrdad Socnal en Salud,
8 | Decreto 2353 de Di

d)‘ Cumpilr con el programa de manej_,___ mbienta
Ja Resolucion 0472 del 05 de alzo_' 2017, N
' aquelios proyectos que no requxeren Ilcenma mbi
; uf'con]‘afm|dad et
e

‘g)-_._
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0183
(Mayo O8 de 2018)
Por la cual se concede una licencia de construccion en

» L las modalidades de Demoﬁcién Yy Obrd Nueva

h) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establemdos enla Ley 373 de 1997 0 la norma que
la adicione, modifique-o sustituya.

. i)~ Cumplir con las normas vigentes de carécter-nacional y/o- municipal- sobre ehmmacson de barreras arqmtectonicas para

personas en situacion de discapacidad.

j)  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

k) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Mmfsteno de Vivienda, Cludad y Territorio
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

)  Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 0549 del 10 de Julio de 2015 “Por la cual se reglamenta el Capitulo 1
del Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y-lineamientos de construccion
sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones’, expedida por el Ministerio de Vivienda,

Ciudad y Tenitorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y |a aplicacion de las medidas de construccion
sostenible.

m) Cumplir con la norma tecmca RETIE. -
n) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacién de los planos correspondlentes si es el caso.

o) Cumplir con las obligaciones urbanisticas 'y arquitectonicas que se-deriven de la presente licencia y responder por los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras,
p) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
- plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en

edificios o conjunto sometidos al régimen. de propiedad horizontal se instalara un aviso en la-cartelera principal del edificio 0

conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la adminisfracion. En el aviso se debera identificar la clase.de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de ob\ra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, meftros de. construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o:de otros usos. El aviso se debe instalar. antes de la

iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de carnpamentos maquinaria, entre otros y debera permanecer todoel - -

tiempo que dure la obra

g) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualqmer ofro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagues 0 canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio plblico.

r) - Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a‘aquel que se desvinculd de la ejecucion

“de los disefios o de la e;ecumon de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del

profesional saliente seré el fitular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas ba]o su gestion hasta tanto-se designe uno nuevo.

s)  Adicionalmente y seg(n lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el arttculo 5 de la Ley 1796 del
13 de Julio de 2016, el constructor tiene la obllgamon de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus

reglamentos exigen para garantizar que la edifi icacion se ejecute de conformldad con los p1anos disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en la respechva licencia.

Articulo 6.- -~ La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucian, por parte del propietario de la obrao

del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
asi mismo, si se comprueba. que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanlsttcas arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este
permiso sera suspendm y la obra sellada, por parte de las entldades competentes para ello. -

" Articulo 7. La presente licencia no implica pronunclamlento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 8. Contra la-presente resolumon proceden los recursos en la via gubernativa senaIados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de. reposicién ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apetacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de bagué, dentro de los diez (10) dias habiles 51gurentes a'la fecha de la notlﬂcaclon
correspondiente. et
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Dada en lbagus, alos 2 4 MAY 2018 \§ /\E ..”".!
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0183 :
‘ ' (Mayo 08 de 2018) . g8 '
Por la cual se concede una licencia de construccién en
las modalidades de Demolicién y Obra Nueva

Articulo 9. Comunicar a Ia Secretana de Hacienda Municipal, lo reIacnonado con la participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de misma
como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Admlmstracxon Municipal, proceda de conforrmdad a registrar, 1|qU|dar y emglr el pago de dicha parhmpamon '

NOTIFIQUESE i) CUMPLASE

Expedida en Ibague a los ocho (08) dias del mes de Mayo de 2018

Arg. MANUER ANTONIO MEBIN
Curador Urbano Uno de Ibague

Enla fecha 2 2 MAY 2018 se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al tltular de la misma,

- haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella,

“El notificado F ’ E notlficador

W

LUISA FERNAN GUZMAN MOLANO

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 2 3 MAY 2018 " quedd ejecutoriado él present

cto administrativo

,,u.,_,.ﬁ.‘....‘.
[
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