RESOLUCION NUMERO.73001-1-18-0153
— . .
A ’ . (Abril 18 de 2018)
%Wq uraauria ~
-8 Urbana Uno _'
1" Por la cual se concede una licencia de parcelacién

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 201 5, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que la Sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS con NIT. 900.180.976, por medio de su
representante legal JULIA AURORA RAMIREZ LUNA con C.C. 65.755.397, radico bajo el No. 73001-1-18-0086 del
19 de Febrero de 2018, solicitud de licencia para adelantar la Parcelacion del predio destinado a uso comercial con
sus correspondientes area de cesion, un lote para futuro desarrollo y un lote destinado a via, a realizar en el predio
denominado Lote LAS MARGARITAS, ubicado en la via Ibagué — Aeropuerto Perales, con un area de 440,108.43
m?, matricula inmobiliaria No. 350-207320 y ficha catastral 00-01-0002-0560-000. ' :

Que la radicacién fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aporto los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 21 de Febrero de 2018. ‘

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto. 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministré el solicitante e igualmente se inserté

- en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 0935 del 05.de Marzo de 2018 debido a que el
correo_certificado devolvio la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio
ubicado en la via aeropuerto Perales — Club Deportes Tolima-, -por causal “direccién errada’, y del PROPIETARIO,
POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio ubicado en la via aeropuerto Perales ~ Edificio- INTECS-, por
causal “direccion errada”, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran
hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de' Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presenté una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1800093 de fecha

26 de Febrero de 2018, entregada ef 14 de Marzo del mismo afio, de acuerdo con la constancia de. entrega de
correspondencia. - _ I ‘ ‘ '

-~

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 10 de Abril de 2018,

Que el soficitante, presenté factibilidad técnica hidrosanitaria con fecha 20 de Enero de 2017, emanada de la
EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTOQ Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.SP. OFICIAL, en donde se concede
viabilidad de servicios hidraulico y alcantarillado para la ejecucion bodegas, hotel y centro de eventos, mercaderias
del predio ubicado via Aeropuerto el-cual cuneta con matricula inmobiliaria No. 350-211895, 350-207318, 350-
207319, 350-307320. : >

Que de conformidad con lo establecido en el numeral 422.2 -Cesiones- del articulo 420 del Decreto 1000-0823 del

23 de Diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision y ajuste plan de ordenamiento territorial del municipio de
- Ibagué y se dictan otras disposiciones”, las cesiones publicas obligatorias para el predio corresponden al 12% del

area neta del predio, distribuidas en 6% destinada a equipamientos colectivos y el 6% destinada a zonas verdes.
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Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conforrmdad con lo previsto en el Plan de

Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demés normatlvudad que regule la
materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, se observa que el predio objeto
del presente tramite cumple el aislamiento sobre el canal de riego, demarcado en las determinantes urbanisticas
establecidas por la Secretaria de Planeacion Municipal conforme al oficio 1011-2016 - 32426 del 08 de Julio de 2016.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitecténicas,
especiaimente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial, normas complementarias y al plano
topografico aprobado mediante oficio No. 1011-2016 - 32426 del 08 de Julio de 2016, expedido por la Secretana de
Planeacion Municipal.
RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar LICENCIA DE PARCELACION al proyecto presentado por la Sociedad INVERSIONES
INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS con NIT. 900.180.976, por medio de su representante legal JULIA AURORA
RAMIREZ LUNA con C.C. 65.756.397, para el predio denominado Lote LAS MARGARITAS, ubicado en la via
Ibagué — Aeropuerto Perales, con matricula inmobiliaria No. 350-207320 y ficha catastral 00-01-0002-0560-000,
para generar tres (3) lotes, asi: Lote a Parcefar, destinado a comercio, Lote futuro desarrolio y Lote Via, en un area
total de lote de 440. 108 43 m?, distribuidas asi: _ =¥

DESCRIPCION Area (m?) Area (m?)
LOTE MARGARITAS ) 440.108,43 | -
Total Afectaciones 39.403,53
| Afectacién aislamiento Hidrico (Q. Opia) ’ 3.255,03 .
Afectacion Calle 145 y via Aeropuerto - 30.770,44
Afectacion canal Cano 5.378,06
AREA NETA PARCELABLE : £ 400.704,90
Area Futuro Desarrollo 336.898,02
Area Lote Via . 3.808,88
Area Lote a Parcelar ' 60.000,00
G LOTE A PARCELAR -
AREA A DESARROLLAR 60.000,00
TOTAL CESIONES (12%) : _1.200,00 4
Cesién Equipamiento Colectivo 6% 3.600,00
Cesidn Zonas Verdes 6% 3.600,00 ;
AREA UTIL ‘ 52.800,00

El proyecto se realizara de conformidad con los planos  elaborados por el Arquttecto JAVIER HUMBERTO
ARBELAEZ LUNA con Matricula Profesional No. 25700-15353. ;

Paragrafo 1.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los - planos aprobados medlante la misma,
llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 2.- Los planos aprobados, hacen parte integral dé la presente resolucion.
Paragrafo 3.-  El fitular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion y mantenimiento
en vigencia de las disponibilidades de servicios publicos domiciliarios, durante el término de la presente licencia y su prérroga, si
es del caso. .

Paragrafo 4.-.  El titular de la presente. licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a fa integridad urbanistica - Ley 1801 de 29 de
Julio de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia”. :

¢
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Paragrafo 5.- Para el desarrollo y/o ejecucion de las obras objeto de la presente, el fitular de la misma debera tramitar el
respectivo PERMISO DE USO DEL DERECHO DE VIA EXPEDIDO POR LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -

ANI, dando estricto cumplimiento con lo sefialado en la Resolucion No. 716 de abril 28 de 2015, emanada del Ministerio de

Transporte — Instituto Nacional de Concesiones. =~ :

Articulo 2.- Otorgar licencia a la Sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS, que en
adelante se llamaran EL PARCELADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna
por parte del Municipio de Ibagué, la construccion de las obras de parcelacion para lo cual, EL PARCELADOR, se
dirigira a las entidades prestadoras de semvicios piiblicos y a las entidades municipales responsables de la
infraestructura vial y de los parques y zonas verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de las
obras a acometer, las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo.- La parcelacion tendré las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Comercio.

© 2. Cesiones: 12%

Equipamiento Colectivo: 3.600,00 m?
Zonas Verdes 3.600,00 m? -
3. Numero de lotes: 3 Unidades - 1 unidad destinada a comercio, 1 unidad destinada a via y 1 lote para futuro desarrollo.
4. Perfiles de vias: ;
vi Andén | ZPA. | Catzada | ZPA | CR. | zPA | Cotzaa dor | Calzada u:m‘ zpa | Rutade | 5oy | barateta | 2P, | Andn | T
a n { alzada al Separador axistents m:?si::l ejercicio ar; PA, ndén OTAL
puondaal Aeropuerto | 300 | 200 | 650 | 250 [ 500|250 | 900 | s | w0 | 1500 | 250 200 |28 650 | 200 | 300 | 8000
Via ZPA. Andén Calzada Andén 2PA Berma | Calzada | Separador | Calzada | Berma | ZP.A Andén Calzada ] Andén ZPA TOTAL
Calle 145 ' Via - ;
Nacional-Via 750 | 250 750 250 | 1630 |, 290 | 7.30 7.00 730 | 290 | 1630 | 250 | 750 | 280 | 7.5 | 100.00
Bogota ) .
Articulo 3. La presente licencia tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, prorrogable por un plazo

adicional de doce (12) meses, para lo cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario

anterior a su vencimiento, adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de
la obra. s :

Articulo 4.- El parcelador responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el

Arquitecto JAVIER HUMBERTO ARBELAEZ LUNA con Matricula Profesional No. '25700-15353, quien debera
responder porque éstas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en la normatividad urbanistica y ambienta
aplicables, y en caso de que se produzca el cambio de urbanizador, éste debera informar al curador, para que se
requiera al titular de Ia licencia el nombre del nuevo urbanizador responsable y o reporte a la entidad encargada del

_control urbano de la ciudad.

| Igumdor Urbane Une de “)aqhé

Articulo 5.- El titular y/o parcelador de la presente licencia, debera cumplir con lo establecido en el-articulo
2.2.6.1.4.6 -Incorporacion de éreas publicas-y 2.2.6.1.4.7 -Entrega material de las éreas de cesion- del Decreto
1077 de 2015, en el sentido de registrar la escritura piblica de constitucién de la parcelacion ante la Cficina de
Instrumentos Publicos - antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo - en la cual se determinen - por

su localizacion y linderos - las areas piblicas objeto de cesion y las areas privadas; posteriormente debera avisar a -

la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento- del espacio publico acerca del otorgamiento
de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspeccion tendiente a la entrega material de las zonas objeto de
cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas.

Articulo 6.- - Elfitular de lalicencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

]
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a) Afiliar a todos los frabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de Diciembre 03 de 2015.

b) - Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados; y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

c¢) Cumplir en lo pertinente con lo establecido en la demarcacion de normas urbanisticas establecidas por la Secretaria de
Planeacion Municipal mediante oficio 1011-2016-32426 del 08 de Julio de 2016.

d) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitufivos del espacio publico.

e)  Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion - RCD" a los que hace referencia
la Resolucion 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministerio del Medio-Ambiente, o el-acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de
conformidad con el decreto (nico del sector ambiente y desarrollo sostenible’en materia de licenciamiento ambiental.

f)  Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional ylo municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para
personas en situacion de discapacidad.

g) Tramitar ante las empresas de servicios pablicos, !a‘hprobamon de los planos correspondientes, si es el caso.

h)  Cumplir con las obligaciones-urbanisticas y-arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

i) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras. se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de |a licencia, expresando, la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, .el nombre o razon social del titular de la licencia;, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de

(L

estacionamientos, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la -

iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos magquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra

j)  Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias pUblicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desaglies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico. _

k) Designar en un término maximo de 15 dias héabiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion
de los disefios 0 de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

I) Toda cesion local ‘para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

m) La escritura correspondiente a las areas publicas objeto de cesion al Municipio de Ibagué, debera otorgarse y registrarse
antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segin lo establecido en e] Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 10?7

del 2015. =
n)  Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establec;das en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de Diciembre
de 2014.

0) .~ El urbanizador y/o parcelador y el constructor responsable deberan cumpllr con lo establecido en el Dedreto Municipal No.

1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de

las areas de cesion obligatorias y gratuitas de espacio publico”, en lo concerniente a dar cabai cumplimiento a dicha
reglamentacion, o a la norma que & modifi ique, complemente o sustituya.

p) Ejecutar las obras de urbanizacion con su;ecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas pliblicas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, eqmpamlentos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

q) Cumplir con-lo establecido para el Programa de Arqueologia Preventiva de acuerda con el paragrafo 4, articulo 55 de
Decreto 763 de 2009, “Por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por medio
de la Ley 1185 de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Nacion de naturaleza material”. :

Articulo 7.- La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades

municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios piblicos de la ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL
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PARCELADOR se compromete.'é,_guministrar _oppnunamen_té ',tb‘jda la infdﬁnacién relacionada con el desarrollo de las -
- mismas a los profesionales desi’gna'do‘s; para tal efecto. - ' Pk : ' '

Articulo 8- - La violacion a cualquiera de:los enunciados de esta resolucion por parte del propietario,de la obra o

del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion. de las sanciories consagradas en las Leyes 9 de1989, 388 y

400 de 1997, 810 de 2003 y'en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
- asl misimo, si se comprueba que la'obra no se ajusta a las especificaciones ‘técnicas y disefios aprobados o se

incumpla cualquiera de, las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales ylo normas complementarias, este:

permiso sera suspendid y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello. wig '
Articulo 9.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. : s '

Articulo 10.-  Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion; para ante la
-Secretaria de Planeacion Municipal de.Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
nofificacion y/o- publicacion correspondiente. h, - g =3

3

~ Aiculo 1+ I titular debera publicar a su costa la parte.resolutiva del presente Acto Administrativo, en un -
periadico de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué (Art. 73 CPACA,). L e P Sttt o
Articulo 12 Remitir a la Direccion de Espacio Piblico y Control Urbano, deitro de los diez (10) dias siguientes
‘a la ejecutoria del presente acto administrativo, ‘copia de Ia licencia urbanistica generadora. de espacio pliblico, de
- conformidad con lo establecido en el articulo 25 del Decreto 1000-0377 del 17 de Mayo. de 2017, “Por el cual se
define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesion obligatorias y gratuitas de
espacio pablico”, a fin de que se puedan implementar-acciones de seguimiento preventivo frente a eventuales
actividades de venta, ejecucion de-obras e intervencion o construccion de los predios, sin el lleno de los requisitos
legales. : : o s A o ‘
b NQTI‘FfQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

 Expedida en Ibagué, a los dieciocho (18) dias del

ANTEL ANJONIO MEDINA ESPINOSA

 ArgUMANT 10 MEDINA ESPI
- Curador Urbano Uno de Ibagué

En la.fecha ..1. B ABR 2018 - se notifica’personaimente del 'conten'ido'_.de'Ia‘pr,ésen"te resolucion al fitular de la misma,
haciéndose entrega de-copia integra, auténticay gratuitade ella. -~ . o W t

Elpatificads © - LTI L E gtifigador

1

J RAMIREZ LUNA "~ -
C.C.B6755.387 £y 7 Lasi  nnf R S
Representante Legal Sociedad INVERSIONES® "~ e ey ey & TR

- INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS™ -

Progetto. Liciana Guzman iugo
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EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

due el dia D 8 MAY 20“8 - qued jectjtori o el presente d tr ivo :
Dada en !bagué,afosl B B MAY 20]8 f[/\ . EQ/
_ " FIRMA: \/ " - (] _\ .

I Cura&nr Ur[)ann Uno Je ”xlque'
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