RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0134 ¢

ﬁ

4 955" uraduria (Abril 05 de 2018)
4 lﬂé Urbana Uno  por 1a cual se modifica un proyecto urbanistico

, El Curador Urbano Uno del Muriicipio de Ibagué, _
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que MAURICIO VILA MEJIA con C.C. 14.225. 494, radico bajo el No. 73001-1-17-0462 del 16 de Agosto de

2017, solicitud de modificacion de la licencia de urbanizacion aprobada mediante resolueién No. 73001-1-15-
0368 del 24 de Nowembre de 2015, consistente en:

e Redistribucion total del planteamiento urbanistico inicialmente aprobado.

Que mediante resolucion No. 73001-1-15-0368 del 24 de Noviembre de 2015 el Curador Urbano Uno de Ibague,
otorgo aprobacion al proyecto urbanistico presentado por MAURICIO VILA MEJIA, para adelantar el urbanismo a
desarrollar en‘el predio identificado como Lote Cafas Bravas — Hacienda El Vergel en la cilidad de Ibagué, con
matricula inmobiliaria No. 350-43234 y ficha catastral 00-04-0040-0855-000, destinado a vivienda No VIS y VIP,
con sus correspondlentes areas de cesion, en un area total de 35.000,00 m2.

Que posteriormente, mediante resolucion No. 73001-1-17-0548 del 22 de Diciembre de 2017 e Curador Urbano
Uno de Ibagué, prorrogd por el término de doce (12) meses, a partir del 23 de Diciembre de 2017- fecha en la
que quedo en firme el acto administrativo- el plazo de la licencia de urbanismo otorgada por el Curador Urbano
Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-15-0368 del 24 de Noviembre de 2015, para el desarrollo del

- predio identificado como Lote Cafias Bravas, destinado a vivienda No VIS y VIP, con sus correspondientes areas
de cesion, en un &rea total de 35.000,00 m2 ubicado en la Hacienda El Vergel en la ciudad de Ibagué;
identificado con matricula inmobiliaria No. 350-43234 y ficha catastral 00-04-0040-0855-000.

Que MAURICIO VILA MEJIA, en calidad de propietario del predio mencionado en los ariteriores considerandos,
otorgd poder a JAVIER HUMBERTO ARBELAEZ LUNA con C.C. 19.392.745, para que adelante los tramites, se
notifique y actie en su representacion para la obtencion de la licencia objeto de la solicitud.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1700400 de

fecha 25 de Agosto de 2017, entregada el 16 de Noviembre del mismo afio, de acuerdo con la constancia de
' entrega de correspondenma .

' Que el sollcnante presento las qorreccionés al proyecto el dia 02 de Enero de 2018.

Que el solicitante presents Disponibilidad Técnica D.S.H. No. 097 con fecha 27 de-Octubre de 2015, emanada
de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A.E.S.P. OFICIAL, en donde se

concede "la disponibilidad de servicios para cuatrocientos ochenta (480) apartamentos y dos (2) locales
~ comerciales.

Que el solicitante, present certificado de disponibilidad de servicio de energia eléctrica No. 328-2016 de Julio 25
de 2016, emanada de la COMPARNIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA SA ESP; , para qumlentas
cincuenta (550) wwendas unifamiliares. ;
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-18-0134
(Abril 05 de 2018)
Por la cual se modifica un proyecto urbanistico

Que el paragrafo Gnico del articulo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modificado por el
Decreto 1203 de 2017, Art. 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podréan ser objeto.de
prérrogas y modificaciones.”, y a continuacion define: *...Se entiende por modificacién de la licencia, Ia introduccién
de cambios urbanisticos, arquitecténicos o estructurales a un proyecto con-licencia vigente, siempre y cuando
cumplan con las normas urbanisticas, arquitecténicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad piblica.
Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha

normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la
licencia respectiva’. : : :

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas;
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y al plano

topografico aprobado mediante oficio No. 1011-2017-039687 del 08 de Junio de 2017, expedido por la Secretaria
de Planeacion Municipal. , ' ‘

Que como consecuencia de lo anterior es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.

© RESUELVE :

Articulo 1.- Modificar los articulos 1y 2 dela resolucion. No. 73001-1-15-0368 del"2dr de Noviembre de '
2015, emanada del Curador Urbano Uno, los cuales quedaran asi: ' f

“Articulo 1.- Otorgar aprobacién al proyecto urbanistico presentado por el sefior MAURICIO VILA MEJIA con C.C.
14.225.494, para adelantar el desarrollo del predio de su propiedad identificado como Lote Carias Bravas — Hacienda E|
Vergel en .la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-43234 y ficha catastral 00-04-0040-0855-000,
conformado por cinco (5) lotes,  de los cuales tres (3) estan destinados a vivienda No VIS, un (1) lote destinado a vivienda
VIP, y un (1) Lote reserva via, con sus correspondientes areas de cesion, en un area total de 37.813,00 m?, distribuida asi:

LARE: 2R RED RS WL !
eliro Quebrada Las Panelas - . 6.507,20
Retiro Afectacion Drenaje Y 5 : 319833
Sub - Total | ) . : 9.70553
Mega proyeclo Circunvalar Norte : , ) _1.099,16 ' :
Sub - Total ] . 3 1.099,76

Total Afectaciones

112 i
*TOTAL AREAS DE CESION

515227

Area destinada ' uso Residencial— Lote 1 T

Area destinada a uso Residericial — Lote 2 - . 2.764,74

Area destinada a uso Residencial — Lote 3 - ' 2.896,72

Requeﬂmienfg vivienda VIP

5 3.761,92
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2 RESOCLUCION NUMERO 73001-1-18-0134
(Abril 05 de 2018)
Por la cual se modifica un proyecto urbanistico

) *CESIONES
Areas de Cesion Exigido Propuesto Recibido
Ciudad 10% " 2.700,83 4.300,64 -2.700,83
*Aprovechamiente refiro de proteccion
Cesi6n para Parques, Quebrada Las Panelas 1:2 1.599,81 3.199,62 1.599,81
Plazas, plazoletas !
y zonas verdes (17%) En terreno i 1.101,02 1.101,02 1.101,02
Local 7% A 1.890,58 1.890,58 - 1.890,58
En terreno ‘ 1.890,58 1.890,58 1.890,58
Sub Total 4.591,41 6.191,22 4.591,41
Equipamiento Ciudad 6% ‘ 1.620,50 1.620,50 1.620,50
En terreno 1.620,50 1.620,50 1.620,50
Equipamientos 8% Equipamiento Local 2% - 540,17 540,17 - 540,17
En terreno 540,17 540,17 540,17 |
Sub Total 2.160,67 2.160,67 2.160,67 |
Total cesiones 25% 6.752,08 . 8.351,89 6.752,08

El proyecto se realizara de conformidad con los planos elaborados por el Arquitecto JAVIER HUMBERTO ARBELAEZ LUNA
con Matricula Profesional No. 25700-15353, con las anotaciones efectuadas en rojo por el curador urbano en cuanto a
corregir en el cuadro de las areas de cesion.

DESCRIPCION EXIGIDO (25%) PROPUESTO RECIBIDO
TOTAL AREAS DE CESION (Total cesiones) 6.752,08 | - 8.321,89 6.752,08
Total Areas de Cesion Con Relacion 1:2 En Ronda Hidrica Las 1.599,81 3.199,61 1.599.81
Panelas ;

Nota: *Area con indice de validez 1/2, por ser éreas de afectacron ronda hidrica y tener pendiente inferior al 15%.(3:199,62 -

m2/2=1.599,81 m?1.101.02 m*= 2.700,83 m?.

Paragrafo 1.- Por razones de éeguridad, el original de la presente resolucién y el plano aprobado mediante la misma,
llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 2.- El plano urbanistico aprobado haré parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 3.- El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion y
mantenimiento en vigencia de las disponibilidades de servicios publicos domycmarfos durante el término de la presente
licencia y su prorroga, si es del caso.

-

Paragrafo 4.- Que seglin lo establecido en el Articulo 33 de la Ley 1796 de 2016, el valor de venta de las viviendas-de
interés social prioritaria VIP, no podréa sobrepasar los setenta (70) salarios minimos legales mensuaies wgenres

Paragrafo 5.- Para atender la obligacion de que trata el articulo 2.2: 2. 1.5.1.1 del Decreto 1 077 de 2015, el titular de Ia

- presente resolucion, destinaré un éarea Util de 3.761,92 m* para el desarrollo de vivienda VIP,-lo cual sera informado por . .
escrito a la Secretaria de Planeacion Municipal y al Curador Urbano Dos de la ciudad de Ibagué, para efectos del control del -

compromiso correspondiente, o en caso que el correspondiente curador tenga pagina web, se hara la publicacion de las
mismas la cual debera estar disponible de manera permanenre de acuerdo a lo establecido en el paragrafo tnico del
Articulo 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto 1077 del 2015.

Articulo 2.- Otorgar licencia al sefior MAURICIO VILA MEJIA que en adelante se llamara EL
URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del
Municipio de Ibagué, la construccion de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las
entidades prestadoras de servicios publicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial

y de los parques y zonas verdes, con-el fin de establecer las especificaciones técnicas de las obras a acomefer, .
las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de las mismas.
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RESOLUCION NUMERO 73001- 1-18-0134
(Abril O5:de 2018) ' :
Por la cual se modifica un proyecto urbamstico

Parégrafo.- La urbanizacién rendré_las sigufentes caracterisﬁcas: i

=

Tipo: Urbamzac:on V.'wenda multifamiliar No VIS y V!P
. 2. Cesiones: 25%

Zonas Verdes: ' C.'udad ; 270083 m*  de los cuales *1,599,81 m? (retiro proteccién
° Quebrada Las Panelas) + 1.101.02 m? s Y
: Local: - .1.890,58 - m?
Equipamiento: - _ i
* Ciudad: - 1.620,50 m?
Local: 540,17 m?

3. Nimero de lotes: § Unidades -3 unidades destinados a vivienda No VIS, 1 unidad destinadaa vivienda VIP, y un (1)
Lote reserva via. ' : - ;

4. Perfiles.de vias:

Via__| Andén[ ZE | CR. | ZPA | Calrada | Separador | Calzada | ZPA | GR. | ZE. | Andén | Tora
ﬁgft‘;”"a’a' 200 | 150|200 | 050 | 900 | 360 | 900 | 050 200\ 1.50 | - 200::{-33.00-| -
Articulo 2.- . La presente resolucmn no modn"ca el plazode la resolumononglnal -

Articulo 3.- - El -plano urbanistico 1 de.1, aprobado con la resolucion No 73001 1-15- 0368 del 24 de

Noviembre :de 2015 no tienen validez alguna y sera reemp!azade por el plano 1 de 1 aprobado medlante da |
presente resolucion. : :

Articulo 4.- Los demas articulos contemdos enla resoluci()n No. 73001—1 -145,.-0368' del 24 de Noviembre de
2015 permaneceran invariables. :

Articulo 5.-. En desarrollo‘de lo dlspuesto en el articlilo 2.2.2.1.5.3.6 del Decreto 1077 del 2015, a fin de
asegurar que los porcentajes de suelo sobre area (i sean destinados a este tipo de vivienda, cuando el suelo’
destinado para el desarrollo de proyectos VIS o VIP se encuentre' en el mismo proyecto, - debera quedar
expresamente sefialado y determinado en la Escritura Piblica de constltucmn de la urbanizacion, la qual debera
mscrub;rse enel f0||0 de matricula mmobmana de cada uno de Ios mmuebies ' |

Amculo 6 Contra la presente resoluc:on proceden Ios recursos en Fa via gubematwa senalados en eI
Articulo 74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno.y el de apelacion, para
ante la Secretaria de Planeacion Mumc;pal de Ibague dentro de Ios dlez (10) dias habtles s:gmentes a la fecha :
dela notlf cacnon corsespondlente i .

_':iqo,_TlFiQ,UEéE v.gum_mse_

Expedida en Ibagué, a los cinco (0 ) diag

B Arg. MANUEL ANTORIO MEDI ESPiNosA il
e Curador Urbano Uno’ de ibague

|§urudo‘i= Urgano Upo cle |Luqué . T 3 ; b i . ! -‘ : . . Déqinu 4 clé;l
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A _ ; RESCLUCION Nb'!MERO 73001-1-18-0134
; : ' ; (Abril 05 de 2018)
Por la cual se modifica un proyecto urbanistico ,

En lafecha 0 6 ABR 2@ 18 se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,

haciéndose enfrega de copla\lntegra auténtica y gratuita de ella.”

El notificado \ El notificador

S TR LR

LLISA FERNANDA GUZMAN MOLANO

.

Proyeclo” Luclana Guzman Lugo R

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7 -

Que el dia . 2 3 ABR 28 ]8 qu;edé ejecutoriado el'presente a
Dada en Ibagué, alos™ 2 4 ABR 28’18 . :‘fftfl '\

e

dministrativo

[

J Curador Urbano Uno de “}uqué

Dc’lqina 54de5 |
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