RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0401

7‘.?'?!‘ eptiembre e
%f_ﬁﬁ Uradllrla (Sept bre 25 de 2017)
I‘Urbana Uno

Por la cual se modifica un proyecto urbanistico

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague
en uso de las facultades conferldas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos madifi catonos y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad INGENIERIA PLINCO S.A. con NIT, 860.054.967-9, por mtermedlo de su representante legal
PLINIO EDUARDO NAVARRO NAVARRO con C.C. 14.201.233, radico bajo el No. 73001-1-17-0259 del 11 de
Mayo de 2017, solicitud de Modificacion Licencia de Urbanismo vigente, aprobada mediante resolucion No. -
73001-1-14-0317 del 17 de Diciembre del 2014, dentro del plazo establecido por la ley, consistente en:

¢ Redistribucion de las areas de cesion de parques y zonas vérdes escala sector; del area comercial en
103,18 m? y del area residencial (Conjunto Cerrado) en 6.510,08 m? - con aumento en el nimero de
unidades de vivienda inicialmente aprobadas a mento sesenta (160) - para un area total a modlf icar de
6.613,26 m?

Que mediante resolucion No. 73001-1-14-0317 del 17 de Diciembre de 2014 el Curador Urbano Uno de Ibagué,
otorgd aprobacion al proyecto urbanistico presentado por la sociedad INGENIERIA PLINCO S.A., para adelantar
el urbanismo en el predio de su propiedad ubicado en la Carrera 9 No. 165-135 del barrio El Salado en la ciudad
de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-128277 y ficha catastral 01-10-0366-0008-000, para el desarrollo
de un conjunto, cerrado destinado a vivienda multifamiliar de interés social VIS y un lote para comercio, con sug
correspondientes areas de cesion, en un area total de 10,976.00 m2

Que mediante resolucion No. 73001-1-17-0060 del 01 de Febrero de 2017 el Curador Urbano, de Ibagué,
prorrogo por el término de doce (12) meses, -'a partir del 05 de Febrero de 2017, fecha.en la que quedo en firme
el acto administrativo- el plazo de la licencia de .urbanismo otorgada por el Curador Urbano Uno de Ibagué,
mediante resolucion No. 73001-1-14-0317-del 17 de Diciembre de 2014, para adelantar el desarrollo de un
conjunto cerrado destinado a vivienda multifamiliar de interés social VIS y un lote para comercio, con sus
correspondientes areas de cesion, en un area total de 10,976.00 m? -

Que la sociedad INGENIERIA PLINCO S.A. presento Disponibilidad Técnica No. R.D.S.H. 028 con fecha 23 de

Septiembre de 2015, emanada-de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL

S.A. E.S.P. OFICIAL, donde se concede disponibilidad de servicio hidrosanitario, para ciento noventa y cinco
- (195) apartamentos y un (1) local comercial, con vigencia de dos (2) afios.

Que la sociedad INGENIERIA PLINCO S.A, presento certificado de factibilidad de conexion de servicio de
energia eléctrica No. 368-2016 del 30 de Agosto de 2016, emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL
TOLIMA ENERTOLIMA S.A. E.S.P., para ciento noventa (190) unidades de vivienda, zona comin y Iocal
comercial, con vigencia de un (1) afio.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015
esta solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministro el solicitante e igualmente se
inserté en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 894 del 22 de Mayo de 2017, debido
a que el correo certificado devolvié la citacion de JOSE RENGIFO, por causal “desconocido”, en procura que
éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en.los
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términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que
ninguno de ellos se hiciera presente. '

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la.que se advierte a terceros sobre la iniciacion
del trAmite administrativo tendiente a la expedicion de Ia licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se
constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo'y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el paragrafo Gnico del articulo Articulo 2.2.6:1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modificado por el
Decreto 2218 de 2015, Art. 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de

~ prérrogas y modificaciones.”, y a continuacion define: “Se entiende por modificacion de la licencia, la infroduccion de
cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan
con las nommas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica. Las
modificaciones 'de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su_expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha
normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la
licencia respectiva”, caso que aplica a la presente solicitud.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1700251 de
fecha 26 de Mayo de 2017, entregada el dia 02 de Junio del mismo afio, de acuerdo con'la constancia de
entrega de correspondencia.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la.oficina del Curador Urbano Uno bajo el 'No. 1922 del 10 de
Julio de 2017, requiri6 la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido
mediante auto No. 73001-1-17-0505 del 10 de Julio de 2017.

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 26 de Julio de 2017.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontro ajustada a las normas urbanisticas, especialmente a las
contenidas en el Plan "de - Ordenamiento” Territorial, la Normativa General de Usos, Construcciones y
Urbanizaciones de la ciudad de Ibagué y al plano topografico aprobado mediante oficio No. 7706 de fecha 09 de
Septiembre de 2013, expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal, el cual reposa en el expediente de la
resolucion No. 73001-1-14-0317 del 17 de Diciembre de 2014, cuya modificacion se solicita.

Que como consecuencia de lo anterior es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.

"RESUELVE

Articulo 1.- Modificar los articulos 1'y 2 de la resolucion No. 73001-1-14-0317 del 17 de Diciembre de
2014, emanada del Curador Urbano Uno, los cuales quedaréan asi: E '

Articulo 1. Otorgar -aprobacién al proyecfo urbanistico presentado por la sociedad INGENIERIA PLINCO S.A. con NIT.
860.054.967-9, por intermedio de su representante legal PLINIO EDUARDO NAVARRO NAVARRO con C.C. 14.201.233, para
adelantar el urbanismo en el predio de su propiedad ubicado en la Carrera 9 No. 165-135 del barrio El Salado en Ia ciudad de
Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-128277 y ficha catastral 01-10-0366-0008-000, para el desarrollo de un conjunto
cerrado destinado a vivienda multifamiliar de interés ‘social VIS —ciento sesenta (160) unidades de vivienda- y un lote para
comercio, con sus-correspondientes éreas de cesion, en un érek fotal de 10,976. 00 m?, distribuida asi: ' /\

e
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- DESCRIPCION ‘ AREA(m?)

AREA LOTE 10,976.00.
AFECTACIONES ‘ ' 4,362.74
Afectacion Ronda Hidrica 2,639.44
Afectacion Canal ' £50.19
Afectacion Cairera 14 ~ 898.09
Afectacion Carrera 9 : 175.02
AREA NETA URBANIZABLE v 6,613.26
CESIONES PARQUES Y ZONAS VERDES 25% ; : 1,456.36
CESION LOCAL 5% (al interior del Conjunto cerrado) . 330.66
CESION SECTOR 10% 1,125.70

o Areas Plenas (Cesiones en érea (itil) 541.90

e Areas: 694. 51m2con indice de validez 1:2, para pendfentes menores al 15%; 347,26 m? 58380

o Areas 709.61 m? con indice de validez 1:3, para pendientes entre 6l 15% y el 30%; 236,54 m? '
CESIONES EQUIPAMIENTO 10% ' 103.18
CESION LOCAL 1% (al interior del Conjunto cerrado) ' 103.18
AREA LOCAL COMERCIAL AL EXTERIOR 103.18
AREA CONJUNTO CERRADO 5.968,18 |
AREA UTIL DESCONTANDO CESIONES LOCALES EXIGIBLES-AL INTERIOR DEL CONJUNTO
CERRADO 5.534,34

'El proyecto se realizaré de conformidad con los planos del proyecto elaborado inicialmente por el Arquitecto JOSE DARIO PEREZ
FLOREZ con Matricula Profesional No. 0159, modificado por el Arquitecto JUAN CARLOS HURTADO RODRIGUEZ con Matricula

Profesional No. A25252008- 71 74690 y estudio.de suelos del Ingeniero Civil GONZALO. AVENDANO PRIETO con Matricula Profesional

No. 25202-27735.

Paragrafo 1.- Por razones de seguridad, eJ‘ original de la presente resolucién y los planos aprobados mediante la-misma, ﬂevaran el
sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué. - -

N

Paragrafo 2.- Los planos urbanisticos y el estudio de suelos, haran parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 3.- El titular de la presente licencia deberé adelantar los tramites necesarios para la renovacion y mantenimiento en
vigencia de las disponibilidades de servicios pdblicos domiciliarios, ‘durante el término de la presente licencia y su prorroga, si es del caso.

Paragrafo 4.- Debido al alcance del estudio de suelos, éste solo es util para el tramite de I licencia de urbanismo, por tanto en el
momento de tramitar solicitud de licencia de construccion el estudio tiene que ser ampliado y ajustado segtin lo establecido en el titulo H de
la NSR-10.

Paragrafo 5.- Que ségﬂn lo establecido en el Articula 117 de la Ley 1450 de 2011, el valor de venta de las viviendas de interés
social, no podré sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Articulo 2.- Otorgar licencia por. el -término de dos (2) afios a la Sociedad denominada INGENIERIA PLINCO S.A. que en
. adelante se llamara EL URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio
de Ibagué, la construccion de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de servicios
publicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas verdes, con el fin de establecer las
‘especificaciones técnicas de las obras a acometer, las fechas de iniciacién y los mecanismos de control de las mfsmas

Paragrafo.- La urbanizacion tendré las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Urbanizacion residencial cerrada vertical,
2. Cesiones: 35%

Zonas Verdes: Ciudad: 661.33 m* Canjeadas en dinero.
' Sector: 1,125.70 m? De las cuales 583.80 m* se localizan deniro de la
: ) Ronda Hidrica y 541.90 m? dentro del proyecto urbanistico.
Lol i Local: 330.66 m* ‘Localizados al interior del conjunto.
Equipamiento: Regional Urbano: ~ 132.27 m? Canjeadas en dinero.
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Sector: 462.93 m? Canjeadas en dinero.
Local: 103.18 m? Localizados al interior del conjunto.
3. Tipo de vivienda: Muttifamiliar en conjunto cerrado. !
4. Ndmero de lotes: 2 Unidades: 1 Unidad para vivienda y 1 Unidad para comerc:o
5. Perfiles de vias:
i Via Antejardin | Andén | ZPA. | Calzada | ZP.A. | Andén | Antejardin Total
Carrera 14 - 150 | - © .00 - 1.50 - 10.00
Carrera 9 3.00 2.00 3.00 10.00 3.00 2.00 3.00 26.00
. -
Articulo 2.- La presente resolucién no modifica el plazo de la resolucion original

. Articulo 3.- Los’planos UlyU2de2, aprobados con la resolucion No. 73001-1-14-0317 del 17 de Diciembre
de 2014, no tiene validez alguna y seran reemplazados por el aprobado mediante la presente resolucion.

Articulo 4.- La presente resolucion no modifica los demas articulos contenidos en la resolucion No. 73001-.
1-14-0317 del 17 de Diciembre de 2014 permaneceran invariables. .

Articulo 5. Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el . 3
Articulo 74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para

ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha

de la notificacion correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Exped|da en Ibague, a los veinticinco (25) dias del mes de Septlembre de 2017,

WL

NUEL'ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de Ibagué -

En la fecha 13 OCT 2 017 se nohf ica personalmente del contenido de la presente resolumon al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificador

- \ D {
AVARRO NAVARRO . ﬂg&% Mﬁi& Q@E%%@
C.C. 14.201.233 : ;

Representante Legal INGENIERIA PLINCO S.A.

El notificado
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EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia” 7 UCT ?017 ‘ quedo ejecutoria
Dadaen Ibagué, ales 4 § (JCT 2017 :

FIRMA:
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