e RESOLUCION NUMERO 73001- 1 17-0398

[l l'adurla (22deseptrembrede2017)
-lﬂUr bana Uno .o

Por medio de la cual se resuelve un recurso de reposicion y en subsmo de apelacién

%ﬂﬁ!

Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,

CONSIDERANDO:

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante Resolumon N° 73001-1-17-0275 del 29 de junio de 2017, NEGO [a

solicitud de licencia de construccion en 'la modalidad de obra nueva radicada con N° 73001-1- 16-0591 el 04 de

‘noviembre de 2016 por Edna Leal Bejarano y Luis Alberto Morales Delgado identificados con cédula de ciudadania

N® 65.496.796 y 14.271.405 respectivamente, sobre el predio de su propiedad ubicado en la Mz D Lo 17 de la

* Urbanizacion Terrazas de Santa Ana en la ciudad de Ibagué, identificado con matricula inmobiliaria N° 350-205057

y ficha catastral N° 01-09-1576-0017-000 ‘ )

Que la Resolucion No. 73001-1- 1?—0275 del 29 de junio de 2017, se notifico por aviso a los Sres. Edna Leal

Bejarano y Luis Alberto Morales Delgado. .

_ enusodelas facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 2015 y demés decretos reglamentanos

Que mediante escrito radicado bajo el N° 2233 del 11 de agosto de 2017 en la oficina del Curador Urbano Uno de

Ibagué, por la Sres. Edna Leal Bejarano y Luis Alberto Morales Delgado, presentaron recurso de reposicion y en
subsidio de apelacién ante la Secretaria de Planeacion Mumc:pal contra la resolucion No. 73001-1-17-0275 del 29
de junio de 2017. :

Que la Curaduria Urbana Uno procede a darle respuesta al recurso de reposicion |mpetrado por [os aqui '

recurrentes Sres Edna Leal Bejarano y Luis Alberto Morales Delgado en los siguientes términos:

- 1. En virtud de los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del decreto 1077 de 2015 “Por medlo del cual se expide el

Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, el Curador Urbano es un particular -

encargado de estudiar, tramitar'y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, ‘construccion —en sus
distintas modalidades-, subdivision de predios y otras actuaciones, a peticion del interesado en adelantar
proyectos de esta indole, efecto para el cual ejerce una funcion publica- para la verificacion del

cumplimiento documental y planimétrico de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, es decir las *

normas nacionales y municipales pertinentes a la  materia comorlo son en nuestro caso el Plan de
Ordenamiento Territorial, normativa general de usos del suelo constmccmnes y urbanizaciones y demas
normas complementanas

Por tal razén, el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que act(ia con sujecion de las normas
que establecen una serie de requisitos y parametros que deben ser cumplldos por los solicitantes o titulares
de los tramites. Adicionalmente, el curddor opera bajo el principio de legalidad y buena fe, para lo cual,
previa expedicion .de cualquier acto administrativo debe-: realizar el estudlo documental ajustado al
cumplimiento de los requisitos y parametros exigidos por ley.
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2. En este punto, es importante considerar la deﬂnlc;on de hcenc:a de urbanizacién que establece el decreto'
1077 de 201 5 en su articulo 2.2.6.1.1.4 de la siguiente forma: -

ARTICULO 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacién: Es la autorizacion previa pard ejecutar en uno
o varios predios localizados en suelo urbano, la.creacion de espacios piblicos y privados, asi
como las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios
que permitan la adecuacion, dotacion y-subdivision de estos terrenos para la futura construccion
de edificaciones con destino a usos urbanos, de CONFORMIDAD CON EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, LOS INSTRUMENTOS QUE LO DESARROLLEN Y
COMPLEMENTEN, LAS LEYES .Y DEMAS REGLAMENTACIONES QUE EXPIDA EL
- GOBIERNO NACIONAL.

LAS LICENCIAS DE URBANIZACIGN CONCRETAN EL MARCO NORMATIVO GENERAL
SOBRE USOS, EDIFICABILIDAD, VOLUMETRIA, ACCESIBILIDAD Y DEMAS ASPECTOS
'TECNICOS CON BASE EN EL CUAL SE EXPEDIRAN LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION
PARA OBRA NUEVA EN LOS PREDIOS RESULTANTES DE LA URBANIZACION. Con la

licencia de urbanizacion se aprobara el plano urbanistico, el cual contendré la representacién -

gréfica de la urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen para facilitar su
comprension,- tales como: afectaciones, cesiones publicas para parques, equipamientos y vias
locales, areas dtiles y el cuadro de é&reas en el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de
los anteriores elementos y se haga su amojonamiento. {...) Negrles  mapisies ors do . ,

Por ultimo se-enuncia, segin el plurimencionado decreto, la definicion de licencia de construccién, asi:

Articulo 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacion previa para
.. desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, DE

CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, LOS
INSTRUMENTOS QUE LO DESARROLLEN Y.-COMPLEMENTEN, LOS PLANES ESPECIALES
DE MANEJO- Y. PROTECCION DE BIENES DE INTERES CULTURAL,- Y DEMAS
NORMATIVIDAD QUE REGULE LA MATERIA. EN LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION SE
CONCRETARAN DE MANERA. ESPECIFICA LOS USOS, EDIFICABILIDAD, VOLUMETRIA,
ACCESIBILIDAD Y DEMAS ASPECTOS TECNICOS APROBADOS PARA LA RESPECTIVA
EDIFICACION. {.. )mgﬂm,mw.as i dotiln,

3 Dentro de la solicitud de Ilcenc;la radicada con N° 73001-1-16- 0591 el 04 de noviembre de 2016, esta

curaduria solicité con oficio N° DES - 0162073 del 23 de diciembre de 2016, radicado con N° 2016-97531
el mismo dia ante la secretaria de planeacion, la seccion vial del predio objeto del tramite para la definicion
~ del paramento, respuesta otorgada por ese ente administrativo a través del oficio N® 1011-2017-005650 del
03 de febrero de 2017 radicado en esta dependencia el 09 de febrero de 2017 con N° 0381,en la cual
ademas de informar la seccién vial para el predio objeto de la solicitud, manifiesta que el mismo no
presenta se le asigna uso ni tratamlento urbanlstico ' -

4. En concordan(:la con lo anterior y ante la mformacic'm\suminis‘_trada, este despacho }equirié al ente
municipal - ante posible imprecision cartogréfica - definir el uso y tratamiento respectivo para el predio
aludido, por medio del oficio N> DES 1700318{del 17 de.febrero-del afio en curso, radicado con N° 2017-
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13903 el 20 de febrero de 2017, repuesta que fue proferida por medio del oficio N° 1011-2017-011515 del
04 de marzo de 2017, radicado en esta Curaduria con N° 0687 el 01 de marzo del mismo afio, informando -
“(...) que no es viable su peticion, lo anterior en virtud de que a la fecha se ests a la espera del
pronunciamiento de la Direccién de Espacio Piblico y Control Urbano, respecto a la situacion juridica del
urbanismo aprobado, ya que la firma constructora no dio cumplimiento con las especificacion de orden
legal, que se le aprobaron para el urbanismo de las Manzanas A,B y D, de la Urbanizacién Terrazas de
Santa Ana’.

Frente a lo anterior, la Curaduria Urbana uno procedi6 el dia 12 de mayo de 2017 por medio de oficio N°
DES - 1700901, radicado ante la secretaria de planeacion con N° 2017-39922 a requerir nuevamente lo
peticionado, respecto a la correccion ylo aclaracién de posible imprecision cartografia tendiente a la
definicion de uso y tratamiento y en consideracion que para “a fecha no se ha allegado a esta oficina
pronunciamiento respecto a la situacion juridica del urbanismo aprobado" para las manzanas A,By D de la
urbamzacmn Terrazas de Santa Ana.

5. Considerando que al momento de expedir la resolucion recurrida, no se contaba con” pronunciamiento
oficial del ente administrativo frente a lo requerido, la Curaduria Urbana pracedio en concordancia con el
marco juridico que regula el tramite de expedicion de licencias urbanisticas a expedir acto administrativo -
por medio del cual se negé la solicitud de licencia de construccion en el la modalidad de obra nueva, ante
la incertidumbre juridica que reviste el urbanismo aludido. ‘ °,

6. Ahora bien, el dia 06 de julio del presente afio con N° 1903 se radico en esta curaduria oficio N° 1.11-
20292-del 05 de julio de 2017, por medio del cual la secretaria de planeacion municipal dio repuesta a lo
peticionado el dia 16 de mayo del corriente respecto a la aclaracion yfo correccion de imprecision
cartografica del predio ob;eto de la solicitud de licencia negada |nformando lo mguuente

“1. Que respecto con su sohc.'tud se encuentra que esta obedece a una consulta ya fonwulada por
su despacho; a la cual se ha dado respuesta con oficio 1011-2017-011515 del 4 de marzo de 2017
determinando la inaplicabilidad de la imprecisién cartogréfica, dada la situacion juridica actual de la
urbanizacion, con respecto a las diferencias encontradas al comparar lo defi inido en el acto
administrativo que aprueba el urbanismo, con las actuaciones gjecutadas en terTeno proceso que
se adelanta por la Direccion de Espacio Piblico y Control Urbano.

Por lo anteriormente expuesto hasta tanto no se exista pronunciamiento por parte de la citada
‘dependencia, el desarrollo de los pred:os que hagan pan‘e del urbanismo estara restrmg:do

Negriflas fuera de textfo.

Lo anteriormente enunciado, corrobora lo dispuesto en el acto administrativo recurrido, pues a la fecha
existe la imposibilidad legal y restriccion impuesta por parte de la autoridad competente, - Secretaria de
Planeacion Municipal- para darle tramite a las solicitudes de licencia de construccion sobre ‘los predios. .
ubicados” en las manzanas A, B y D de la urbanizacion Terrazas de Santa Ana en wsta de las‘
mcongruenclas técnico legales que presenta el urbanismo para esa zona.

7. Es preciso mamfestar que Ia Curaduria Urbana Uno no ha conculcado “derecho de Iegahzacmn alguno ol .\ :
aludido por los recurrentes pues el actuar de esta entldad se realiza con €l absoluto respeto de los ‘x]\
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preceptos normativos que rigen el tramite de una licencia, razén por la cual no resulta dable que se le
indilgue la infraccién de derechos, con el hecho de cumplir y acatar rigurosamente y en debida forma las
decisiones emanadas de las autoridades competentes de orden nacional y local lnherentes a los tramites
de hcencuas urbanlstmas como el acaso que nos atafie. .

- 8. Por (ltimo, se informa que para el caso partlcular no es posible aplicar o apelar al principio de.igualdad
teniendo como base el tramite de licenciamiento -que concluyd con el otorgamiento de la resolucion
N° 73001-1-17-0016 del 11 de enero de 2017 sobre el predio aludido en el recurso, pues para la fecha de
la solicitud y expedicion del acto administrativo citado, la Curaduria Urbana Uno no habia sido notificada
por la Administracién municipal de las irregularidades juridicas que posee actualmente el urbanismo de las
manzanas A, B y D de la Urbanizacion Terrazas de, Santa Ana, situacion factica y juridica contraria a la
solicitud de licencia que nos ocupa, pues es la misma autoridad competente quien informa de las
inconsistencias juridicas del urbanismo, manifestando en tal virtud que el desarrollo de los predios que
hagan parte del mismo esta restringido, con lo cual es claro que el escenario en donde se encuentra la
solicitud de licencia objeto de estudio, es totalmente disimil a la aludida en el recurso ~Resolucion N"
73001-1-17-0016 del 11 de enero de 2017.

Por lo anteriormente expuesto, la Curaduria Urbana Uno de Ibagué, '
o . | RESUELVE:

Articulo 1. CONFIRMAR en su totalldad la resoluclon N° 73001-1-17-0275 del 29 de | junio de 2017 por medlo |
de la cual se niega una Ilcen0|a .

Atticulo 2~ CONCEDER Recurso de Apelacion ante la Secretarla de Planeacion Municipal de ]bague para:lo
cual se ordena enwar el expediente. correspondlente

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Ibaguél,' a los veintidos (22) dias del mes de sehtiembre de 2017.

Curador Urbano Uno de Ibagué

Curador Urbano No. 1 de Ibagué ! : : " Péagina 4 de 5




i " RESOLUCION NOMERO 73001-1-17-0398
= Ull radun_a\ (22 de septiembre de 2017)

Por medio de la cual se resuelve un recurso de reposicién y en subsidio de apelacién

En la fecha se notifica persona!mente del contenido de la presente resolumon alos bajos relacmnados Y entrega de
copia integra, autenuca y gratuita de ella,

Los Notificados - : H Notificadbr

EONA LEAL BEJARAND 2 / SEP 2017 ﬁ%@%l@%@

C.C. N° 65.496.796 de Armero - Tolima.

TR om(m .
LUIS A\BERTO MORALES DELGADO [2 7 ‘SEP 9017
C.C. N° 14.271.405 de Armero — Tolima.” -

_Proyectd Abg. Yezid Antonlo Florian lozano
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