. RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0181

waEe .
‘ g:ﬁ Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

, El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagug,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que FEDERICO ARBELAEZ SARMIENTO, en calidad de representante legal de la Sociedad INVERSIONES LAS -

ARKAS SAS., copropietario y actuando de conformidad con el poder especial, amplio y suficiente otorgado por
SANTIAGO ARBELAEZ SARMIENTQ, CATALINA ARBELAEZ SARMIENTO, JORGE EDUARDO CORREA
ROBLEDO, LILIANA SARMIENTO GOMEZ y la sociedad HITOS URBANOS S.A., por medio de su representante
legal JUAN CAMILO OCHOA YEPES, radico bajo el No. 73001-1-16-0708 del 30 de Diciembre de 2018, solicitud de
licencia de construccian en las modalidades de Obra Nueva para la edificacion de la Primera Etapa del proyecto

denominado *VILLA NOVA CONDOMINIO?, destinade a vivienda multifamiliar, conformado por una (1) torre ~ °

"TORRE 1- en doce (12) pisos, con dos (2) sotanos y acceso a la cubierta (terraza), en-un' area total a construir de
12.478 49 m? y el Cgrramiento en una longitud de 16.42 mi., a realizar en el predio ubicado en la Avenida Guabinal
(Carrera 9) No. 62-54 -sequn certificado d& nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la
ciudad de Ibagué, con un area general del lote de 16.653,94 m?, maltricula inmobiliaria No. 350-177631 y ficha
catastral 0 1,88-4304-0001-000. : : : ' )
. ™ W o .

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria Ne. 350-177631 del 12 de Enero de 2017,
FEDERICO ARBELAEZ SARMINENTO con C.C. 93.401.621,"SANTIAGO ARBELAEZ SARMIENTO con C.C.
14.398.098. CATALINA ARBELAEZ SARMIENTO con C.C. 28.548.930, JORGE EDUARDO CORREA ROBLEDO
con C.C. 10.235.981, LILIANA SARMIENTO GOMEZ con C.C. 38.231.241 y las sociedades HITOS URBANOS S.A.

con NIT. 830.126.461 & INVERSIONES LAS ARKAS SAS con NIT. 900.241.197, son los propietarios del predio

ubicado en la Avenida Guabinal (Carrera 9) No. 62-54 -segun certificado de nomenclatura expedido por-a Secretaria

de Planeacion Municipal- en fa ciudad de lbagué, con un area general del lote de 16.653,94 m* y ficha catastral 01-

08-1304-0001-000.

Que por encontrarse el predio rodeado de propiedadeé del solicitante y de vias, esta solicitud no fuvo nofificacion a
- vecinos como lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el Decreto1077 de 2015. - '

Que el solicitante presentd una fotografia de fa valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del

s

tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el

" articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1-0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.

1700287 del 14 de Febrero de 2017, radicado bajo el No. 2017-12633 del 15 de Febrero de 2017, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal, en el que informa la posibilidad de generar plusvalia. ,

Que mediante Decreto No. 1-1171 del 28 de Diciembre de 2011, la Alcaldia Municipall' de Ibagué adoptd el Macro
proyecto Urbano denominado ZONA T en el Subcentro de la Calle 60 en Ibagué. S
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0181
' (Abril 27 de 2017) :
Por la cual se concede una licencia de construccién en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

Que el constructor responsable del proye(fto manifiesta que la construccion objeto del presénte tramite cumple a_

cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucién No. 9 6708 del 30 de agosto de 2013, proferida por el Ministerio de Minas Y Energia.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional. responsable se cifie a Ias exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectlvas del estudio
de suelos, : .

Que el alcance del estudio suelos presentado es vélido Gnicamente para la Torre 1, por lo cual al momento de
presentar la licencia de construccion para ias futuras Torres que hacen parte del proyecto, se debe tener en cuenta
ias caracteristicas de cada una de las estructuraciones, cimentaciones y sus incidencias con el terreno.

Que el proyecto presentado cumple con ias normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Teritoriai, ios instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabihdad del arquitecto proyectista.

Que revisados ios planos ofi ciales del Pian de Ordenamiento Territorial de Ibague el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna

Que revisada y estudiada la solicitud se .encontrd ajustada a ias normas urbanisticas y arquitectonic’s,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a la demiarcacion
del plano topografico determinada por la Secretaria de Planeacion Municipal conforme al ofl cm 1011-2015-64812 de
20 de Octubre de 2015. :

Que la Secretaria de Hacienda Municipal, mediante oficio 5. 4 682 del 22 de Diciembre de 2011, informa al Curador
Urbano Una que segiin memorando No. 1617 del 04 de Octubre de 2011, emitido por la Secretarfa de Planeacién
Municipal, los cerramientos no deben pagar el impuesto de dehneacson urbana.”

. Que a la Secrefaria de Planeacion Municipal, se le informo de la viabilidad del proyétto y su posible participacion en
plusvalia, mediante oficio No. 1700420 radicado bajo el No. 2017-19270-del 08 de Marzo de 2017.

“Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 de! Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de

Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el calculo y
liquidacion de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretarla
de Planeacion Municipal, no ha remitido actos administrativos. de determmacnon del efecto Plusvalia para su
respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con lo establecido-en el articulo-83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia”, ésta sélo le sera exigible al propietario
0 poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado € inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-177631 del 17 de Abril de 2017.

Que la solicitante presentd la factura No. 2257603101 cancelada en el Banco Davivienda el dia 18 de Abril de 2017,
. por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondiente a la obra nueva de 12.478,49m* en
estrato 4. _

Que como consecuencla de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a oforgar la licencia solicitada.
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. RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0181
o (ribril 27 de 2017)
Por la cual se concede una licencia de construccion en

las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

RESUELVE

Articulo 1.« ~ Otorgar a FEDERICO ARBELAEZ SARMINENTO con C.C. 93.401.621, SANTIAGO ARBELAEZ
SARMIENTO con C.C. 14.398.098, CATALINA ARBELAEZ SARMIENTO con C.C. 28.548.930, JORGE EDUARDO
CORREA ROBLEDO con C.C. 10.235.981, LILIANA SARMIENTO GOMEZ con C.C. 38.231.241 vy las sociedades
. HITOS URBANOS S.A. con NIT. 830.126.461 ¢ INVERSIONES LAS ARKAS SAS con NIT. 900.241.197, Licencia
de Construccion en las modalidades de OBRA NUEVA para la edificacién de la Primera Etapa del proyecto

deriominado “VILLA NOVA CONDOMINIO®, destinado a vivienda multifamiliar, conformadoe por una (1) torre —
TORRE 1- en doce (12) pisos, dos (2) sotanosy acceso a la cubierta (Terraza), en un area total a construir de

12.478,49 m?, distribuida asi: Sétanos 1 y 2, Parqueaderos; Piso 1, Zonas comunales; Piso 2, Once (11)
apartamentos; Pisos 3 al 12; seis (6) apartamentos por piso; Terraza, Zonas Comunales, con un total de setenta y
un (71) apartamentos y ochenta y nueve (89) parqueaderos, de los cuales setenta y.un (71) son parqueaderos
privados, dieciocho (18) de visitantes, incluido cuatro (4) para personas con movilidad reducida, con un indice de
construccion de 0.75, un area libre por unidad de vivienda de 21.20 m* y de ‘CERRAMIENTO, en una longitud de
16.42ml, proyecto a realizar en el predio ubicado en |a Avenida Guabinal (Carrera 9) No. 62-54 -segun certificado de

nomenciatura lexpedido por la Secretaria de Planeacién Municipal- en la ciudad de |bagué, con un area de total de. -
16.653,94 m? y un 4rea Etapa 1 de 4.327,15m? matricula inmobiliaria No. 350-177631 y ficha catastral 01-08-

1304-0001-000, de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto MIGUEL ANDRES
TORRES con Matricula Profesional No. A25102005-7998739, disefio estructural con sus memorias de. calculo,
elaborados por el Ingeniero VICTOR HUGO TRIANA MENDOZA con Matricula Profesional No. 25202-131301,
disefio de los elementos No Estructurales elaborados por et Arquitecto CESAR MARTINEZ con Matricula Profesional
No. 25700-26771 y estudio de suelos del Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matricula Profesional No.

25202-20489, con la anotacién efectuada en rojo por el curador urbano, en cuanto a corregir en el cuadro de.

areas -Plano 1/16-, el 4rea de la Etapa 1, “4,327,15m™,

Paragrafo 1.- La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiefa de la ejecucion de obras. - '

Paragrafo 2.-  El cerramiento debera ejecutarse de.conformidad con o establecido en los planos del proyecto que
hacen parte integral de la presente resolucion. . ‘

Paragrafo 3.- . El fitular de la presente licencia debera construlr andenes en las sectores de colindancia con Tas vias
piblicas, las cualés tendréan las caracteristicas definidas en la demarcacion de niveles y paramento, de acuerdo a lo
estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 def 19 de Febrero del 2002.

Paragrafo 4.-  Los planos ('érquitecténicoé, estructurales y de elementos No Estructurales), mémoriaé de calculo y
* estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de |a presente resolucidn.

Paragrafo 5.-.  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion 'y los planos aprobados mediante 1a
misma, llevaran el selio seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué. ' L

Paragrafo 6.-  Para dar cumplimiento é la Ley 1114 de 2006, en cuanto al porcentaje de vivienga para personas
diversamente habiles, se proyecta dejar el 1% del fotal de apartamentos proyectados, para ello. '

Paragrafo 7.-  El titular de la presente licencia incurrira en Jas sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo-
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios ala integridad urbanistica - Ley 1801de 29 -

de Julio de 2016 “Por Ia cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia”. :

I Curuc'or Urbano Uno de thague | ~ : . - Pagina 3 Je 6 J 7




RESOEMCQON NMMERO 73001-1-1?—0181
- (Abril 27 de 2017) '
Por la cual se concede una licencia de construcc:on en
las modalidades.de Obra Nueva y Cerramiento

Paragrafo 8.- El alcance del estudio suelos presentado es Unicamente para la Tome 1; razén por la cual al momento.

de solicitar licencia de construccion. para ias futuras Torres que hacen parte del proyecto, se debe tener en cuenta las

caracteristicas de cada una de las estructuraciones, cimentaciones y sus incidencias con el terreno. -

Articulo 2. La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afics, prorrogable por un aiio, para lo cual, la
misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento, ad]untando
00mun|ca0|on del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de la obra. :

Articulo 3.- EI constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué rata la presente licencia sera el
Arquitecto CESAR MARTINEZ con Matricula Profesional No. 25700-26771, quien deberd garantizar que la
construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas

Colombianas de disefio y Construccion Sismo - Resistente NSR - 10, 1a norma técnica de RETIE y demas normas'

o mpiementanas

Paragrafo 1: En caso que el constructor responsab!e se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador

urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente

licencia, seguira vinculado a ia misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 dei articulo 2.2.6.1 .2.2.3 del
. Decreto 1077 de 2015. - Modlf cado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 8.

Paragrafo 2: Adicionalmente y segin lo sefialado en el Articulo 18 de'la Ley 400 de 1997 y en los articulos A.1.3.9 y

A.1.4.1 del Decreto 926 de 2010, la construccion de las obras motivo de la presente licencia, requerlra de supervision
técnica calificada acorde con lo preceptuado en dlchas normas. -

Articulo 4.--  Eltitular de la licencia debera’ dar cu mplimiento aias siguientes obligacioneS'

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantioe la salubndad y sequridad de las personas asi como la estabilidad de los
~ ferrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. °

b) *“Mantener en la obra la ficencia y los pianos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

¢)  Cumpiir con ia obfigacién legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, .al Sistema

General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 de! Decreto 1703 de 2002, los

trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez Informaré a la Superintendencia Nacional de Salud con ¢l fin de que inicie las :nvestlgamones y aplsque las
sanciones a que haya lugar.

.d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de matenaies y elementos a los que hace referercia ia Resolumbn 541 de

1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique:

o sustituya. N

e) Solicitar el Certificado de Pennlso de Ocupacion al conclunr las obras de edificacion en los termmos que establece el arhculo{

2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373de 1997 0 Ia norma gque

. la adicione, modifique o sustituya.
g) . Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccidn sismo resistente.
h)  Dar cumplimiento a las normas vigentes de carécter nacnonal ylo municipal sobre eliminacion de barreras arquitecténicas
_ para personas con movilidad reducida.
i) Darcu mpinmlento a las disposiciones contenidas en las normas de construccuon sismo resustente \ngente
j) Cumplir con la norma téenica RETIE.
k)  Tramitar ante las empresas de servicios plblicos, la aprobacion de los planos oorrespondlentes si es el caso,
[}  Cumplir con las obligaciones urbanisticas y argultectdnicas que se deriven de la presente hcencla y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucién de las ebras.
m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un mefro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
pUblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizonial se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o

4
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0181
' (Abril 27 de 2013)
Por la cual se concede una licencia de construccién en.

las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar 1a clase de

licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidié, ia direccion del inmueble, vigencia de la .

ficencia, el nombre o razén social del fitular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, dllura total de las edificaciones, niimero de

estacionamientos, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la -

iniciacion de cualquier fipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre ofros y debera permanecer todo el

~ tiempo que dure Ia cbra. o ' ' o ,

n). Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes_y vias publicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico. ' -

o) Adicionalmente y seglin lo sefialado en el Articulo 19 de 1a Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de Julio de 2016, el constructor tiene 1a obligacién de realizar los controles minimos de calidad que Ia ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con ios planos, disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en |a respectiva licencia. _

p)  Cumplir en lo pertinente con lo establecido en la demarcacién de normas urbanisticas establecidas por la Secretaria de
Planeacion Muriicipal mediante oficio 1011-2015-64812 de 20 de Octubre de 2015. . '

Articulo 5. La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte de! propietario de la obra o
de! ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y

400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las

especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas,

estructurales y/o normas complementarias, este permiso serd suspendio 'y la obra sellada, por parte de fas enfidades

~ competentes para ello. .

Articulo 6.-  La presente ficencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, |a titularidad
- de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. ' '

Articulo 7.-  Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son e! de reposicién ante el mismo Curador Urbano Uno y el dé apelacion, ante !a Secretaria
de Planeacion Municipal de bagué, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de la nofificacion y/o
publicacién correspondiente. o '

Articulo 8.- El titutar debera publicar a su costa la parte resolutiva de!'presente. Acto Administrativo, en un -

medio masivo de comunicacion social hablado o escrito de amplia divulgacion en la ciudad de |bagué (Art. 73
" CPACA,). ' ) ' : '

- Articulo 9.- Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo relacionado con la participacion en plusvalia -

generada por el proyecto motivo del presente acto administrative y 1a no exigibilidad de la cancelacion de misma
como requisito previo para la éxpedicion de la presente Licencia de Construccidn, de conformidad con ‘o establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por e! articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Administracién Municipal, proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha participacion.

NGTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Ardl MANUEL ANTONIO MEDINA BSFINOSA
~ Curador Urbano Uno de Ibagué -

. (Cumclor Urhano Uno de “:nqué , ‘ . : '. quinci 5de6




RESOEMGQON NMMERO 73001-1-17—0181
{(ribril 27 de 2017)
Por la cual se concede una licencia de construccion en

las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

. En la fecha _0 4 MAY 20"‘ se notifica personalmente del contenido de la presente resolucién al fitular de fa mlsma
haciéndose entrega de copia mtegra auténtica y gratuita de ella.

Ei notificado 7 El notificador

SA FERNAND# GUZMAN MOLANO -

EDERICO ARBELAEZ SARM!NENTO
C.C.93.401.621
Copropietario y Apoderado.

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.36

Que el dia ]9 MAY 2017
Dada en Ibagué, a fos 2 2 MAY 2017

FIRMA:
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