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RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0168 '
(Abril 20 de 2017)
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Nl Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

- Ef Curador Urbano Uno del Municipio de ibagué, _
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

~  CONSIDERANDO:

‘Que LUZ NELLY ARBELAEZ GOMEZ con C.C. 38.257.601, de conformidad con el poder especial, amplio y
suficiente otorgado por CAROLINA LOZANO OSTOS -Representante Legal de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como’
vocera del patrimonio auténormo denominado FIDEICOMISO INACAR S.A. FIDUBOGOTA S.A.- para que en nombre

~ de la sociedad adelante la licencia del predio objeto de la solicitud, radicé bajo el No. 73001-1-16-0697 dei 28 de

Diciembre de 2018, solicitud de licencia para adelantar el urbanismo para vivienda multifamiliar de interés social, a
realizar en el predio ubicado en la Carrera 8 - I - No: 149-100 —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido
por la Secretaria de Planeacion Municipal- Barrio El Salado en ia ciudad de: Ibagué, con un érea total de lote de
8.778,00 m?, matricula inmobiliaria No. 350-136660 y ficha catastral 01-10-0311-0004-000.

Que de acuerdo con el certificado de tradlcmn matricula inmobiliaria No. 350-136660 del 23 de Diciembre de 2018,
la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la propietaria del predio ubicado en la Carrera 8- 1 - No. 149-100 —de acuerdo al
certificado de nomenclatura_expedldo por la Secretaria de Planeacion Municipal - Barrio El Salado en la ciudad de
Ibague, con un area de 8.778,00 m?y ficha catastral 01-10-0311-0004-000.

Que la radicacion fue hecha por' insistencia del solicitante, quien posteriormente aporté los docurmentos faltantes
quedando en legal ¥ debida forma el dia 24 de Enero de 2017.

Que el Articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, modifico la definicion de vivienda de interés social, estableciendo un
solo tipo, con un valor maximo de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes y que el
sohcﬁante declaro bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destmado para vivienda de interés social.

Que en curnplimiento de lo ordenado por laLey 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones surninistré el solicitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en. parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términds previstos
en el Codigo de Procedsmlento Adm[nlstratrvo y de io Contencioso Administrativo, sin que mn@'ﬂno de ellos se h:c:era
presente. :

Que el solicitante present una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en ei
articuio 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en ios términos previstos en el Cadigo de Procedimiento Adrrinistrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de eflos se hiciera presente.

Que ei Curador Urbano Uno de Ibagué, solicitd a la Secretaria de Planeacion Municipal, mediante oficio No. 1700055
-de Enero de 08 de 2017, radicado en esa dependencia con el No. 2017-1123 de Enero 06 de 2017, la aclaracion a la

- demarcacion del plano topografico No. 1011-2016-64010 del 27 de-Octubre de 2016 y mediante auto No. 73001-1-

17-0057 del 25 de Enero de 2017, suspendi6 los términos que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto la
Secretaria de Pianeacion Municipal se pronuncie sobre dicha consulta.

Que la Secretaria de Planeacion Mumcupal se pronuncid medlante oficio No. 1011-2017-007440 radicado en este
despacho bajo el No. 9436 del 14 de Febrero de 2017, fecha en la cual se reiniciaron fos terl'nInOS con que cuenta el
Curador Urbano para la revision del proyecto.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-17-0168
(Abril 20 de 2013)

Por la cual se cancede una licencia de urbamzac:on

Que el proyecto fue revisado y.observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 1700084 de fecha

27 de Febrero de 2017, entregada el 28 del mismo mes y afio en la direccion de comrespondencia summnstrada por el
solicitante.

Que el solicitante presentd las correccio_nes al proyecto el dia 31 de Marzo de 2017.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del preéente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la nomma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, proferida por el Ministerio de Minas y Energia.

Que los solicitantes, presentaron disponibilidad de setvicios hidrosanitarios No. 015 con fecha 16 de Marzo de 2017,
emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en
donde se concede la disponibilidad de servicios con vigencia de dos (2) afios para la ejecucién de doscientos
ochenta y ocho (288) apartamentos.

Que el splicitante, presentd certiﬂcado de disponibilidad de servicio de energla eléctrica No. 018-2017 de Enero 23
de 2017, emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL TOL!MA ENERTOLIMA S. A. E.S.P., con vigencia de un (1)
afo para doscientos ochenta y ocho (288) unidades de vivienda. :

Que de conform:dad con el plano de Tratamientos U-3 del Plan de Ordenamlento Temtona! el proyecto a desarrollar
se encuentra ublcado en Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Que el Paragrafo Unico del Articulo 281 del Decreto 0823 del 2014, establece que: “Los tratamientos de renovacion

.urbana, consolidacion; conservacion y mejoramiento integral seran.reglamentados mediante decreto def alcalde.

municipal, en todo caso respefando las decisiones sobre usos del suelo adopfadas en el presente plan de
ordenamiento. Mientras se expide dicha reglamentacion de los mencionados tratamientos y para efecfos de la
expedicion de licencias urbanisticas se aplicaran las normas que se encontraban vigenies al momento de la
expedicion de la presente modificacion”, caso que aplica para el presente proyecto razon por ia cual se resolvera
seg(in Acuerdo 116 de 2000 y Acuerdo 009 del 19 de Febrero del 2002.

Que la aclaracion a la norma efectuada por la Secretaria de Planeacion Municipal. mediante Circular No. 005 del 14
de Febrero de 2003-Paragrafo 2 Numeral 7- establece que “"Mientras se elaboran los Planes Parciales establecidos
en el Plan de Ordenamiento Terntorial para el tratamiento de Mejoramiento Integral, los desarroflos de cualquier figo,
las urbanizaciones abiertas y/o loteo individual y las urbanizaciones o conjunfos cerrados que prefendan

desarrollarse en areas cobijadas por este tratamiento, lo haran a paitir de los parametros establecidos para el -

Tratamiento de Desarroﬂo

Que de conformidad con lo enunciado en el anterior considerando, las cesiones obligatorias para el Tratamiento de
Desarrollo seg(n Decreto 0823 del 2014, corresponden a lo establecido al 25% del area neta del lote.

| Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, no se observa proximidad del
predio objeto del presente tramite a'menos de 30 m de fuente hidrica aiguna.
Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Tenitorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que regule la
materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad de! arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a la seccién
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RE’SOEMGQON NUMERO 73001-1-17-0168
: (Flbril 20 de 2013)
Por la cual se concede una licencia de urbanizacién

g

" transversal vial determinada por la Secretarla de Planeacion Munlc:pa! conforme al oficio 1011-2017-007440 de 14

de Febraro de 2017.
RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar aprobacién al proyecto urbanistico presentado por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como
vocera del patrimionio autdbnomo denominado FIDEICOMISO INACAR S.A. -FIDUBOGOQTA S.A. por medio de su
representante legal CAROLINA LOZANO OSTOS con C.C. 39.692.985, para adelantar el desarrollo del proyecto
destinado a vivienda muitifamiliar de interés social (ViS), con doscientos ochenta y ocho (288) unidades, ubicado en
{a Carrera 8 | No. 149-100 —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion
Municipal- Barrio El Salado en la ciudad de |bagué, con matricula |nmob|I|ar|a 350-136660 y ficha catastral 01-
10-0311-0004-000, en un area total de 8.778,00 m?, distribuida asi:

DESCRIPCION Area (m?) Area (m?)
AREA BRUTA LOTE 8.778,00
Arga Reserva Vial c . 332,08
AREA NETA URBANIZABELE _ 8.445,92
AREA CESIONES (25%) 2.111,48
Parques y Zonas Verdes Ciudad (10%) : 844,59
Parques y Zonas Verdes Local (7%) ] 591,21
| Equipamiento Ciudad (6%) - 506.76
Equipamiento Local (2%) 168,92 ‘
AREA UTIL 6.334,44

El proyecto se realizara de conformidad con los planos elaborados por el Arquitecto OLGA LUCIA QUIROGA con
Matricula Profesional No. A25402007-52964546, con la anotacion efectuada en rojo por el curador urbano, en lo
pertinente a corregir en el plano de urbanismo y en la seccién transversal, el andén.

Paragrafo 1.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y el plano aprobado mediante la misma,

llevaran el sello seco distintivo de} Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 2.- El plano urbanistico, hace parte integral de la presente resolucion.

" Paragrafo 3.- Que segln 1o establecido en el Articulo 117 dé la Ley 1450 de 2011, el valor de venia de las viviendas de

interés social, no podra sobrepasar [os ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigerites.

Paragrafo 4-  El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones l]rbanfstlcas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comporiamientos contrarios a 1a integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia'.

Articulo 2.- Otorgar licencia a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A que en adelante se llamard EL URBANIZADOR
para ejecutar por su cuenta y riesgp y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio de lbagué, la
construccion de las obras de urbanismo para io cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de
servicios pablicos y a las entidades municipales responsables de |a infraestructura vial y de los parques y zonas

verdes, con el fin de establecer |as especificaciones técnicas de las obras a acometer, las fechas de iniciacion y los -

mecanismos de control de las mismas.
Paragrafo.- La urbanizacion tendra las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Vivienda Multifamiliar de interés social (VIS).
2. Cesiones: 25%
Zonas Verdes: Ciudad: 84459 m* Enterrenc
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RESOCUCION NUMERO 73001-1-17-0168
- (Abril 20 de 2013)

Por la cual se concede una licencia ‘de urbanizacion

s

Local: . 591,21 m? En terreno.
Equipamiento: Ciudad: 506,76 m* En terreno
Local: . . 168,92 m* En terreno.

3. Nimero de lotes: Uno para vivienda.
4, Perfiles de vias:

Via : Antejardin | Andén del predio | Calzada | Andén: | Antejardin | Total

Carrera 8 | 1.50 . 1.30 7.00 140 2.00 13.20
Paragrafo.- .La presente licencia tendra una duracién de dos (2) anos, promrogable por un afio, para lo cual ia

prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiento, adjuntando
comunicacion del urbanizador responsable en la que certifique la iniciacion de la-obra.

Articulo 3- El urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de que trata la presente licencia sera el
Arquitecto ENRIQUE GUTIERREZ con Matricula No. 25700-13827, quien deberé responder porque éstas se
adelanten de conformidad con lo dispuesto en la normatividad urbanistica y ambiental aplicables, incluida fa norma
técnica del RETIE y en caso de que se produzca i cambio de urbanizador, éste debera informar al curador, para
que se requiera al titufar de la licencia el nombre del nuevo urbanizador responsable y lo reporte a la entidad
encargada del control urbano de la ciudad. . :

Paragrafo.- Cuando ef urbanizador responsable de las obras se desvingule del proyecto, hasta tanto no se informe

al curador- urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la
presente licencia, seguird vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo
- 2.26.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015. - Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 8.

Articulo 4.- El titular y/o urbanizador de la presente licencia, deberé cumplir con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.4.6 -Incorporacion de areas publicas- y 2.2.6.1.4.7 -Entrega malenial de las areas de cesion- del Decreto
1077 de 2015, en el sentido de registrar la escritura piblica de constitucion de la urbanizacion ante la Oficina de
Instrumeritos Plblicos — antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo - en la cual se determinen - por
su localizacion y iinderos - las areas piblicas objeto de cesion y las areas privadas; posteriormente.debera avisar a
la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio piiblico acerca de! otorgamiento
de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspeccion tendiente a la entrega material de las zonas objeto de
cesion obligatoria, asi como la ejecucion de Ias obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas.

Articulo 5.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

*  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y dg los slemeantos conslitutivos del espacio pliblico.

= Mantener en la obra |a ficencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

v Debera cumplir con:la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desamoliar, al Sistema
General de Sequridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decteto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de tbagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quuen a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

.= Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia fa Resolucion 541 de
1994 del Ministerio de! Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o |a homma que lo adicione, modifique
0 sustituya.

* Dar cumplimiento a las normas vigentes de. caracter nacional, municipal o distrital sobre ehmmacmn de barteras
arquitectonicas para personas con movitidad reducida.

=  Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es ¢! caso.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-1?—0168
(Abril 20 de 2017)
Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

= Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquntectomcas que se deriven de |a presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceras con motivo de a ejecucion de las obras. ‘

= Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00) por setenta (70) centimetros, en lugar visible de la via
piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjurtto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso'en la cartefera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de ampiia circulacion que determine la admiristracion. En el aviso se deberé identificar la clase de
licencia, el nimerc de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
ficencia, el nombre o razén social del fitular de la licencia, el tipo de obra que se esté adeiantando haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, alura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier fipo de obra, empiazamiento de campamentos, magquinania, entre otros y deberé permanecer todo el
tiempo que dure {a obra.

= No ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con tierra, materiales de construccion, residuos, desechos,
malezas, o con cualguier otro material, ni arrojarlos en ias cunetas, desaglies o canales del sistema de alcantarillado y en
general sobre el espacio plblico

= Cumplir con la norma técnica RETIE.

» Toda cesién local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

* Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas pubhcas
objeto. de cesidn gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacno publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

* La escritura correspondiente a las’areas piiblicas objeto de cesion al Municipio de Ibagué, debera otorgarse y registrarse
antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segin lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077
del 2015,

*  Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecidas en el Artlculo 95 del Decreto 0823 def 23 de DICIembre
de 2014.

Articulo 6.- La inferventoria técnica de ias obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades
municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios piblicos de fa ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL
URBANIZADOR se compromete & suministrar oportunamente toda la :nformamon relacionada con el desarrollo de
las mismas a los profesionales designados para tal efecto. ) ‘

Artlcuio 7.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucién por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones tecnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de ias normas urbanisticas, arquitectonicas,
estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera suspendi¢ y la obra sellada, por parte de las entzdades
competentes para ello.

Articulo 8. La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.: ‘

Articulo 9.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en fa via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacién, para ante la

*Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de fa

notificacion y/o publicacién correspondiente.

Articulo 10.-  El titular debera publicar a su costa la parte resoldtiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de. comunicacion social hablado o escrito de amplia divuigacion en la ciudad de lbagué (Art. 73
CPACA,).
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RESOLUCTON NaMERO ?3001-:1—1?-0168
’ (ribril 20 de 2017) -
Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veinte (20) dias del mes

Arq! MANUEL ANTENIO MEDINA ESAINCSA
-Curador Urbano Uno de Ibagué

(n

CLIRK FERNANDA GUZMAN MOLANG

C.C. 38.257.601 °
~ Apoderada.

LT
/ EL SUSCRITO GURADOR URBANO UNO DE [BAGUE ' .
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA :
NIT. 93.361.855-7 '
Que el dia n_] “‘Y 2017 quedd ejecutor;;mdministraﬁvo
Dada en lbagué, a | . ' '
ada en Ibagué, a los J 2 MAY 2017 . - _ r
FIRMA: ] (/\
v )
PRGN
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