RESOLUCTON - NUMERO 73001-1-17-0160
7 ‘C . (Abril 17 de 2013)
gm uradurla (Abril 17 e 2013)
uxmgl Urbana Uno -

Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

El Curador Urbano Uno deI Mun|CIp|0 de Jbagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos mod:f catonos Y.

CONSIDERANDO:

Que LESLIA ESCOBAR GONZALEZ con' C.C. 41.457.499 y JAIME SALCEDO ORTEGA con C.C. 14.212.510,
radicaron bajo el No. 73001-1-16-0362 del 11 de Julio de 2016, solicitud de licencia para adelantar el urbanismo de
la TERCERA ETAPA del proyecto “Lagos de Oriente”, - para el desarrollo de doce {12) bodegas, garita, tres (03) lotes
‘de reserva, zona de proteccion y areas libres, con un area de 7.931,65 m? a desarrollar en el predio identificado -
como Lote F ubicado en la Calle 144 y 147 Cruce Doima del MUT‘IICIpIO de- Ibague con matricula inmobiliaria No. 350-

- 222831y ficha catastral 01-11-0119-0002- 000 , . :

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucién No. 73001—1-15-0223 del 29 de Julio de 2015, otorgo -
aprobacion al Proyecto Urbanistico General presentado por LESLIA ESCOBAR GONZALEZ, JAIME SALCEDO
ORTEGA y JAVIER HUMBERTO ARBELAEZ LUNA, para adelantar en el predio. ubicado en la Calle 144 y 147 del
Municipio de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-142747 y ficha catastral 01-11-0118-0002-000, el desarrollo
de tres (3) etapas de urbanismo, destinadas a vivienda con sus correspondientes areas de cesion, en un area total
de 87.995,19 m? y dentro de la misma otorgd licencia para ejecutar la construccion de las obras de urbanismo de Ia '
Primera Etapa del proyecto “Lagos de Crierite”, en un &rea total de 48.874, 34 m?

Que fa resolucion No. 73001-1-15-0223 del 29 de Julio de 2015 tiene un plazo de dos {2) afios contados a partir de
su fecha de ejecutorla la cual se produjo el dia 02 de Septiembre de 201 5.

“Que el Curador Urbano Uno de Ibague, mediante resolumon No. 73001-1-16-0098 del 18 de Marzo de 2016,
modifico el articulo 1 y articulo 2 de la resolucion No. 73001-1-15-0223 del 29 de Julio de 2015, consistente en
modificacion de las areas de los Lotes C2, C3 y C4 de |a Primera Etapa y Modificacién de Ios Imdefos yla morfologla
de los Lotes C1, C2, C3 y C4, en un area total- a modificar es de 9, 824 11 m2

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucién No 73001-1-17-0005 del 03 de Enero de 2017,
modifico el articulo 1 de la resolucion No. 73001 1 16- 0098 del 18 de Marzo de 2016 con lo cual, se cambio de uso
del Lote F a comercio.

Que por encontrarse el predio rodeado de propiedades del solicitante, esta solicitud no tuvo notifi icacidon a vecinos
como lo ordenala Ley 9 de 1989 y el Decreto 1077 de 2015 .

Que el solicitanfe presentd una fotografla de |la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del -
tramite administrativo tendiente a la expedicion de Ia licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
_en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Admmistratwo
ydelo Contencnoso Admimstratwo, sin que ninguno de ellos se hlctera presente ‘ , '

Que el proyecto fue rewsado y observado mediante acta de observamoms remmda con oﬂcno No. 0160586 de fecha
05 de Agosto de 2016, entregada el 09 del m|smo mes y afio en la direccion de correspondencia suministrada por
el sollcrtante . -

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante auto No. 73001-1-16-0595 del-21 de Septiembre de 20186, N
suspendlo los términos que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto concluya en su totalidad- eI tramite de \‘J\
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expedicion de la licencia de modificacién de urbanismo para eI predio objeto de la solicitud, radicada ba}o el No.

73001-1-16-0495_del 19 de Septiembre de 2016.

Que el Curador Urbano Uno de Iibague, mediante resolucion No 73001- 1 17-0005 del 03 de Enero de 2017, otorgo.

aprobacion a la modificacion del Proyecto Urbanistico General del predio objeto de la presente, la cual quedo
ejecutoriada el dia 20 de Enero de 2017, reiniciandose en-esa m|sma fecha Ios termmos que tiene el Curador Urbang
para la rewsmn del proyecto

t

Queel soilmtante presento las con'ecciones al proyecto el dia 20 de Enero de 2017.

Que los solicitantes presentaron disponibilidad de servicics h|drosan|tanos No. 010, con fecha 04 de Marzo de 2018,
emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en
donde se concede disponibilidad de servicios con- vigencia de dos (2) afios para la e]ecumon de doscientos (200)
apartamentos y cuarenta y seis (46) locales comerciales.

- Que el solicitante, presento certificado de dlspomblhdad de servicio de energia electnca No. 422-2016 de Sepnembre
18 de 2016, emanada de la COMPARIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA S.A.E.S.P., con wgenma de un
(1) afio para qumce (15) unidades cliente Industrial.

Que de conforrmdad con el plano de Tratam:entos U-3 del Plan de Ordenamiento Temitorial, el proyecto a desarrollar
se eficuentra ubicado en una zona de consolidacion y fas cesiones ob!ugatonas para la aprobacion de dicho proyecto
comesponden al 8% del area neta del lote, segiin lo estipulado en el Articulo 108 de la Normativa General de Usos
del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones adoptada mediante Acuerdo 009 del 19 de Febrero det 2002.

- Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en el Plan de

Ordenamiento Tenitorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demés normatividad que regule la .

materia, siendo ef disefio espacial y estético responsablladad del arquitecto proyect:sta

Que rewsados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Temtona! de Ibagué, ho se observa proximidad de!
predio objeto del presente tramite a menos de 30 m de fuente h:drlca alguna.

Que revisada y estudiada la sohcltud se encontro ajustada a las nomas urbanisticas y- arquitectonicas,
especiglmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Temitorial, normas complémentarias ¥  fa resolucion
No. 73001-1-17-0005 de! 03 de Enero de 2017 “Por medio de Ia cual se modifica un proyecto urbanistico general“
expedida por el Curador Urbano Uno de Ibague

RESUELVE

Articulo 1. Otorgar ficencia a LESLIA ESCOBAR GONZALEZ con C.C: 41.457.499 y a JAIME SALCEDO
., ORTEGA con C.C. 14.212.510, que en adefante se flamaran EL URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y
- fiesgo y sin derecho*a remuneracion alguna por parte del Municipio de. Ibague la construccion de las obras de
urbanismo de la TERCERA ETAPA del proyecto “Lagos de Oriente”, con un area total de 16.614,17 m2, aprobado
iniciaimente: mediante resolicion No. 73001-1-15-0223 del 29 de Julio de 2015 y.modificado posteriormente
mediante resolucion No. 73001-1-17-0005 del 03 de. Enero de 2017, para doce (12) bodegas, tres (03) lotes de
reserva, zona de proteccion, areas libres y garita, a realizar en €l Lote F, ubicado en la Calle 144 y 147 del Municipio
de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-222831 y ficha catastral 01-11-0119-0002-000, para lo cual LOS
URBANIZADORES, se dirigiran a las entidades prestadoras de servicios publicos y a las entidades municipalés

responsables de la mfraestructura vial y de los parques ¥ zonas verdes, con el fin de establecer las especificaciones .
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etapa estara conformada de la siguiente manera:

tecnlcas de las obras a acometer, las fechas de iniciacion y los mecanismos de control de as mismas. La presente

;

" ETAPA3 16,614.17 |
‘ Area (m?)

AFECTACIONES ‘

AFECTACION Calle 145 - Reserva Vial 7.665.46
CRA 18J SUR 213.50
Canal 2 y Aislamiento 803.56
TOTAL AFECTACIGNES 8.682,52
Cesiones ) Planteadas en la Primera

. Etapa RES. 15-0223

Area Uil Lote F (Comeicio) . T 793165
Lote reserva 1 ) 284,28
Lote reserva 2 54264
Lote reserva 3 760,59
Bodega 1 475,00
Bodega 2 475,00
Bodega 3 47500
Bodega 4 47500
Bodega b , 475,00
Bodega 6 A75,00
Bodega 7 475,00
Bodega 8 475,00 ,
Bodega 9 B 475,00
Bodega 10 . 475,00
Bodega 11 475,00
Bodega 12 47500
Zona de proteccién ’ 174,23
Areas libres 451,68
Garita 18,23

El proyecto se realizara de mnforhidad con los planos efaborados por el Amuitecto JAVIER HUMBERTO
ARBELAEZ LUNA con Matricula Profesional No. 25700- 15353 con las anotacmnes efectuadas en rojo por el

Curador Urhano en el plano A1/1 referente a:

Corregir el area del lote de reserva 1 “284 28 m?”,
Corregirel area del lote de reserva 2 “542,64 m?”.
Corregir el area del iote de reserva 3 “760,59 m*". -

Paragrafo 1.- La tercera etapa tendra las siguiéntés caracterlsticas:

s

1. Tipo: Urbanizacion-Comercio Especial.

2. Cesiones: 8% (Se plantearon Jas cesiones correspondnentes alas 3 etapas en a primera etapa)

Corregir en el cuadro de convenciones la palabra “Areas Libres “.
. Eliminar en el cuadro de convenciones “Area Reserva Bodega®.

Parques y Zonas Verdes (5% - 2.946.95 m*
Equipamiento Regienal Urbano (2%) 1.210,97 m*
Loca (1%) ' 590.00 m*
5. Perfiles de vias:
| ~ Va "~ Andin | ZPA | Cazada | ZPA | Anden | Total |
[ ViaIntema 1.50 [ 1.50 | |0 | 1607 | 12.00 |

Paragrafo 2.-
llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Por razones de seguridad, el original de |a presente resoluclon y el plano aprobado medlante la misma,

| Curador Urbano Uno de "xtqué
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Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

Paragrafo 3- El piano urbanistico hace _parte integral de la presente resolucién.

Paragrafo4.-  El fitular de la presente licencia deberd adelantar los tramites necesarios para la renovacion y

mantenimiento en vigencia de las disponibilidades de servicios plblicos domiciliarios, durante el término de la presente

licencia y su prorroga, si es del caso.

Paragrafo 5.-  El fitular de fa preéente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbamstica Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por !a cual se explde el Cadigo Nacnonal de P0|ICIa y Convivencia’.

Paragrafo 6.-  El propietario del predio debera tramitar ante la autoridad competente el correspondlente permiso para
el uso, ocupacién y fas intervenciones de la infraestructura vial carretera concesionada conforme los requisitos,
parametros y procedimientos estabiecidos en la resolucion N° 716 del 28 de abril de 2015 expedida por la ANI -Agencia

Nacional de Infraestructura-,” considerando que el predio objeto de la presente licencia colinda. con via de caracter

Nacional, framitando las modificaciones a esta licencia - segun lo disponga la autoridad competente - si hubiere lugar a
eEIo _

Paragrafo 7. La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable por una soia vez y por un afio,
para lo cual la prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su venmmlento
adjuntando comunicacién del urbanizador responsable en la que certlf' ique |a iniciacion de [a obra.

Articulo 2- E} urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente I:cencna sera el
Arquitecto JAVIER HUMBERTO ARBELAEZ LUNA -con Matricula Profesional No. 25700-15353, quien debera
responder porque éstas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en la normatividad urbanistica y ambiental
aplicables, incluida la norma técnica del RETIE y en caso de que se produzca el cambio de urbanizador, éste debera

informar al curador, para que se requiera al titular de ia ficencia el nombre del nuevo urbanizador responsable y lo

reporte a |a entidad encargada del control urbano de la ciudad. -

Paragrafo.- Cuando él urbanizador responsable de las obras se desvincule del proyecto, hasta tanto no se informe

al curador urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en fa
presente licencia, seguird vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo
2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015 — Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 8.

Articulo 3.- - 'El titular y/o urbanizador de la presente licencia, debera cumplir;con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.4:6 -Incorporacion de dreas publicas- y 2.26.14.7 -Entrega material de las reas de cesién- del Decreto
1077 de 2015, en el sentido de registrar la escritura publica de constitucion de la .urbanizacién ante la Oficina de
Instrumentos Publicos — antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo - en la cual se determinen - por
. su localizacion y linderos - las areas piblicas objeto de cesion y las areas privadas; posteriormente debera avisar a
la entidad municipal responsable de la administracién y mantenimiento del espacio pliblico acerca del otorgamiento

de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspeccion tendiente a la entrega material de las zonas objeto de

cesion obligatoria, asi como.la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas.

~ Articulo 4.- El titular de | Ilcenr;la debera dar cumplimiento a las siguientes obllgacmnes

. E|ecutar |as obras de forma tal que se garantloe la salubridad y Segundad de las personas, asi como ‘la estabilidad de los '

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

= Mantener en la obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

= Debera cumplir con ta obligacion legal de afifiar a todos los trabajadores que intervengan en 1a obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad: Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Unc de Ibagué cuando no se-dé cumplimiento a este requisito,

l Curador Urbano Uno de ":clqué- . ‘ . ’ Dc’lqino 4de 6
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quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique Ias
sanciones a que haya lugar.

»  Cumplir con el programa de mangjo amblentai de.materiales y eiementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con &l Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya.

" Dar cumplimiento a las normas \ngentes de caracter nacional, mummpai 0 dlstrstal sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida. -

*  Tramitar ante ias empresas de servicios pliblicos, la aprobacion de Ios ptanos correspond:entes i es el caso.

. Cumpl:r con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por ios

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

* instalar un aviso con dimensiones-minimas de un mefro (1.00) por setenta (70} centimetros, en lugar visible de la via:

publica mas importante sobre fa cual tenga frente o limite el desarrolio o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartefera principal del edificio o
- conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En ef aviso se debera sdentxﬁcar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando |a entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, v:genma de la
licencia, el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especiaimente al uso o usos autorizados, mefros de construccion, altura- total, de las edificaciones, numero de
.estaCIonamlentos nimero de umdades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de |a
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos magquinaria, entre ofros y debera permanecer todo el
* tiempo que dure fa obra.
=  No ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de construeeién, residuos, desechos,
malezas, o con cualquier otro material, ni arrojarlos en ias cunetas, desaglies o canales del sistema de alcantarillado y en
general sobre el espacio plblico
= Cumplir con la norma t&cnica RETIE.

» Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo

empradizada, arborizada, con andenes perimetrales y demas normas establecidas por la Administracion Mun:mpai

*  Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion d los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publlcas'

objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectuvos y espacio publico, de acuerdo con las
especlf caciones que la autoridad compefente expida.

Articulo 5.- La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades

municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios pablicos de la ciudad, siendo sus

funciones las de velar por el cumplimiento” de la calidad y cantidad de fas obras ejecutadas, para lo cual EL

URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la informacion relac:onada con ei desarrollo de

las mismas a los professonales designados para tal efecto.

Articulo 6. La violacién a cualquiera de los enunc:adoa de esta resoluc:on por parte deI propietario de laobrao
de! ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se agjusta a las
“especificaciones técnicas y disefios aprobados o se |nCUmpIa cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas,
estructurales y/o nomas complementanas este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para ello. : :

Articulo 7.- = La presente licencia no'implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio yfo las caracterlstlcas de su posesién.

Articuio 8.- Contra Ia presente resclucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicién ante el misma Curador Urbano -Uno y el de apeiacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de lbagué, dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la fecha de Ia
notificacion yfo publicacion correspondiente.

|
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Articulo 9. E} titular debera publicar a su costa Ja parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un |
medio masivo de comunicacion soclal hablado o escrito de amplia divulgacion en la ciudad de !bague {Art. 73
CPACA,).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

- Expedida en Ibagué, a los diecisiete (17) dias del mes ? 17.

Arg. MANUEY ANTONIO MEDINA BSPINOSA l/\ o

Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha ﬂ ] ABR 2017 se nofifica personalmente del contenido de la presente resolucion al t|tular de la misma,
~ haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella. .

Los notificados o El notificador

SA FERNAN JA GUZMAN IVIOLANO

L ESCOBAR ‘GON z
C.CH¥HHASH
Gcece (R
A[ME SALCEDO ORTEGA
C.C.14.212510
EL $USCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA ’
_ NIT. 93.361.855-7 ‘
Que el dia u 2 JUN 201? . . quedq ejecutoriado el presente. admipistrativo
Dada en tbagué, a fos UN 2017
sue. s 1 3 JUN | P
/ -
- FIRMA: '
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